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DE HAAS

MAKELAARS * TAXATEURS

Omschrijving

Wonen op een plek waar je achtertuin overloopt in natuurgebied Het Twiske, dat kom je zelden tegen. Dokter de
Boerstraat 9 in Oostzaan is zo’n huis waar locatie, ruimte en potentie samenkomen. Interesse? Kom kijken, dit moet je
ervaren.

Deze geschakelde woning uit 1957 ligt op een ruim perceel van maar liefst 396 m?2 eigen grond en biedt 133 m?
woonoppervlakte . Aan de achterzijde heb je vrij uitzicht richting het Twiske en zit je letterlijk aan het groen en nabij
vaarwater. Rust, ruimte en privacy zijn hier vanzelfsprekend.

Binnen tref je een ruime begane grond met een woonkamer aan de voorzijde en een open eetkamer met keuken aan
de achterzijde. De indeling is logisch en biedt meteen mogelijkheden om het geheel verder te openen of uit te
bouwen. Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers en een badkamer aanwezig, waardoor dit een volwaardig
gezinshuis is.

Wat deze woning extra interessant maakt, is de potentie. Denk aan uitbouwen aan de achterzijde, het vergroten van
de leefruimte of het creéren van een nog sterkere verbinding met de tuin en het uitzicht. Dit is zo’n huis waar je echt
je eigen plek van kunt maken. Geen zin om te verbouwen? Dat is ook zeker niet nodig want dat hebben de huidige
eigenaren al voor je gedaan.

De tuin is groot, groen en ligt direct aan het Twiske. Hier zit je vrij, zonder directe inkijk en met natuur als achterbuur.
Daarnaast is er een separate houten berging van circa 6 m?, ideaal voor fietsen en opslag.

De ligging in Oostzaan is rustig en dorps, maar met Amsterdam op korte afstand. Voorzieningen, scholen en
uitvalswegen zijn goed bereikbaar, terwijl je thuis juist de stilte en ruimte ervaart.

Zoek je geen standaard huis, maar een plek met karakter, ruimte en toekomstmogelijkheden op een toplocatie? Dan is
dit er één die je moet zien. Bel of mail voor een bezichtiging.

Bijzonderheden:

¢ Geschakelde woning

® Bouwjaar 1957

* 133 m? woonoppervlakte

* 396 m? eigen grond

e Vrij uitzicht aan de achterzijde op het Twiske
¢ Gelegen nabij vaarwater

e Drie slaapkamers

¢ Uitbouwmogelijkheden aanwezig

* Separate houten berging (ca. 6 m?)
¢ Toplocatie met veel rust en privacy

De Haas Makelaars & Taxateurs — actief in Amsterdam Noord, Oostzaan en Landsmeer, zonder gedoe.

% % %k ¥

Living in a place where your backyard flows directly into the nature reserve Het Twiske is something you rarely come
across. Dokter de Boerstraat 9 in Oostzaan is one of those homes where location, space, and potential come together.
Interested? Come and see it for yourself, this is something you need to experience.

This semi-detached home from 1957 is set on a generous 396 m? plot of freehold land and offers 133 m? of living
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space. At the rear, you have unobstructed views over Het Twiske, with greenery literally at your doorstep and nearby
access to open water. Peace, space, and privacy come naturally here.

Inside, you’ll find a spacious ground floor with a living room at the front and an open dining area with kitchen at the
rear. The layout is practical and immediately offers opportunities to further open up the space or extend the property.
The first floor features three bedrooms and a bathroom, making this a fully-fledged family home.

What makes this property particularly interesting is its potential. Think of extending at the rear, increasing the living
area, or creating an even stronger connection with the garden and the view. This is a home where you can truly make
it your own. Not in the mood for renovations? That’s perfectly fine too, the current owners have already taken care of
that for you.

The garden is large, green, and directly borders Het Twiske. Here you enjoy full privacy, with no direct overlooking
neighbors and nature as your backyard. There is also a separate wooden storage shed of approximately 6 m?, ideal for
bicycles and additional storage.

The location in Oostzaan is quiet and village-like, yet with Amsterdam just a short distance away. Amenities, schools,
and main roads are all easily accessible, while at home you experience peace and space.

Are you looking for something beyond a standard home, a place with character, space, and future potential in a prime
location? Then this is one you need to see. Call or email to schedule a viewing.

Highlights:

¢ Semi-detached house

e Built in 1957

¢ 133 m? living space

* 396 m? freehold plot

¢ Unobstructed rear view over Het Twiske
e Located near open water

* Three bedrooms

¢ Extension possibilities

* Separate wooden storage (approx. 6 m?)
¢ Prime location with plenty of peace and privacy

De Haas Makelaars & Taxateurs — active in Amsterdam North, Oostzaan, and Landsmeer, no nonsense.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Dokter de Boerstraat 9
1511 VG OOSTZAAN

Twiske Haven restaurant\§g))

DE HAAS

MAKELAARS & TAXATEURS

: € 850.000,00

: Woonhuis

: Geschakelde woning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 492 m3

: 396 m?

: 133 m?

: Eengezinswoning

: 1957

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 185 m? (1.352 ¢cm bij 1.369 ) cm

: Geen garage
: C

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

TV kabel

: HR combi (Gas gestookt combiketel eigendom)

- d
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KERKBUURT
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Plattegrond

Dokter de Boerstraat 9 - Oostzaan
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Plattegrond

DE HAAS
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Dokter de Boerstraat 9 - Oostzaan
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

DE HAA

RS & TAXATEURS

MAKELAA

Blijft
achter

O0KKKX

o d

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

De Haas makelaars & taxateurs o.z.
Azaleastraat 78

1032 BX, AMSTERDAM

Tel: 020-3379284

E-mail: info@dehaasmakelaars.nl
www.dehaasmakelaars.nl

OX OO

Gaat
mee

Oooooooooaao ooooooooooao

OOo0Oooooooooogan

Oo0o0ano

Kan worden
overgenomen

Oooooooooaao ooooooooooao

OOo0Oooooooooogan

Oo0o0ano

-

n.v.t

XOOOXROKXKORX XXX XOOOOOAO

NN XXKKXKXODODO

XOKKX

4
<
K4

funda



Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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WAT KUNNEN WIJ VOOR U BETEKENEN?:

Aankoop

Bent u op zoek naar een woning, dan is het verstandig om ons in te schakelen. Wij weten wat er te koop is. En
wijweten wat er te koop komt. In een eerste gratis kennismakingsgesprek analyseren wij uw wensen en eisen.
Wij stellen voor u een persoonlijk aankoopplan op en zorgen dat u dagelijks het nieuwste aanbod ontvangt nog
vdodrdat het op Funda staat.

Ook wanneer u zélf al een woning heeft gevonden is het inschakelen van ons kantoor van grote toegevoegde waarde.
- U wilt immers de laagste prijs uitonderhandelen. Wij doen niet anders.
- U wilt immers kopen onder de gunstigste voorwaarden, maar welke zijn dat?
- U wilt immers niet later geconfronteerd worden met verborgen gebreken of andere onvoorziene zaken.

De relatie met uw makelaar is een vertrouwensrelatie. Wij zijn ervan overtuigd dat het gevoel wederzijds goed
moet zijn om op een prettige manier zaken te doen.

Verkoop
U gaat verkopen.

Het verkopen van uw huis is spannend. U doet het niet dagelijks en de belangen zijn groot. Goed advies endegelijke
begeleiding zijn daarom belangrijk. Wij behartigen uw belangen in het hele verkooptraject. Vanaf de

eerste kennismaking tot en met de sleuteloverdracht bij de notaris adviseren wij u op commercieel, bouwkundig en
juridisch vlak. In een gratis eerste kennismaking lichten wij het hele verkooptraject toe en worden zaken als
vraagprijs, opbrengst en courtage besproken. Wij spreken graag bij u thuis af zodat we meteen de waarde van de
woning goed kunnen inschatten. Als u het prettiger vindt om eerst vrijblijvend kennis te maken bent u uiteraard ook
welkom op ons kantoor aan het IJ in Amsterdam Noord.

Waardebepaling

Heeft u plannen voor het aan- of verkopen van een woning, dan kan het prettig zijn de huidige waarde van
uwkoopwoning te weten. Wij kunnen in dat geval een gratis waardebepaling voor u uitvoeren. U bent tot niets
verplicht.

Let op, een waardebepaling is een mondelinge indicatie van de waarde van uw woning.
Taxatie

Taxaties worden uitgevoerd door een van onze gecertificeerde taxateurs en uitgewerkt in een rapportage. Bij
detaxatie wordt het type, de grootte, de globale staat van onderhoud en de omgeving van de woning beoordeeld.
Onzetaxatierapporten worden door alle banken geaccepteerd en worden snel en vakkundig uitgevoerd.

Kort over ons

Wij zijn een klein NVM kantoor dat bestaat uit een ervaren en gedreven team van mensen. Omdat wij ervan overtuigd
zijn dat makelaardij een vak is dat door specialisten moet worden uitgevoerd bieden wij uitsluitend full service aan- en
verkoopdiensten.
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Wij hebben flexibiliteit hoog in het vaandel staan. Wij zijn niet gebonden aan één kantoor locatie. Er zijn geen
vaste openingstijden. Afspraken en bezichtigingen zijn flexibel in te plannen, rekening houdend met de wensen van
alle betrokken partijen.

Informeer gratis naar onze werkwijze en tarieven.

020-337.92.84 info@dehaasmakelaars.nl www.dehaasmakelaars.nl

ALGEMENE VOORWAARDEN:
Notariskeuze

De koopakte dient binnen een werkweek na mondelinge overeenkomst te worden opgemaakt volgens het model

van de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie, Ring Amsterdam. De keuze van het notariskantoor is voor koper mits
dit kantoor in de regio Zaandam/Amsterdam is gesitueerd of binnen een straal van 15 kilometer van het

verkochte object. Indien koper een notaris wenst die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn verkopend
makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper. Deze kosten zijn gebaseerd op
het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen worden berekend volgens een nog nader op te
geven uurtarief voor de reistijd, alsmede een kilometervergoeding van 19 eurocent per/km.

Uitbrengen van biedingen

Voor de duidelijkheid en de afbakening van onze verantwoordelijkheden geven wij de verkoopcondities aan indien
u optreedt als particulier en u niet laat vertegenwoordigen c.q. laat adviseren in het aankooptraject door een
beédigd of gecertificeerd makelaar. In het aankooptraject en de onderhandeling zijn de volgende zaken en
voorwaarden van wezenlijk belang:

U kunt aan verkopend makelaar aantonen dat uw voorstel voor u financieel haalbaar is. Dit kan geschieden door het
overleggen van een uitgebrachte offerte of middels een gesprek met onze hypotheekadviseur;

De vraagprijs is een uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding. Het is dus niet per definitie zo dat u dekoper bent
als u bereid bent de vraagprijs te betalen;

Biedingen ontvangen wij graag per mail met een kopie van uw legitimatiebewijs;

Verkoper en diens makelaar zal aan aspirant-koper al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper behoort teworden
gebracht. Echter inlichtingen over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek hadden kunnen zijn, voor
zover dit naar de geldende verkeersopvattingen van koper verlangt mag worden, door verkoper en/of diens makelaars
niet behoeven te worden verstrekt. U aanvaardt uw eigen onderzoeksplicht als zodanig. U dient zelf de voor koop
gangbare informatiebronnen te raadplegen.

Verkoper stelt zich uitdrukkelijk op het standpunt dat slechts een overeenkomst tot stand komt nadat deze door
BEIDE partijen is ondertekend. Een mondelinge overeenkomst is juridisch niet bindend. Een koper die als particulier
optreedt en een woning koopt voor eigen gebruik heeft 3 dagen bedenktijd. Deze termijn vangt aan daags na
ondertekening van de koopakte.

Objecten worden verkocht en geleverd in de staat waarin ze zich bevinden tijdens de bezichtiging mits
anders overeengekomen.

Middels het uitbrengen van een bieding conformeert koper zich aan de bovenstaande voorwaarden

* Ondanks het feit dat we de brochure met zorg samenstellen kunnen aan de inhoud hiervan geen rechten
worden ontleend
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