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SEMI-BUNGALOW

1971

558 M?

129 M2

3152 M?

AAN BOSRAND, VRIJ UITZICHT

RONDOM DE WONING

GROTENDEELS DAKISOLATIE,
MUURISOLATIE,
GROTENDEELS DUBBEL GLAS

AANGEBOUWD STEEN



Deze gemoderniseerde semi-bungalow (laatst vernieuwd in 2018) ligt op een bijzonder fraaie en
rustige locatie aan de rand van de bebouwde kom, grenzend aan het uitgestrekte natuurgebied
van landgoed 't Zand, in het buurtschap Veldhoek. Het geheel biedt een unieke combinatie van
ruimte, privacy en veelzijdigheid. Met onder andere een groot bijgebouw, meerdere terrassen,
een royale tuin op het zuidwesten én een eigen bosperceel, is dit een ideale plek voor liefhebbers
van rust, natuur en hobbyruimte.

Indeling

Begane grond

Via de deels overdekte entree komt u in de hal met een modern, vrijhangend toilet en fonteintje.
De zeer ruime woonkamer (ca. 50 m?) is afgewerkt met een marmeren vloer voorzien van
vloerverwarming en beschikt over een open haard en een dubbele schuifpui naar het overdekte
terras. De living is ingedeeld met een zitgedeelte, eetruimte, een lichte erker/serre en een
halfopen keuken. Deze keuken is in 2018 vernieuwd en uitgerust met Siemens inbouwapparatuur
(koel/vriescombinatie, vaatwasser en oven), inductiekookplaat van Bora met geintegreerde
afzuiging en Quooker.

Aansluitend bevindt zich een ruime bijkeuken met pantry, witgoedaansluitingen en een overdekte
doorgang naar het bijgebouw. Er is een royale hoofdslaapkamer op de begane grond met
aansluitend een garderobe. De in 2018 vernieuwde badkamer is direct vanuit deze slaapkamer
bereikbaar en voorzien van een inloopdouche, dubbele wastafel en een tweede toilet.

Verdieping

Op de verdieping bevindt zich een overloop met bergruimte, een logeerkamer en een ruime
zolder met dakraam en cv-opstelling. Er is de mogelijkheid tot het realiseren van een extra slaap-
en/of werkkamer met een mooi uitzicht op tuin en bos. Daarnaast zou er een kleine extra
badkamer voor gasten kunnen worden gerealiseerd.

Buiten en bijgebouw

De woning beschikt over een ruim met glas overdekt terras van ca. 35m?2 met prachtig uitzicht op
tuin en bos op het zuidwesten. Er is een extra zonneterras aan de achterzijde. De tuin is ruim
opgezet met gazon, diverse zitplekken en veel privacy. Vanuit de tuin heeft u direct toegang tot
uw eigen bosperceel en het biedt veel mogelijkheden o.a. om in eigen haardhout te voorzien.

Het aangebouwde bijgebouw biedt tal van mogelijkheden en is ingedeeld met onder andere een
garage en een verwarmde werkplaats en een verwarmde berging. Daarnaast is er een
provisiekelder van circa 17 m? aanwezig.

Tevens is aangebouwd een mooie royale kas.



Kenmerken en extra’s

Bouwjaar 1971, gemoderniseerd in 2018

12 zonnepanelen (geplaatst in 2018)

Verwarming via cv-ketel (2007) met radiatoren en deels vloerverwarming
Goede isolatie: grotendeels dak, grotendeels dubbel glas en gevelisolatie.
Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2021

Automatische beregeningsinstallatie aanwezig

Ligging

De woning ligt in een rustige en groene omgeving met veel privacy, op korte afstand van
voorzieningen. Zo bevindt zich een golfbaan op circa 3 km, het treinstation van Ruurlo op ruim 5
km. Eetcafé met speeltuin is op loopafstand.

Vanuit het eigen bosperceel komt u op een uitgebreid netwerk van wandel en fiets- en
mountainbike paden. U kunt hier uren dwalen in de natuur en genieten van de bossen en het
Achterhoekse coulissenlandschap. U kunt mooie fietstochten maken naar de vele viakbij gelegen
landgoederen, kastelen en buitenplaatsen en gezellige dorpen als Vorden, Ruurlo en Zelhem.

Aanvaarding: in overleg

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst worden niet gezien als een "ondertekende overeenkomst".

Er wordt ten behoeve en op verzoek van verkoper een bankgarantie/waarborgsom van 10% van
de koopsom opgenomen.

Er wordt een ouderdomsclausule in de te sluiten koopovereenkomst opgenomen.

Er wordt een asbest-clausule in de te sluiten koopovereenkomst opgenomen.

Disclaimer: Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie
kan niet als aanbieding of offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de
makelaar deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens
verzorgen.
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaarn Uw referentie: JH/

3071

3130

3072
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2674
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Scha pendijk
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Deze kaan i noordgercht Schaal 1: 1000
12345  Percesinumener k a d as te §

Hursnummes

Kadastrale gemeente  Hengelo Gelderland
Sectie D
Perceel 3134

Vasigesieide kadast grers.
Voorkopge kadasirale grens
Admnsrabeve kadastrale grens
Bebouwng
Asn dit uilirelcssl kunnen geen betrouwbare malken worden oniieend
Voor een eensiuidend vitveksel, geleverd op 17 november 2005 De Dienat voor het kadaster én de openbare registérs behoudt zich de imeliscicle
De bewaardes van het kadssher on de openbans .'EC_):\[EI! lemi'h.‘ecﬂe“ VOO, wasrondes het auteursrechl en het datahankenrecht




PLATTEGROND
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LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kapelweg 14, 7255 NJ Hengelo (GId)

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers X O O O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers Bd O O O

— Losse (hang)lampen O X O a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

—  Schuifdeurkast slaapkamer [} O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

-~ Gordijnrails X O O |

- Gordijnen O O X |

- Overgordijnen O O O X

- Vitrages O O O X

— Rolgordijnen X O O O

— Lamellen O O O X

- Jaloezieén O O X |

—  (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:

—  Vloerbedekking O O O X

—  Parketvloer O O O X

— Houten vioer(delen) [ O O a

— Laminaat X O O |

- Plavuizen X a O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren B O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O d X
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Qverige, te weten:

— Spiegelwanden O O O X

—  Schilderij ophangsysteem O O

O
X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) [ O | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat [ O O a
-~ (Gas) fornuis O O O X
- Afzuigkap X O O a
— Magnetron O O O X
- Qven X O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O X
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O |
- Vaatwasser X O O |
- Quooker X O O O
— Koffiezetapparaat O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet [ O O a
- Toiletrolhouder = O O a
—  Toiletborstel(houder) O O (| &
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) & O O a
— Stoomdouche (cabine) O O O X
-  Wastafel %] O O O
- Wastafelmeubel X O O O
— Planchet O O O X
- Toiletkast X O O |
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O O
—  Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren Od O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O a
Alarminstallatie O O O X

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

i

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 4] O O O
Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat 4] O O O
Airconditioning O O O |
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie 4] O O O

— Boiler O O O =

- Geiser O O O X
Screens X | 0 0
Rolluiken | | 0 X
Zonwering buiten = O O |
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O =
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O il
Waterslot wasautomaat O O O =
Zonnepanelen 4] O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting = O O |
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 4] O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 4] O O O
Beregeningsinstallatie = O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas 4] O O O
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek | | O X

- Vlaggenmast(houder) O O O =
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler | X O |

Zonnepanelen O X O O
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