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\WOONOPPERVLAKTE

PERCEELOPPERVLAKTE

INHOUD

BOUWJAAR

ENERGIELABEL

VRAAGPRIJS

121.60M-

136M?
430M°
1990

€ 399.000,-



Overdracht

Vraagprijs € 399.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1990

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie

Oppervlaktes en inhoud

Perceelopperviakte 136 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 121,6 m2
Inhoud 430 m3
Opperviakte externe bergruimte 4,3 m2
Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging In woonwijk
Tuin

Type Voortuin

Oriéntering Noorden



Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Hoofdtuin

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Heeft een achterom

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft airco

Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging
Heeft een dakraam
Heeft zonwering

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Normaal
Achtertuin
Ja

Zuiden

Ja

Goed onderhouden

Gas
2021
Ja

Eigendom

CV-ketel

Airconditioning
Centrale verwarming

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond



Ben je op zoek naar een ruime, instapklare woning waar
je zo in kunt trekken? Pak je kans! Deze heerlijke
tussenwoning met energielabel B is gelegen in een
rustige, kindvriendelijke wijk en biedt alles wat je nodig
hebt.

Je stapt binnen in een lichte, sfeervolle woonkamer met
mooie laminaatvloer. Dankzij het grote raam valt het
daglicht rijkelijk naar binnen. Extra fijn: door de
airconditioning op alle verdiepingen heb je elk seizoen
de temperatuur precies zoals jij 'm wilt, of het nu
bloedheet is buiten of juist ijskoud.

De keuken mag er wezen! Compleet en voorzien van
alles wat je nodig hebt om te kunnen kokkerellen als
een pro: een inductiekookplaat, combi magnetron,
koelkast en vaatwasser. Hier draai je zowel een snelle
pasta als een uitgebreid diner voor vrienden of familie
moeiteloos in elkaar. Pluspunt: het huis beschikt ook
over een handige bijkeuken. Ideaal voor extra voorraad
of een tweede koelkast.

Vier slaapkamers (voorheen vijf) — lekker veel ruimte
voor iedereen!

Op de eerste verdieping tref je 2 ruime slaapkamers
aan. Oorspronkelijk waren dit er drie, maar door het
samenvoegen van twee kamers is er nu extra ruimte
ontstaan — perfect voor een royale hoofdslaapkamer.

Wie houdt er niet van een ontspannen momentje in
bad? In de ruime badkamer vind je, naast een heerlijk
ligbad, een aparte douche, tweede toilet en een modern
wastafelmeubel met veel opbergruimte. Hier begin je
elke dag fris én ontspannen.

De tweede verdieping is royaal opgezet en heeft, mede
dankzij de extra vliering veel bergruimte. Hier kun je
overigens ook prima was draaien: de opstelplaats voor
wasapparatuur vind je namelijk lekker praktisch op de
voorzolder.

Daarnaast biedt de tweede verdieping ook nog 2
slaapkamers.

Zonnige tuin op het zuiden met berging en overkapping

Buitenliefhebbers opgelet! Vanaf de woonkamer stap je
zo de heerlijke, zonnige tuin in. Dankzij de ligging op
het zuiden kun je hier vrijwel de hele dag genieten van
de zon, en mocht die iets te fel schijnen dan heb je de

beschikking over een elektrisch bedienbaar
zonnescherm. Lekker barbecueén, een koffietje in de
ochtendzon of relaxen terwijl de kinderen spelen? Het
kan hier allemaal. Onder de overkapping zit je altijd
droog, en in de berging kun je al je tuinspullen en
fietsen kwijt.

De woning is voorzien van gevel-, dak- en vloerisolatie
en vrijwel geheel voorzien van dubbel glas.

Met tien zonnepanelen op het dak ben je helemaal klaar
voor de toekomst! Gecombineerd met de airco's maakt
dat je energierekening een stuk lager!

De ligging van deze woning is ook absoluut een groot
pluspunt. Je woont op loopafstand van een supermarkt
— handig voor de snelle boodschappen. Ook
basisscholen en uitvalswegen zijn vlakbij: ideaal voor
gezinnen die op zoek zijn naar gemak én gezelligheid.
Het gezellige centrum bereik je bovendien binnen 10
minuten fietsen. Alles wat je nodig hebt binnen
handbereik, zonder gedoe.

Ben je toe aan een nieuw hoofdstuk en zie je jezelf hier
al wonen? Bel dan snel voor een bezichtiging!
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BEGANE GROND

-——155m—=

254m

4.58m

80T m

- 28 m

2% m 264 m

509m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



BEGANE GROND 3D




EERSTE VERDIEPING

400 m

490m

807 m

3.08m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



EERSTE VERDIEPING 3D




TWEEDE VERDIEPING

293m

808m

3.93m

30z2m —199m—

509 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



TWEEDE VERDIEPING 3D




BERGING MET OVERKAPPING

3.02m > - 1.85m——

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



BERGING MET OVERKAPPING 3D




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: VdN

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Etten-Leur
Sectie E
Perceel 4964

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LOCATIE OP DE KAAR
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Nachtegaal 46, 4872 WB, Etten-Leur

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
dimmers L] | ]
bewegingssensors E] EI D
ledverlichting zolder ] O] L]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] | L]
Boeken / legplanken ] ] O]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails L] ] ]
Gordijnen L] ] ]
Overgordijnen ] L] ] ]
Vitrages ] Ol ]
Rolgordijnen ] O] L]



Lijst van zaken

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren / rolhorren
gordijnrails woonkamer
gordijnen master bedroom
plissé gordijnen
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

pvc vioer
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

O X O 0O

X

[l

X X O 0O O

O O o O X

X

[

[l

X O 0O 0O

O O 0o o o o O O 0o o o o 0O O
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X X

O O O X

O X X X X

X
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Lijst van zaken

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:
Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

X

O X

X

O 0O X O 0O X X O O

[

X

X

X O 0O 0 X O 0O 0X O 0O 04 [

[

O O o oodo0odooooOoodod [

[

[l

[l

O X O 0O 0O X O 0O KX

X

[l

X



Lijst van zaken

Toiletborstel (houder)
Fontein
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad
Jacuzzi / whirlpool ]
Douche (cabine / scherm)
Stoomdouche (cabine) ]
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet ]
Toiletkast []
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]
spiegelkast

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis ]
(Voordeur) bel

Alarminstallatie

[l

N

O O o oodo0odoooo0odo0odd

O O O O O

N

O O 0o oododooooodo0oodd

O O O O O

[

O X O

X

X O O

X O 0O 0O KX

[l

O X X X
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Lijst van zaken

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

[
[
[ [
[
[ [
[ [
[
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[
[
[
[ [

X O 0O

O O o O

O O

N

O O O O O

X X O 0O 0O 0O

X X X X [

O O o o

X



Lijst van zaken

Tuinaanleg / bestrating ] ] O]
Beplanting ] O] ]
planten bakken ] ] ]
Verlichting/installaties

Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder E] E] EI
warmte lamp ] ] ]
tv L] ] ]
tv aansluiting O L] ]
sproei computer ] O] L]
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] O]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging |:| |:| |:|
(Broei) kas ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek O O ]
Vlaggenmast (houder) | O] L]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler ] O O



Lijst van zaken

Zonnepanelen

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

0O X 0O 0O

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

Vastgoed
A Ned.



EAN

vanDaan

MAKELAARDIJ

LICHTTORENHOOFD 5
4871CA ETTEN-LEUR

+3176 503 3000
INFO@VANDAANMAKELAARDIJ.NL
VANDAANMAKELAARDIJ.NL/




