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Omschrijving

Eemdijk 134, 3754 NL Eemdijk

Zoekt u ruimte en een prachtig uitzicht over weilanden en de Eem?? dan bent u hier op het juiste adres!! maak een
afspraak en de makelaar laat het u met plezier zien.

Aan de idyllische oevers van de Eem, op een prachtige landelijke locatie met uitzicht over weilanden, natuur en water,
ligt deze unieke woonboerderij met multifunctionele bijgebouwen voor werkzaamheden en of mantelzorg. Hier
combineert u het beste van twee werelden: rust, ruimte en natuur, terwijl u binnen 30 minuten Amsterdam, Almere,
Utrecht en zelfs binnen 15 minuten Hilversum en Amersfoort bereikt, maar ook Laren en Blaricum.

De woning:

De oorspronkelijke woning (1906), een fraaie woonboerderij is in de loop der jaren met veel zorg uitgebreid en
gemoderniseerd. Bij binnenkomst springt de authentieke entree met fraaie kerkdeuren direct in het oog. De begane
grond beschikt over diverse kamers, een badkamer en een gastentoilet — ideaal voor gelijkvioers wonen of praktijk aan
huis.

Het in 2000 aangebouwde woondeel vormt het hart van de woning: een royale, sfeervolle woonkamer met open
haard, balkenplafond, vloerverwarming en grote raampartijen die zorgen voor een zee van licht en een
adembenemend uitzicht op de Eem en de omliggende weilanden met paarden, schapen en alpaca's. De ruime
woonkeuken (met toegang tot een grote provisiekelder) is volledig uitgerust en vormt een fijne plek om samen te
koken en te eten.

Op de verdieping vindt u een royale overloop, 7 werk/slaapkamers in verschillende afmetingen en moderne
badkamers met ligbad.

Bijgebouwen & mogelijkheden

(Voormalige) schaapskooi: een charmant, vrijstaand gastenverblijf (B&B) met woonkamer, complete keuken,
slaapkamer en badkamer. Opbrengst is ca. 100 euro per nacht.

(Voormalige) paardenstal & koetshuis: 2 traditioneel gebouwde schuren met karakteristieke kapconstructie, deels al

ingericht als woonruimte en voorzien van een glazen pui. Hier zijn volop mogelijkheden: extra woonruimte, atelier,
hobby, praktijk of zelfs mantelzorg of het terugbrengen tot paardenstal.

Bijzonderheden

. Woonoppervlakte hoofdwoning ca. 352 m?
o Guesthouses met totaal ca. 200 m2
. Perceel: 1.548 m? (met ca. 4.000 m? extra gepachte grond)
. Woonhuis met maar liefst 7 slaapkamers, 4 badkamers
o Begane grond voorzien van vloerverwarming
. 22 zonnepanelen
. Veel parkeergelegenheid op eigen terrein
: Loggere Makelaardij B.V
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. Goedlopende B&B met opbrengst van ca. 100 euro per nacht.

Geinspireerd? Bel voor een afspraak. Door een bezichtiging krijgt u een goed beeld van de indeling en de sfeer.
Vraagprijs: €1.595.000. Aanvaarding in overleg.

€ 1.595.000,- k.k.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwperiode
Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Eemdijk 134
3754 NL EEMDIJK

Buitenvaart
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: €1.595.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 8 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

01712 mé

: 1.532 m?

: 352 m?

: Woonboerderij

: -1906

: Aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht, aan vaarwater, landelijk gelegen
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Parkeerplaats, geen garage

: C

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Hoeve Buitenlust e
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

(Voorzet

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

o
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Kan worden n.v.t.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

o

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

o

NVM

ogd

Gaat
mee

Oooooooooooooooo oo

OO0 OOoOoooooooooo ocooooooogod

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ooooboooooooooo oo
XXX @XKX

oo ooboooooooood ooobooogogd
K XXX KXXKKKKKKX

Loggere Makelaardij B.V
Zevenenderdrift 74

1251 RD, LAREN

Tel: 0654735824/035-2011585
E-mail: info@loggeremakelaardij.nl
www.loggeremakelaardij.nl



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

o
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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