HOEFRIJCK

RENTMEESTERS

Landgoed Huize Almelo

Sluiskade Zuidzijde 189, Almelo
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Landgoed Huize Almelo is een eeuwenoud landgoed waarvan de woningen en boerderijen zich kenmerken door de
road/gele luiken. Het landgoed is circa 1000 hectare groot waarvan circa 350 hectare bos en natuur en circa 600
hectare landbouwgronden. Op een markante plek op het landgoed, nabij de Gravenallee en gelegen in de fraaie
buurt Binnenstad, wordt een vrijstaande sfeervolle woning (inhoud 445 m?, woonoppervlakte 120 m?*) aangeboden
met vrijstaande overkapping, bestraat erf, tuin (nagenoeg) rondom en grasland op een kavel van 930 m?,

De woning verkeert aan de buitenkant in een goede staat van onderhoud maar is aan de binnenkant heel eenvou-
dig/gedateerd. De woning is redelijk tot goed bereikbaar met veel voorzieningen in de buurt. Gesitueerd op fietsaf-

stand van het centrum van Almelo, loopafstand van een supermarkt en fietsafstand van een treinstation.

De vraagprijs van de opstallen bedraagt € 225.000,- k k. en de (onder)grond zal in erfpacht worden uitgegeven op

basis van de op het landgoed gebruikelijke erfpachtvoorwaarden. De fiscaal aftrekbare canon bedraagt € 9000, - per

jaar.

De woning is gerangschikt als aanleunlandgoed onder de Natuurschoonwet 1928 waardoor fiscale voordelen wor-
den verkregen waaronder vrijstelling van overdrachtsbelasting, een verlaagde WOZ aanslag en verlaging van water-
schapslasten. Daarnaast zijn er fiscale voordelen ten aanzien van erf- en schenkbelasting. Bureau Takkenkamp gaat

de herrangschikking voor de koper verzorgen en de kosten daarvan bedragen € 1500, - exclusief BTW.










Indeling begane grond

entree/hal met vaste kast, meterkast en toiletruimte voorzien van toilet en wastafel

L-vormige woonkamer met vaste kast en schouw voorzien van rookkanaal

dichte keuken voorzien van hoekaanrechtblok en apparatuur: 4-pits gasstel, oven koelkast en afzuigkap
doucheruimte voorzien van douche en wastafel

slaapkamer

bijkeuken annex ketelruimte

portaal/hal met open houten trap naar verdieping
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Indeling verdieping

¢ grote zolderkamer met kastenwand en bergruimte

o slaapkamer




Technische gegevens

De woning is traditioneel gebouwd in 1920, apgetrokken uit spouwmetselwerk en de beschaoten kap is gedekt
met dakpannen. De houten kozijnen, deuren en ramen zijn voorzien van enkele beglazing met (grotendeels) voor-
zetramen. Radiatoren zorgen voor de centrale verwarming van de woning, aangestuurd via een Nefit Ecomline

HR combi-ketel welke tevens zorgt voor de warmwatervoorziening van de woning.

De woning heeft gas-, elektra- en wateraansluitingen alsmede een aansluiting op het gemeentelijke riolerings-

netwerk.
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\raagprijs

Type woning
Bouwjaar

Aantal slaapkamers
Aantal kamers
Woonruimte
Perceeloppervlakte
Bruto inhoud
Energielabel
Aanvaarding

Kenmerken

€ 225.000 k k.
\/rijstaande woning
1920

2

4

120 m?

930 m?

445 m3

F

In overleg
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Bestemming

Het perceel heeft volgens de bestemmingsplannen Centrum Oost en Gravenallee 10a en 10b de enkelbestemmin-

gen wonen met bouwvlak, tuin — 1 en groen.

De bestemmingsplankaart met voorschriften is toegevoegd aan de verkoopbrochure.

Bijzonderheden

Asbesthoudende materialen zijn niet waargenomen maar verdere garanties over het asbestvrij zijn van de op-

stallen worden niet gegeven.
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Hofrijck Rentmeesters

Winterkamperweg 28b, 7475 SJ Markelo
Postbus 58, 7451 AB Holten
1. 0548-367779

info@hofrijck.nl
www.hofrijck.nl
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Aan de samenstelling van deze verkoopbrochure is de grootst magelijke zorg besteed.
De inhoud van de verkoopbrochure kan echter afwijken van de werkelijkheid en derhalve kunnen
geen rechten worden ontleend aan de inhoud van de verkoapbrochure.,




Kadastrale kaart

10944 / /

/ / 10845
189

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
: . Kadastrale gemeente  Ambt-Almelo
Vv ld rens S
h ’ Sectie B

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens Perceel 10945

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Meelrapportage
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksopperviakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

* De meting heeft plaatsgevonden op 18-02-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

* Opdezolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vioeropperviakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vioeropperviakte - Woning 177,20 m?
Bruto vioeroppervlakte - Geheel Perceel 177,20 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Wonen 119,60 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 444,77 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 444,77 m3

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Raymond Schrave op 18-02-2026.

Hilversum, 2026-02-19

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksopperviakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovioeropperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

¢ Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

e Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

¢ Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervilakte (GOW)

De gebruiksopperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

o De opperviakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

e De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

e De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

* De opperviakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

e De oppervlakte van een liftschacht;

o De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 mz.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

e Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

e De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

e Ersprakeis van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

opperviakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

» Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

¢ Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

NEN 258

MEETSTAA

s atum Meetopname 18-02-2026 Meetbedrijf Object&so Nederand BV

]e c Datum Meetrapport 19402-2026 Opsteller M. van Essen
Meetrapportnr 0C-2026-118285 Opnemer Raymond Schrave

©2026 - Object&co Nederland BY Meatrcertificaat Type A Op locarie gecontraleard an ingemeten Status Definitinf
www.objectenco.nl

Object type Woning Verklaring Meetcertificaat:
Adres Sluiskade Zuidzijde 189 vering en ruimlegebruix op lecalie gecontroleerd en in
Postcode/Plaats 7607 XT Almelo
Opdrachtgever netrapparten op conform de decr da NEN ultgegeven NTA 2581:2011 *Onatellan van maatmpporien

welgens NEN 25802007 ncl. correctieblad & in combinatie met de hiervan afgeleice "Meetinstrctie bepaien
Adres gebruiksoppendakte woningen volgens NEN-2530" en de ‘Meetinstructe bepaier bruto nhoud woningen voigers
Postcode/Plaats. 7451 )8 Holen NEN-2580" n de Z016 versies vastgestekd door NVM. VBO makelaar, VasigoedPRO. Vereniging Nederlandse
Gemeenlen en ve Waarderingsear o

y
e i BVO AFTREK POST BVO AFTREK GEBRUIKSOPPERVLAKTEN OPPERVLAKTE m

Bruto vioer-
Vides en sl Tarra Ruimte met Verlicaal Verkesr Overige Getouw e
schalmaaten (T opperviside beperkte stahoogia > 4 m? & niet inpandige gebonden buiten XSl Busalniond
=4 St (BYO-NVO) <150 m tosgankeljke ruimten ruimte ruime 2l
vi BVO T0 H150 w Gool GoGB OEBR Bl

n BEGANE GROND - 88,60 11,90 > 2 2 . : 28520

—— : 8360 1180 P 5 5 6 28520

n EERSTE VERDIEPING 2 88,60 1250 3320 . 5 5 - 150,48

Woon-fwerkruimie - 83,60 12,50 3320 - - - 16048

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Y / /
’/////%//////f/

7/

88.6 m? 88.6 m?
Legenda viakkentekening:
VIDES ) RV OFR- 1ARRA RUIMI - ME | VERNICAI GFBRUKS. | GRRRINKS. GEHRUIKS. OPPERVI AR I
SCHAT NGAT QPPFRYI AKTF OPPFRVI AKTF REPFRKTE QPPFRYI AKTE _ OPPRAVI AKTF OPPFRVI AKTF FXTFANF
BVO STAIOOGTE vv. | >imasNCT WONCH | ovcRiG OGB  5CDOUWGCONDN DUITCNRUINTE
<150m TOLGANKCLWKC INPANDIGC RUINTE. G B DUITENRUIMTC OEBR
RUMIE

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden

Sluiskade Zuidzijde 189 - Almelo
Begane Grond

- 581m -

- 3.29m ralle 236m Bal

woonkamer
h=252m

359m
o

6.57m

180m

348m
-

149m

-
- -

3.72m

2.83m

262m
266m

~087Tm==—135m—> =094 me~ 240m -
" 3.36m - - 245m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
® www objectenco.n

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Sluiskade Zuidzijde 189 - Almelo
Eerste Verdieping

3.89m

264 m —1.68 m—>

E
8 3
© <«
-
E
»
%
w
E
©
N
©
E
=2
©
o~

258m - 176m—»

463m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Sluiskade Zuidzijde 189 - Almelo
Overkapping

- -293m ~

7.83m

overkapping
h=235m

—7.83m—

313 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Object&co
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BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Bestemmingsplankaarten met voorschriften
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Artikel 25 Wonen

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

.wonen, al dan niet in combinatie met een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;

. een bed en breakfast ter plaatse van de aanduiding 'bed en breakfast’;

. een atelier ter plaatse van de aanduiding ‘atelier’;

. ondergronds parkeren ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’;

. een onderdoorgang ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’;

f. tuinen en erven;

g. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van het
vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

DO T

en daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde en andere bijbehorende voorzieningen.
25.2 Bouwregels

25.2.1 Hoofdgebouwen
Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten dienste van deze bestemming worden gebouwd met inachtneming van
de volgende bepalingen:

a. de hoofdgebouwen, uitsluitend grondgebonden woningen, worden binnen de op de verbeelding aangegeven
bouwvlakken gebouwd;

b. het aantal woningen binnen een bouwMak mag niet meer bedragen dan het bestaande aantal binnen een
bouwvlak, met dien verstande dat daar waar in een bouwvlak een "maximum aantal wooneenheden" is
opgenomen, ten hoogste dat aantal woningen mag worden gebouwd,;

c. de afstand aan weerszijden van vrijstaande hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen bedraagt minimaal
3 meter, tenzij door de bouwgrens anders is bepaald;

d. de afstand van aaneen gebouwde hoofdgebouwen tot de niet gemeenschappelijke zijdelingse perceelsgrenzen
bedraagt minimaal 3 meter, tenzij door de bouwgrens anders is bepaald;

e. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m) bedragen de goot- en bouwhoogte niet meer
dan op de verbeelding is aangegeven;

f. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte (m) bedraagt de bouwhoogte niet meer dan op de
verbeelding is aangegeven,;

g. ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening' gelden de volgende regels:

1. de nutsvoorziening wordt binnen het bouwviak gebouwd, waarbij het functieaanduidingsviak als bouwwviak
wordt gezien;
2. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3 meter;

3. de inhoud bedraagt maximaal 36 mS.
h. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’ gelden de volgende regels:
1. boven de onderdoorgang mag worden gebouwd vanaf een hoogte gelijk aan de eerste verdieping van de
aangrenzende bouwlaag van het hoofdgebouw binnen hetzelfde bouwvlak;
2. voor het overige gelden de bouwregels behorende bij artikel 25.2.1;
j. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan mogen worden gehandhaafd, mits gebouwd met vergunning of in overeenstemming met
het hiervoor geldende bestemmingsplan.

25.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Binnen deze bestemming mogen bijbehorende bouwwerken ten dienste van deze bestemming worden gebouwd, met
inachtneming van de volgende bepalingen:
.. de goothoogte en/of bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk bedraagt maximaal
3.30 meter, waarbij de goothoogte van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk niet meer
bedraagt dan de goothoogte van het hoofdgebouw;
. de nokhoogte van een vrijstaand bijpbehorend bouwwerk bedraagt maximaal 5 meter, waarbij de
goothoogte maximaal 3.30 meter bedraagt;
.. voor vrijstaande woningen geldt dat aan één zijde van de woning een strook van
minimaal 3 meter tot een zijdelingse perceelsgrens vrij blijft van vergunningplichtige bouwwerken;

d. voor bestaande woningen, waarbij in afwijking van artikel 25.2.2 onder c. binnen 3 meter tot de zijdelingse
perceelsgrens gebouwen zijn gebouwd, geldt dat bijbehorende bouwwerken in diezelfde lijn achter het gebouw
mogen worden gebouwd;

e. bijbehorende bouwwerken worden minstens 3 meter achter (het verlengde van) de voorgevel van het
hoofdgebouw gebouwd, dan wel minstens de afstand van de bestaande bijbehorende bouwwerken tot (het
verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw indien deze minder bedraagt;

*. de gezamenlijke opperviakte van alle bijbehorende bouwwerken buiten het bouwviak bedraagt
maximaal:

e« 75 m2;
« 100 m? voor percelen groter dan 500 m?;

29



e 125 m?2 voor percelen groter dan 1000 mZ2.
Met dien verstande dat:
» tenminste 50% van het bouwperceel dat buiten het bouwvak is gelegen onbebouwd en onoverdekt blijft;
» de opperviakte van de bijbehorende bouwwerken die op dat gedeelte van het bouwperceel zijn of worden
gebouwd, waar het hoofdgebouw nog volgens het bepaalde in artikel 25.2.1 onder a. als hoofdgebouw
vergroot kan worden, niet wordt gerekend tot de gezamenlijke opperviakte aan bijbehorende bouwwerken.
afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan mogen worden gehandhaafd mits gebouwd met vergunning of in
overeenstemming met het hiervoor geldende bestemmingsplan.

25.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming worden
gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte voor (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 1 meter;

b. de bouwhoogte bedraagt in de overige gevallen maximaal 2 meter.

25.3 Nadere eisen
a. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen met betrekking tot de afmetingen en de plaatsing van
de bebouwing ten behoeve van:
1. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
2. de verkeersveiligheid;
3. de milieusituatie;
4. de sociale veiligheid,;
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
b. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van een aan huis verbonden beroeps- of
bedrijfsactiviteit:
1. ter voorkoming van een onevenredige verkeers- en parkeeroverlast;
2. ter waarborging van de ruimtelijke en functionele structuur ter plaatse;

3. ter voorkoming van het plaatsen van een reclamebord/naambord groter dan 0,5 m?2.
25.4 Afwijken van de bouwregels

25.4.1 Afwijken met betrekking tot bijbehorende bouwwerken
a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 25.2.2:

1. onder a. en toestaan dat een kap op aangebouwde bijbehorende bouwwerken wordt geplaatst, mits de
aangebouwde bijbehorende bouwwerken ondergeschikt blijven aan het hoofdgebouw, met dien verstande
dat:

|. de nok van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk maximaal 6.60 m bedraagt, waarbij de
nok van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk minimaal 2 meter onder de nok van het
hoofdgebouw blijft;

Il. de goothoogte van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk maximaal 3.30 m bedraagt,
waarbij deze goothoogte niet meer bedraagt dan de goothoogte van het hoofdgebouw.

2. onder e. voor de vermindering van de voorgeschreven afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw tot 1
meter;

3. onder e. en toestaan dat aangebouwde bijbehorende bouwwerken die voor de voorgevel van het
hoofdgebouw én in het bouwvak zijn gelegen, voor de voorgevel van het hoofdgebouw mogen worden
uitgebreid, mits binnen het bouwviak wordt gebouwd.

a. De vergunning als bedoeld in lid a. kan slechts verleend worden, wanneer:

1. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en
bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;

2. geen blijvende onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of de
ruimtelijke kwaliteiten van het gebied;

3. geen verkeersonveilige situaties ontstaan.

25.4.2 Afwijken met betrekking tot bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 25.2.3:
1. onder b. tot verhoging van de bouwhoogte tot maximaal 3 meter.
b. De vergunning als bedoeld in lid a. kan slechts verleend worden, indien:
1. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en
bouwwerken niet onevenredig worden aangetast;
2. geen blijvende onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of de
ruimtelijke kwaliteiten van het gebied;
3. geen verkeersonveilige situaties ontstaan.

25.5 Specifieke gebruiksregels
a. Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te gebruiken of in
gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming. Onder strijdig gebruik
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wordt in ieder geval verstaan:

1. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van zelfstandige bewoning;

2. het gebruik van de ondergrondse parkeergarage anders dan ten behoeve van parkeren en de daarbij
bijbehorende bergingen en voorzieningen

b. Het gebruik van ruimten van de woning en/of de wrijstaande bijbehorende bouwwerken ten behoeve van de
uitoefening van een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit, wordt als gebruik overeenkomstig de
bestemming aangemerkt, voorzover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan
de volgende voorwaarden:

1. de woonfunctie blijft behouden;

2. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken dient beperkt te
blijven tot een ruimte (of ruimten) met een maximum totale bruto-vioeropperviakte van 25% van de bruto-
Vioeropperviakte van de woning en de vrijstaande bijbehorende bouwwerken, met een maximum van 50
m?;

3. het ondergeschikte medegebruik van de woning en/of de bijbehorende bouwwerken mag niet bestaan uit
detailhandel (met uitzondering van kapsalons) en/of horeca en/of kinderopvang en/of prostitutie;

4. er dient een directe relatie te bestaan tussen het aan huis verbonden (en uit te oefenen) beroep en de
(hoofd)bewoner(s) van de woning;

5. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep mag (naar verwachting) geen ernstige hinder voor het
woonmilieu opleveren of afbreuk doen aan de beleving van de woonomgeving;

6. de uitoefening van het aan huis verbonden beroep mag er niet toe leiden dat er (naar verwachting) een
onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte ontstaat;

7. de bebouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en
bouwwerken worden niet onevenredig aangetast;

8. er wordt geen blijvende onevenredige afbreuk gedaan aan de stedenbouwkundige structuur en/of de
ruimtelijke kwaliteiten van het gebied;

9. er ontstaan geen verkeersonveilige situaties.

25.6 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 25.5 onder a
indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 21 Tuin -1

21.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Tuin - 1" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen;
b. parkeren ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’;
c. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van het
vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;

met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, groenvoorzieningen, verhardingen, tuinafscheidingen
en overige bijbehorende voorzieningen.

21.2 Bouwregels

21.2.1 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd.

21.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming worden
gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte voor (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 1 meter;

b. de bouwhoogte bedraagt in de overige gevallen maximaal 2 meter.

21.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten behoeve
van:

a. een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;

b. de verkeersveiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de sociale veiligheid;

e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

21.4 Specifieke gebruiksregels
Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te gebruiken of in
gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

21.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 21.4, indien
strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 15 Groen

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

. groenvoorzieningen,;

. tuinen;

. waterhuishoudkundige doeleinden, waterbergingen en waterlopen;

. fiets- en/of voetpaden;

. sportvoorzieningen, speelvoorzieningen en hierbij passende openbare verblijfsvoorzieningen;

. hutsvoorzieningen;

. mobiele verkooppunten;

. geluidwerende voorzieningen;

. een hertenkamp ter plaatse van de aanduiding 'park’;

. volkstuinen ter plaatse van de aanduiding 'volkstuin';

. verkeersvoorzieningen ten behoeve van het bestemmingsverkeer;

. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van het
vasthouden, bergen, aan- en afvoeren van water;
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met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde en verhardingen.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Gebouwen
Binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd met uitzondering van:

a. gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen, die voldoen aan de volgende bepalingen;
1. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3 meter;
2. de inhoud bedraagt per gebouw maximaal 36 m°.

b. maximaal 1 gebouw binnen de aanduding 'park’ die voldoet aan de volgende bepalingen;
1. de bouwhoogte bedraagt maximaal 4 meter;

2. de opperviakte bedraagt maximaal 125 m2;
c. gebouwen zoals die bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan mogen worden
gehandhaafd, mits gebouwd met vergunning of in overeenstemming met het hiervoor geldende bestemmingsplan.

15.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van deze bestemming worden
gebouwd met inachtheming van de volgende bepalingen:
a. de bouwhoogte van kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van verlichting, geleiding, beveiliging en regeling
van het verkeer bedraagt maximaal 10 meter;
b. de bouwhoogte van speelinstallaties en ballenvangers bedraagt maximaal 6 meter;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 3 meter.

15.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten behoeve
van:

a. een samenhangend straat en bebouwingsbeeld,;

b. de verkeersveiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de sociale veiligheid;

e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

15.4 Specifieke gebruiksregels
Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te gebruiken of in
gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

15.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15.4, indien
strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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