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BIJZONDER WONEN

MAKELAARDIJ

Met veel plezier plannen wij met u een
bezichtiging in bij NSW-Landgoed
Heerenbeek, een in ’ropcondi’rie verkerende
monumentale buitenplaats met A+-label.
Bij het hoofdhuis staan een riant koetshuis
(Heerenbeek 2) en een kapschuur voor
meerdere auto 's.

Na een bezichﬂging stellen Wij het op prijs
binnen enkele dagen de reactie van u of
uw aankoopmakelaar te mogen vernemen,
zodat wij de eigenaar over de uitkomst
kunnen informeren.












INDELING BEGANE GROND

Via een |cmge oprij|oon is de majestueuze entree bereikbaar.

Aan de hal grenzen de woonkamer, keuken en bijkeuken, waar eveneens een buitendeur is.

De volledig op de natuur gerichfe woonkamer bestaat uit een zitkamer en een eetkamer.

Er zijn twee haarden en vier paar opens|oono|e deuren naar de tuin. De 3.60m hoge s’rucp|ofono|s zorgen
in combinatie met de hoeveelheid licht door de hoge ramen voor een mognifieke ruimTe|ijke be|eving.
Dubbele deuren leiden naar de gezellige woonkeuken. Deze volledig geoutilleerde keuken is ingericht met
een klassiek Tinello keukenmeubel met een natuurstenen werkblad, spoe|ei|cmo| en hoogwoordige
apparatuur. In de toren die aan de woonkeuken grenst is een provisieruimte. In de woonkeuken zijn fwee
paar dubbele deuren naar de tuin. De gehele begane grondvloer is voorzien van v|oerverworming.
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INDELING EERSTE VERDIEPING

Via het imposante ’rroppenhuis is de eerste verdieping bereikbaar.

De eyecoﬁrcher op deze verdieping is de suite; een no’ruurgerich’re s|oopl<omer van 45 m? met hoog
stucplafond, drie paar dubbele deuren naar de Franse balkons, een aangrenzende kleedkamer en een
privébodkamer. Vanuit deze suite is eveneens foegang fof de toren waar desgewensf ruimte is voor een
schoenencollectie. Op deze verdieping Zijn nog twee s|oapkomers, eveneens met Franse balkons. Tussen
deze slaapkamers bevindt zich de 2e badkamer met dubbel wastafelmeubel, inloopdouche en toilet. Op
de over|oop is nog een separaat 2e toilet. De vloer in de suite.is be|ego| met luxe tapijt en de vloeren van
de twee andere s|oopkomers Zijn be|ego| meft porket Ook deze verdieping is gehee| voorzien van

vloerverwarming.
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INDELING TWEEDE VERDIEPING

Onder de ruim drie meter hoge ge'l'so|eero|e kop bevinden zich een grote leefruimte, bestaande uit een
s|oopkomer annex ontspanningsruimte met ocmgrenzende wellness. |deaal om in te richten als
gastenruimte, eigen gym annex wellness. In de ruimte, die we hebben aangemerkt als wellness, is een
grote in|oopo|ouche en een 4-persoons sauna, ’rerwij| in de toren -onder een sterrenhemel van |_eo||ompjes—
een |igboo| is van waaruit je zo het bos in kijk’r. Ook op deze verdieping is v|oerverworming als

hoofdverwarming aanwezig.






INDELING KOETSHUIS (Heerenbeek 2)

Het vrijstaande koetshuis is onderverdeeld in een tuingerichte zelfstandige werkruimte met pantry, toilet
en bergruimte, een woonkamer met vide, woonkeuken en badkamer op de begane grond en een
slaapkamer op de verdieping. Aan de zijde van het landhuis zijn een praktische inpondige Jruinberging en
garage. Recent is een grote veldschuur gereo|iseerd meft p|ooﬁrs voor vijf auto’s. Uiteraard is hier een

|Ooo|00ns|ui’ring voorzien.







BIJZONDERHEDEN

De rustige en eveneens sTro’regische |igging van het |ondgoec| met kos’reeloch’rige allure maken het tot
een ideale residentie. Binnen 30 minuten zijn onder andere Eindhoven airport, de High Tech Campus en
Tilburg bereikbaar, terwijl Den Bosch op slechts 20 minuten afstand ligt. In de directe omgeving zijn
uiTges’rrek’re wandelroutes om uren|cmg te struinen door de proch’rige Brabantse bossen. Rondom het
landhuis |igT een Enge|se |ondschopsfuin met een vijverpartij, enkele gazons.en vele volwassen bomen,
waaronder een schitterende monumentale Kaukasische vleugelnoot en een Canadese populier.

Het landhuis kenmerkt zich door witte gep|eis’rerde geve|s, schilddaken, hong’rorens op de hoeken en één
ronde hoektoren met kantelen. Hoewel het oorspronkehjke bouwjoor niet exact te achterhalen is, leidt de
historie ferug tot * 1864. In 1998 is het landhuis grotendeels door brand verwoest en hierna met veel
vakmanschap, liefde en aandacht geheel gerenoveerd, gemoderniseerd en verduurzaamd. Mede door de
oonwezigheid van 40 zormepone|en en fwee warmtepompen heeft dit ge|eio| tot een uniek energie|obe| A
+.

Het object is als |cmo|goeo| geschik’r onder de Natuurschoonwet, heJrgeen diverse fiscale voordelen met
zich meebrengf.

De opstallen worden verkocht en de ondergrond wordt in erfpacht uitgegeven. De ondergrond kan geen
volle eigendom worden. De fiscaal aftrekbare erfpachtcanon bedraagt € 25.000,- per jaar.

Het erfpochfcon‘rroc‘r met de doorbij behorende voorwaarden wordt in over|eg met het Brabants
Landschap opgesteld.

Van zowel het hoofdhuis als het koetshuis is door de Monumentenwacht Noord-Brabant een uitgebreid
inspectierapport opgemookT dat bij serieuze be|ongs’re||ing is in fe zien.






PLATTEGROND BEGANE GROND




PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING




PLATTEGROND TWEEDE VERDIEPING
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PLATTEGROND KOETSHUIS
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PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING KOETSHUIS
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PLATTEGROND BERGINGEN
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DE KLEINE LETTERTJES

Asbest

Bouwkundige
keuring

Brochure

Onderzoeksplicht

Ouderdomsclausule

Overeenkomst

Plattegronden

Waarborgsom

Het kan zijn dat er in de woning asbesthoudende materialen zZijn verwerkt. Indien
dat bij de verkoper bekend is, zal dit door Bijzonder Wonen worden gemeld. In de
koopovereenkomst zal, als het een oudere woning betreft, de navolgende clausule
worden opgenomen. "Het verkochte is gebouwd in een periode waarin de
foepassing van asbesthoudende materialen niet bij wet was verboden, waardoor
de oonwezigheid ervan niet gehee| is uit te sluiten. Koper vrijwaart verkoper van
de eventuele aanwezigheid hiervan.

Koper heeft het recht om een bouwkundige keuring te laten uitvoeren-om een
inzicht te verkrijgen in de bouwkundige staat. Indien u een keuring wil laten
uitvoeren door Vereniging Eigen Huis dient dit voor aanvang van de
onderhondehngen te geschieden‘

Deze brochure is met zorg somengesfdd. Voor de juisfheid van de verstrekte
informatie is ons kantoor in de regel in grofe mate athankelijk van derden. Aan
onvolkomenheden in de vermelde gegevens kunnen geen rechten worden
ontleend. De door Bijzonder Wonen verstrekte informatie dient uitsluitend te
worden gezien als een uitnodiging tot nadere informatie, bezichtiging of het
ui’rbrengen van een bod. Wijzigingen in prijs en uitvoering zijn voorbehouden.

Ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper van de woning een meldingsplicht
heeft, vermeldt het Burger|ijk Wetboek ook de onderzoeksphchf van de koper. Dit
houdt in dat de koper zijn eigen veron’rwoordehjkheid c.q. onderzoeksphch’r heeft
voor onder andere do’rgene, dat voor hem of haar belangrijk is bij de aankoop.

Indien het een oudere woning betreft, zullen we in de koopovereenkoms‘r de
zogenaamde ouderdomsclausule opnemen, waarvan de inhoud als volgt luidt:
"Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de woning meer dan ... jaar oud is,
wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesfe|o| mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwere woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit ervan gegorondeerd heeft, staat verkoper niet in voor de Fundering,
v|oeren, de |eic|ingen van e|ek’rrici+ei+, water en gas, de rio|ering, houtaantasters
en de aanwerzigheid van doorslaand of optrekkend vocht".

Eris sproke van een overeenkomst wanneer de schriftelijke koopovereenkoms’r
door koper en verkoper is ondertekend, waarvan een afschrift aan de koper
wordt overhondigd en gedurende de wettelijke bedenktijd door koper niet wordt
opgezegd.

De p|o’r’regrono|en in de brochure zijn gemeten conform de meetinstructie
NEN2580. Deze Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperv|0k+e. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
vo||eo|ig uit, door bijvoorbee|o| in’rerpre’roﬂeverschi||en, ofrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.

Kopende partij dient ter zekerheidssfe”ing na prijsovereenstemming een
waarborgsom te storten of een bankgarantie te stellen in handen van de
betrokken notaris, ter grootte van 10% van de koopsom.



Heilige Geeststraat 11, 5301 Zaltbommel | Postbus 138, 5300 AC Zaltbomme
(0418) 68 00 50 | info@bijzonderwonen.com
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