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VRIJSTAANDE WONING

1974

703 M3

124 M

432 M2

AAN RUSTIGE WEG, IN WOONWLIK

00ST

MUURISOLATIE, DUBBEL GLAS

D (14 ZONNEPANELEN)

GARAGE MET CARPORT; INPANDIG

VRIJSTAAND HOUT MET OVERKAPPING




Sfeervol wonen voor de echte levensgenieter!

De Beatrixlaan 1 in Vorden. Een goed onderhouden vrijstaande woning die met een
woonoppervlakte van 124 m? precies groot genoeg is zonder direct te groot te zijn.
Gezellige intieme ruimtes — zowel binnen als buiten - voeren hier de boventoon. Een
ieder voelt zich hier direct thuis door de niet alledaagse indeling. Een huis dat
aanvoelt als een thuis, daar zijn we toch allemaal naar op zoek?

Dit leuke verrassende huis is gebouwd in 1974. Nog altijd bewoond door haar
eerste eigenaar. Dat zegt iets over het huis, de tuin en de locatie. Met een
woonkamer, kantoor en keuken op de begane grond en 3 slaapkamers en een
badkamer boven is deze woning geschikt voor iedere levensfase. De kers onder de
taart is kelder. De garage is geheel onderkelderd waardoor maar liefst 78 m2 overig
inpandige ruimte is ontstaan. Een heerlijke ruimte om in alle rust je hobby uit te
oefenen.

Patio tuin

Het huis staat op een perceel van 432 m2. Achter de woning ligt een grotendeels
verharde patio tuin met een douglas houten schuur met terrasoverkapping. Hier
kun je heerlijk beschut en met volledige privacy genieten van het buitenleven. Aan
de voorzijde van de woning is een ruime parkeergelegenheid. Onder de carport, op
de oprit, in de parkeervakken, de auto is hier geen ondergeschoven kind.

De indeling

Achter de voordeur in de hal gaan we rechts naar het kantoor en rechtdoor de
woonkamer in. Wat een gezellige woonkamer. De doorkijkhaard vormt de
afscheiding tussen de zithoek en een heerlijke relaxruimte waar je je even rustig
kunt terugtrekken. De eethoek aan de tuinzijde staat in direct contact met de
keuken. De keuken is voorzien van een keukenblok met complete keukeninrichting
en is afgewerkt met een fraai graniet aanrechtblad. Lopen we even door dan gaan
we via de bijkeuken met witgoedopstelling naar de inpandig bereikbare garage van
maar liefst 29 m2,

Boven zijn 3 slaapkamers en een badkamer. De badkamer is voorzien van een
ligbad, douche, wastafelmeubel en 2e toilet. Vanaf de overloop is via een vlizotrap
de bergzolder bereikbaar.

Zowel vanuit de woning als vanaf het terras is de kelder onder de garage en een
gedeelte onder het woonhuis bereikbaar.



Vorden en omgeving

De woning ligt in ‘plan Zuid’. Een woonwijk met veel groen en breed opgezette
straten. Midden in de wijk ligt het Burg. Van Arkelplantsoen met een kleinschalige
speelgelegenheid voor de kids. De wijk heeft een directe ontsluiting op de rondweg
en ligt op nog geen 5 minuten loopafstand van het centrum. Een prima afstand
voor een frisse neus. Voor een serieuze wandeling of het dagelijkse ommetje met
de hond loop je zo de bossen in rondom kasteel Vorden. Een prachtige omgeving
met uitgestrekte landerijen, oude bomen, houtwallen en waterlopen. Een genot
voor mens en dier.

Bent je klaar om de sleutel om te draaien?

De Beatrixlaan 1 is een woning die je moet beleven. We nodigen je van harte uit
voor een bezichtiging om de sfeer zelf te proeven. Bent je klaar voor de volgende
stap in je wooncarriere?
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaarn
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND KELDER
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LIJST VAN ZAKEN

el

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Beatrixlaan 1, 7251 AM Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers 4] O O O

— Losse (hang)lampen % O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Kast ouderslaapkamer & O O |
— Kast logeerkamer O X O a
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails = O O a
- Gordijnen X O O a
—  Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
— Rolgordijnen X O O O
- Lamellen [ O O a
- Jaloezieén [ O O a
— (Losse) horren/rolhorren | O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X O O a
- Parketvloer [ O O a
— Houten vioer(delen) X O O |
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O |
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O a
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem Oa Oa | |



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis X O O a
—  Afzuigkap X O O a
—  Magnetron X O O O
- Oven [ O O a
— Combi-oven/combimagnetron B Od d |
- Koelkast X O O |
- Vriezer X O O |
- Koel-vriescombinatie X | O |
— Vaatwasser X O O |
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O & O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) X O O O
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O a
— Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel [ O O a
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O |
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O a
Kluis | O O X
(Voordeur)bel X O O |
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie | O O O

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat 4] O O O
Airconditioning O O O |
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie = O O O
— Boiler O O O X
- Geiser O O O =
Screens = O O |
Rolluiken | | 0 X
Zonwering buiten X | 0 0
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = O O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen = O O |
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4| O O O
Beplanting 4] O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 4] O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 4] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O = O O
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
—  Tuinmeubilair + parasol O X O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv a X O O
Boiler | X O |

Zonnepanelen O X O O
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