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Colmarstraat 70, 6515 BG Nijmegen

Ruime, speels ingedeelde en goed onderhouden hoekwoning met karakter!

Deze bijzondere hoekwoning aan de Colmarstraat 70 in Nijmegen combineert de charme van de
jaren ‘30 met het comfort van moderne bouw. De woning is gebouwd in 2000, uitstekend
onderhouden en beschikt over energielabel A, wat zorgt voor een aangenaam en energiezuinig
woonklimaat.

Wat deze woning direct onderscheidt, is de verrassend ruime en speelse indeling. De verschillende
leefruimtes sluiten op een natuurlijke manier op elkaar aan en bieden volop mogelijkheden voor
zowel een gezin als thuiswerkers. Dankzij de hoekligging profiteert de woning van extra lichtinval,
wat bijdraagt aan een prettige en open sfeer in huis.

De ligging in Nijmegen-Noord op ‘het Eiland’ maakt deze woning extra aantrekkelijk. Deze wijk
wordt gekenmerkt door haar groene, waterrijke omgeving en kindvriendelijke opzet. Doordat er
uitsluitend bestemmingsverkeer komt, is het een rustige en veilige woonomgeving waar kinderen
vrij kunnen spelen.

Dichtbij het Oosterhoutse bos en de uiterwaarden, heeft de woning een gunstige ligging ten
opzichte van alle wenselijke wijkvoorzieningen zoals winkels en scholen. Ook is het centrum van
Nijmegen makkelijk en snel te bereiken en ligt de woning nabij diverse in-en uitvalswegen zoals
A325, A15 en A50.

Indeling

Begane Grond:

Entree hal met meterkast, toiletruimte en trapopgang naar de eerste verdieping. Vanuit de hal
toegang tot de ruime en speels ingedeelde woonkamer, die zich kenmerkt door de erker aan de
voor, en zijgevel. De woonkamer staat in open verbinding met de eetkamer, waar voldoende
ruimte is voor een grote eettafel. Aan de achterzijde bevindt zich de open keuken welke geplaatst
is in een hoekopstelling en voorzien van diverse inbouwapparatuur. De openslaande deuren naar
de achtertuin maken een fijne verbinding tussen het binnen, en buitenleven.

Aan de achterzijde bevindt zich een fijne tuin met een vrijstaande berging, overkapping en een
praktische achterom. Ideaal voor het stallen van fietsen of het creéren van extra bergruimte.

le Verdieping
Overloop, 3 slaapkamers van goed formaat. Badkamer met ligbad, douche, toilet en
badkamermeubel met dubbele wastafel.
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Tweede verdieping:

Ruime overloop met toegang tot de 4e slaapkamer. Deze slaapkamer op de tweede verdieping is
zonder twijfel één van de meest verrassende ruimtes van de woning. Dankzij de speelse
kapconstructie en de open indeling heeft deze kamer een unieke en karaktervolle uitstraling. De
schuine dakvlakken geven de kamer extra charme en creéren een knusse, maar tegelijkertijd
ruime beleving.

Een bijzonder element is de entresol (120 cm hoog), bereikbaar via een houten ladder. Deze
verhoogde slaap- of speelruimte maakt de kamer ideaal voor kinderen, maar kan ook perfect
dienen als extra bergruimte of creatieve werkplek. Onder de entresol blijft volop ruimte over voor
een bed of zithoek, waardoor de kamer multifunctioneel te gebruiken is.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2000;

- Perceeloppervlakte 258 m2.

- Inhoud ca. 461 m3;

- Woonoppervlakte ca. 130 m2;

- Meetrapport NEN 2580 aanwezig;
- Energielabel A.

Nijmegen Noord - Oosterhout

Het centrum van Nijmegen is dichterbij dan u denkt, want de Waalsprong is direct verbonden met
het levendige centrum van de stad. Met de opening van de nieuwe stadsbrug ‘De Oversteek’ is de
bereikbaarheid nog beter. Fietsers zijn dankzij de ‘Snelbinder’ (de fietsverbinding aan de
spoorbrug) en de oude verkeersbrug in no-time aan de overkant, bij het centraal station of
middenin het centrum. Het openbaar vervoer verbindt de Waalsprong met zowel het
stadscentrum als de regio. Trein en bus brengen u overal naar toe.

Oosterhout maakt onderdeel uit van De Waalsprong. Het centrumgebied van de Waalsprong heeft
voorzieningen die passen bij een moderne wijk zoals basisonderwijs, sport, bioscoop Pathé en een
wijkwinkelcentrum voor de dagelijkse boodschappen. Voor de Waalsprong geldt: wonen en
recreéren in een groene omgeving, met de Betuwe in de achtertuin. Met de Waaijer komt daar
nog eens een extra en groot natuurgebied met drie waterplassen bij, dat wordt aangelegd tussen
Lent en Oosterhout. In de Lentse plas kan er tijdens de zomermaanden worden genoten van het
zandstrand of relax je aan het strandpaviljoen. Genieten van de natuur, rust en groen doe je in De
Waaijer.

Vraagprijs € 585.000,00 kosten koper
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Soort woning Eengezinswoning
Type woning Hoekwoning
Bouwjaar 2000

Maten object

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 461 m3

Perceel oppervlakte 258 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 130 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Glasvezel kabel
Schuur / berging Vrijstaand steen

Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Volledig geisoleerd
Verwarming Stadsverwarming
Warmwater Centrale voorziening

Tuin gegevens
Tuin

Achtertuin, voortuin, zijtuin

Kwaliteit

Normaal
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Colmarstraat 70 - Nijmegen
Begane Grond
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Colmarstraat 70 - Nijmegen
Eerste Verdieping
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Colmarstraat 70 - Nijmegen
Tweede Verdieping
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Begane Grond

Colmarstraat 70 - Nijmegen
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2e Verdieping

Colmarstraat 70 - Nijmegen
Tweede Verdieping
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Uw referentie: Colmarstraat 70

<7

Deze kaart is noordgericht
12345  Pperceelnummer
25 Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Nijmegen
Sectie D
Perceel 336

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Locatie

Adres gegevens

Adres Colmarstraat 70
Postcode / plaats 6515 BG Nijmegen
Provincie Gelderland

Locatlekaart
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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WELKOM BlJ OOSTSTEDE MAKELAARS

Ambitieus in ons vak maar met een persoonlijke touch!

Bij Ooststede Makelaars houden wij van bijzondere woningen, bijzondere mensen en opdrachtgevers. Daar doen we
heel veel voor. Wij stoppen veel energie in iedere opdracht en krijgen daar ook weer veel voor terug; inspiratie voor
vernieuwende diensten, aanbiedingen en ideeén. We zijn enthousiast en gedreven in alles wat we doen en kennen de
branche in al haar facetten. Niet alleen de zakelijke kant, maar ook sociale aspecten hebben onze volle aandacht. We
zijn alert op nieuwe trends en vertalen dit in onze werkwijze.

Met ons kantoor zijn wij regionaal en lokaal sterk verankerd in de regio Arnhem en Nijmegen. Wij vinden deze lokale
verbinding heel belangrijk omdat het ons in staat stelt optimaal in te spelen op actuele ontwikkelingen en kansen.
Ontwikkelingen en kansen die ons vak zo dynamisch en interessant maken!

Wij geloven dan ook niet in 'doe-het-zelf' pakketten of uitgeklede diensten, maar opereren nadrukkelijk als full service
makelaarskantoor. Dit betekent dat wij u alles uit handen nemen en dus compleet ontzorgen op basis van uiterst
concurrerende en transparante tarieven.

Onze informele, laagdrempelige bedrijfscultuur en de hiermee samenhangende "no-nonsens" werkwijze is zonder
meer succesvol te noemen. Onze vele opdrachtgevers beoordelen onze dienstverlening met een 9,4 op Funda!

Gratis Waardebepaling

Overweegt u uw huis te verkopen en heeft u vragen? Graag maken wij een afspraak voor een vrijblijvend
kennismakingsgesprek.

Bij voorgenomen verkoop komen er vaak allerlei vragen op. Hoe hoog moet de vraagprijs zijn? En hoe kunnen we de
maximale opbrengst behalen? Welke strategie past er bij de kopers doelgroep en het type huis? Moet ik nog wat aan
mijn huis veranderen om het verkoopklaar te maken? En wat is het beste moment om de verkoop op te gaan starten?

Na een kennismaking met elkaar en een ronde door het huis weten wij pas echt waar het om gaat en wat uw wensen
zijn. Met deze kennis kunnen wij op basis van een referentie analyse en onze marktkennis een verkoopplan op maat
aanbieden.

Deze informatiebrochure is met grote zorg samengesteld, zij dient slechts als indicatie en in geval van afwijkingen
kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

Ooststede Makelaars
Jan de Wittstraat 25
6512 EG, NIJMEGEN
Tel: 024-6639677
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