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Kenmerken
& specificaties

Woonoppervlakte
Inhoud

Gebouwgebonden
buitenruimte

Externe bergruimte
Balkon ligging

Bouwjaar

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Ligging object
Verwarming
Isolatie

Energie label
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in woonwijk
c.v.-ketel
dakisolatie
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Omschrijving

Zeer ruime 3-laagse maisonnette gelegen in kleinschalig appartementencomplex!

Dit fijne maisonnette appartement is leuk gelegen in een rustig stukje van de wijk met aan de voorzijde een
leuk uitzicht over een groenstrook met waterpartij. Het appartement maakt deel uit van een complex met in
totaal 12 woningen waarvan 4 begane grond appartementen en 8 maisonnette woningen. Bijzonder aan deze
woning is dat er een vaste trap is gemaakt naar de zolder. Hierdoor heeft dit appartement maar liefst 3
volwaardige verdiepingen en is er een fijne zolderruimte met volop mogelijkheden ontstaan!

Het complex ligt in een rustige buurt, maar wel heel centraal. Op steenworp afstand bevinden zich de
buurtwinkels en horeca aan de Van Nesstraat, winkelcentrum de Baronie, kinderopvang, een basisschool en
een huisartsenpost. Vanaf hier wandel je zo naar het Bospark met kinderboerderij en ook naar het centrum en
het treinstation is het slechts een paar minuten fietsen. Zowel de N207 en de N11 zijn snel te bereiken,
waardoor je zo bij de grote steden in de Randstad bent.

Begane grond:
Via de portiek op de begane grond bereik je de galerij op de eerste verdieping. De rij met bergingen is vanaf
het gezamenlijke binnenterrein te bereiken. Bij deze woning hoort een eigen (fietsen)berging.

Eerste verdieping:
Via de galerij stap je de ruim opgezette entree binnen. Vanuit hier heb je toegang tot de toiletruimte met
staand toilet, de moderne meterkast en de trapopgang naar de slaapverdieping.

De woonkamer met vaste trapkast is heerlijk ruim en licht en bevindt zich aan de achterzijde van de woning.
Zowel de woonkamer als de keuken zijn voorzien van een lichte laminaatvloer gestucte wanden en een strak
plafond met inbouwspots. In de woonkamer is voldoende plek voor een goede zit- en eethoek en er is
elektrische zonwering voor de zonnige dagen. Vanuit de woonkamer loop je via de open verbinding de
keuken in.

De keuken is opgesteld in een U-vorm met bovenkasten en beschikt over een grijs kunststof werkblad en witte
fronten. In de keuken is naast veel bergruimte ook veel werkruimte en de volgende apparatuur aanwezig:

¢ 5-pits gaskookplaat,

e afzuigkap,

e combi-oven,

¢ vaatwasser

¢ koel-/vriescombinatie

Tweede verdieping:
Via de trapopgang bereik je een ruime overloop. Vanuit hier heb je toegang tot de drie slaapkamers en de
badkamer.

De grote slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde. Deze is gelegen over de gehele breedte en is dus mooi
ruim. Vanuit hier is er toegang tot het balkon gelegen op het oosten, waardoor je 's middags en 's ochtends
heerlijk van de zon kunt genieten.

Aan de achterzijde bevinden zich nog twee ruime slaapkamers. De slaapkamers en de overloop zijn strak
afgewerkt met gestucte wanden en een lichte laminaatvloer.

Tot slot bevindt de inpandige badkamer zich op deze verdieping. De badkamer is netjes onderhouden en
voorzien van een douchehoek en een wastafelmeubel.

Derde verdieping:

Vanaf de overloop is er een vaste trap naar de zolderverdieping. Vanaf de trap kom je direct in de ruime open
zolderruimte. De zolder is nageisoleerd en daarna afgewerkt met gipsplaten en een fraaie laminaatvloer. Het
dakraam zorgt voor voldoende daglicht en achter de knieschotten is een zee aan bergruimte. De zolder is nu
een multifunctionele ruimte waar ook de wasapparatuur en de ketel staan opgesteld. Het is eventueel
mogelijk om deze ruimte meer op te delen, zodat er een aparte slaapkamer en een voorzolder ontstaat of een
aparte was-/stookruimte.



Bij de aankoop van een appartement wordt men van rechtswege lid van de Vereniging van Eigenaren. De
servicekosten voor dit appartement bedragen € 283,- (2026) per maand. De stukken van de V.V.E. worden
zichtbaar in het move account na het inplannen van de bezichtiging bij deze woning.

Bijzonderheden:

-Zeer ruime maisonnette met maar liefst 3 woonlagen!

- Balkon op het oosten.

- Gelegen in een kleinschalig complex in een rustige buurt met alle voorzieningen dichtbij.
- Modern afgewerkt met net sanitair en keuken en strakke wand- en vloerafwerking.

- Grotendeels voorzien van dubbele beglazing en dakisolatie.

- C.v.-ketel uit 2020.

- Energielabel C.

Interesse in deze woning? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.

Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in de regio Alphen aan den Rijn en omgeving vindt u op
Funda.

Deze informatie is met zorgvuldigheid samengesteld. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Mochten er onverhoopt onjuistheden staan vermeld dan wordt onzerzijds echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan
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Plattegrond

498 m

3.09m

4.01m

285 m

~1.10 m—

0.82m

476 m

Woonkamer

|5

Keuken

2.56m

0.83m —1.15m—

474 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—1.53m— 3.36 m

3.07m

8.16 m




Plattegrond

8.35m

4.17'm

~0.98 m -

4.72m

—202m———260m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Balkon

—1.10m—

3.56m

478 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

415m

—1.53 m—

246 m

8.33 m




Plattegrond

8.35 m

3.50m

1.68 m——

1,50m

Zolderkamer

491 m

—1.56 m

478 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

—1.20m—/—1.21 m—

0.54 m

3.09 M

Berging

291 m

251 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Locatie
Op de kaart

: , - e
je R t ¥ - { P
yude s 2 . Py .
Avifauna 2 o - '\
& = x "
£ liesl iB z :
R e g :
5 2 IE 1 4
@?2. ! gg i 508
= = = Gerard Dousti®® S ooy
= g iy
J £
L Mau'“ss“ & z
Zoutmanstraat al ?® 2 “‘%
=
ae St % Frans Halsstrast %
+ oo \
o ! L v F:
2 2
fent B S £ . i ¢
enbuurt = | =
= = 3 pe Ruljterstraat = ] g2
& 5= Rode Darp B y
& Eir g E T, i o
£z s E
< ol 8 8 BRI 2 N
2 g Van Brakelstraat p - Ll 2 2 BVan Eeghenstrast N
¢ Sl (e g T
£ 5 i it S
. Project w 5 T " . g a g
s e Harmanie van Messtraat - B= Van Messtrast @& 1 1 » 7 Nieuwstrant
\ &
agned A g == P H
..‘,‘eﬁhf-‘d' o i aritienrus 0“,@3‘
%‘ T . §. h il Ten Harmsenstra,
< s
% ! 2
?% s Barentszstraar = Ty ol
1 i Talstraat, T0II
= x 1
v T = — Prinses Marljkestraar Groene fraat.
nhaven 2 : o | Hare Lycedm Steen —
g u Harnie o = @ . ~---re NoorstrESle——KORINGINT— yj0m d 5
: ! Z laan ———Juliana o
£ P charonie 2 - PtsesiTrerielaat - _“"‘“S"a wilen g:}‘""g"' : ULl s|ueuhe“‘ +
-3 i i -
E; Lo P 1 grederik Hendrlkstr L}
i g T oo
e Ty e it | o b 1
N “Eikerlaan - — Mozf; = )' | b3 ilemstraat 1) % )
fertaan P ! S L le e g
oo gke? ks 2 Ve | SR £l
g 2 3 Jasmijnstraat | & £ ToNE w =
s T Fopuligrstraar £ 2 5 E=P | e 5 B g’" anialaan %
A d 3 Fensisar 32 S a _'ﬂ | e El L = & el ;
£ F 2 < = I al LI 3 z 3 i
E ¢ 287 5 2 hilal BEE | ERSaE LM ESRT
) i & i BN = | = = al g o i
= o = 1 3 =
) ] i 1 L] 'll. % o = § 3 ¥
‘i Guunenreqtnpf;f‘;‘men - ! g gumatrasiraat §
i OM“-@N!‘! Bomenbuurt b/ 1
%;: b 1 Kinderboerderij ‘:.—o: Wan Velzenstraat i
5 5 i L By # P
. E Ber, Bosparkpag 1 Il:l:;lﬂurgumeesrer\c'isserpark £
i, i3 kensy, i g
| £ dat 1 ' Bl Z
z 5 — =4 meest T
= x = & & =1 — 5 i
] & i Eliri&ssir- Parklaan——, & seipark 3 ] et
pandest g X @ st Groeng W 3 5
3 Edersraat é Hart Legrpark Bospark 2 _99 Gm -g A e Aar
5 2 & ) o Kb
OC LM, gg FPlitaansrrage 1 Bo; T e t samsonmiaan, £ £ [ = o
= y‘ls'ﬁgl_u; J T S‘Da% H ) a : It (=] lereeIMap corribu
é‘,‘ Rijpwetering Langeraar
=
2
2
= N462
2
MN445 i
Ridderveld A~
N461
Hoogmade Woubrugge 446
Ter Aar
Y
noe i 5%
GBI LT o N460
VY 5
Knnlngln - paoor— r
Aaximabru 1
Q . [
1
g Aarlanderveen
1
N AlpM®n aan N207
1 Koudekerfg den Rijn
= 1 aan den Rijn e
";'A Sportpark \:‘ ] 3
) De Bijlen 1
EY 8 J
3 i
. Lage Zijde
= '

Wan Lunnepslraa\ |

Kaftstekeqroider
| Dorp

Hazerswoude-

Zwammerdam
-

<,




Lijst van zaken

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

X X X X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/ X
dimmers

- losse (hang)lampen X
- X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te
weten

- gordijnrails
- gordijnen

- overgordijnen

X X X X

- vitrages

- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

- X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

X X X X X

- plavuizen

- X



Lijst van zaken

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- (gas)fornuis
- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten

Blijft
achter

Gaat mee

Ter
overname

NVT

X X X X X X

X X X X X X X

X X X X X X X X



Lijst van zaken

Blijft Gaat mee
achter

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

- stoomdouche (cabine)

- wastafel X
- wastafelmeubel X
- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel X
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders X
(Klok)thermostaat X

Airconditioning

Ter
overname

NVT

X

X

X X X X X X X X X X X

x



Lijst van zaken

Blijft Gaat mee
achter

Screens

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Ter
overname

NVT

X X X X X X X X

X X X X



Lijst van zaken

Blijft Gaat mee Ter NVT
achter overname
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
= X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Wonen in
Alphen aan den Rijn

Alphen aan den Rijn ligt middenin het Groene
Hart. In het centrum van Alphen aan den Rijn vindt
u een brede mix van wonen, bedrijvigheid en
werkgelegenheid, voortgezet en middelbaar
onderwijs, recreatie, winkels en
zorgvoorzieningen. Ook het Thorbeckeplein en
Rijnplein zijn met hun vernieuwende uitstraling
zeer geliefd. Aan de andere kant van Alphen aan
den Rijn ligt de Stationsomgeving, dit is een zeer
boeiende plek voor wonen, werken en onderwijs in
een hoogstedelijke omgeving.

Het Bospark, Park Rijnstroom en het
Zegerslootgebied zorgen tenslotte voor de nodige
onthaasting en ontspanning in de hectiek van de
alledag. In het Zegerslootgebied vindt u diverse
fiets- en wandelpaden.

In Alphen aan den Rijn is veel te beleven,
bijvoorbeeld bij vogelpark Avifauna en themapark
Archeon. Ook zijn er twee zwembaden, een
manege en een golfbaan. Alphen aan den Rijn kent
ook vele aantrekkelijke evenementen. Buiten
Alphen aan den Rijn zijn prachtige polders,
natuurgebieden en plassen te bewonderen.

Alphen aan den Rijn ligt vlakbij Schiphol en de
grote steden van de Randstad, zowel via de
snelwegen als openbaar vervoer zijn deze steden
gemakkelijk te bereiken.

Via de N11 en de N207 is Alphen aan den Rijn
verbonden met de snelwegen A4 richting
Amsterdam/Den Haag, de A12 richting Utrecht/
Den Haag en de A20 richting Rotterdam. Hierdoor
kunt u deze steden binnen 40 minuten bereiken.

Alphen aan den Rijn is uitermate geschikt om te
wonen, werken en recreéren. Of u nu kiest voor
wonen in een karakteristieke, vooroorlogse
woonwijk of voor een woning in een groene
moderne nieuwbouwwijk zoals Kerk & Zanen.
Alphen aan den Rijn is een stad om u thuis te
voelen.



Over ons

Al ruim 40 jaar verkopen wij met veel plezier woningen in Alphen aan den Rijn en omstreken. Huizenkopers
zien wij vaak terug als zij opnieuw een woning zoeken; een duidelijk teken van waardering! Kwaliteit en een
tevreden klant staan bij ons dan ook centraal. Bent u dus op zoek naar een makelaar om uw woning te
verkopen? Of wilt u juist een woning gaan kopen? Bij Drieman helpen wij u graag.

Ons verkoopteam bestaat uit de makelaars Anouk Groenendijk, Gerben Hak en Nick van Veen. Femke Veenstra
assisteert hen hierbij en zorgt op kantoor samen met Jeanet Hooftman en Annely Aartman voor de ontvangst,

informatieverstrekking en de administratieve ondersteuning. Lisette Kuit en Gerben Hak verzorgen de taxaties
voor ons kantoor.

Het Drieman team.

Onze klanten aan het woord:

"Ik vond vanaf het begin al dat het klikte met de makelaar,
het gaf een goed gevoel"

"Klantvriendelijke en zeer behulpzame makelaar.
Zou deze makelaar zeker aanraden bij vrienden en familie"

'Zeer deskundige, gemotiveerde begeleiding ervaren bij de verkoop van mijn huis. Van harte
aanbevolen!"




Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod doet. Als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende makelaar
aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt
daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen
over de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook
besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod
van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch
zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden)
dan legt de verkopend makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de
koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en de
koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in
werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet
af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit een
advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben
dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-
makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen
niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen
in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste
een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De
verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de
NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.
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Vestiging Alphen a/d Rijn
Anne Frankkade 25
2406 DH Alphen aan den Rijn
Tel: 0172 - 473 351
alphen@drieman.nl
Vestiging Woerden Vestiging Bodegraven
Meulmansweg 1 Marktstraat 6

3441 AT Woerden
Tel: 0348-431919
woerden@drieman.nl

2411 BE Bodegraven
Tel: 0172 - 460800
bodegraven@drieman.nl

Vestiging Leiderdorp Vestiging Nieuwkoop

Oosterschans 1

2352 DG Leiderdorp
Tel: 71- 820 00 20
leiderdorp@drieman.nl

Achterweg 54

2421 EB Nieuwkoop
Tel: 0172-571522
nieuwkoop@drieman.nl

Van een Garantiemakelaar mag u meer verwachten.

www.drieman.nl

GARANTIEMAKELAARS Crd

NVM



