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De woning is gebouwd 1994 en in de loop der
jaren gemoderniseerd en verduurzaamd. Van
oorsprong beschikt het geheel over een
: g j h SR o =t ; : levensloopbestendige indeling, met een
S \ AT s - : i/ ? : : 2 A : : slaapkamer en badkamer op zowel de
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\‘\\\\\\“‘Q S B 3 : > = 2 eenvoudig weer als slaapkamer worden ingericht. Op de
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verdieping bevinden zich een royale overloop, een ruime
slaapkamer en een tweede badkamer. De aangebouwde
garage biedt daarnaast volop mogelijkheden,
bijvoorbeeld voor hobby, opslag of werk aan huis.

In 2020/2021 zijn er 18 zonnepanelen geplaatst, is de
begane grond volledig voorzien van vloerverwarming en
is op de verdieping airconditioning aangebracht. In
combinatie met de aanwezige muur-, dak- en vloerisolatie
en grotendeels isolerende beglazing resulteert dit in een
energielabel A.

De fraai aangelegde tuin is gelegen op het noordoosten
en is nagenoeg onderhoudsarm. De achtertuin beschikt
bovendien over een praktische zijingang. In het afgelopen
jaar is er een vrijstaande berging met loungeruimte
gerealiseerd, wat zorgt voor een heerlijke plek om te
ontspannen. Daarnaast biedt de berging ruimte aan uw
tuingereedschap en/of meubilair.

De ligging van deze woning is ronduit uniek: aan de rand
van het dorp, direct nabij het prachtige natuurgebied De
Klencke. Vanuit uw voordeur loopt of fietst u z6 de natuur
in, terwijl alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik
zijn.

Nieuwsgierig geworden? Wij leiden je graag rond!
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Indeling

Begane grond:

Entree/hal, toilet, woonkamer in half open verbinding met
de keuken, eetkamer, vanuit de keuken is de bijkeuken
met achteringang bereikbaar. Vanuit de bijkeuken is de
garage bereikbaar.

Verdieping:
Overloop, slaapkamer, tweede badkamer.

Bijzonderheden:

* Energielabel A;

*Verwarming geschiedt middels een gasgestookte cv-
installatie, Intergas 2024;

* Indien gewenst zorgt de verkoper ervoor dat de wand
tussen de woonkamer en de eetkamer wordt
teruggeplaatst, waardoor er een slaapkamer op de begane
grond wordt gerealiseerd;

*Voorzien van een wtw-systeem 2025;

* Begane grond voorzien van vloerverwarming;

*Voorzien van 18 zonnepanelen geplaatst in 2020/2021;

* Garage voorzien van een elektrische sectionaaldeur;

* Verdieping voorzien van airconditioning Mitsubischi msz
hr 25;

* Aanvaarding in overleg.
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Wat moet « weten over de venkoof?

Onderstaande clausules wordt opgenomen
| In de koopovereenkomst:

- As is, where is clausule;

- Asbestclausule;

- Niet-zelfoewoningsclausule;

- Geen vragenlijst over de woning;
- Geen lijst van zaken.

Zie pagina 50 voor meer informatie.

Eetkamer

Vanuit de eetkamer (voormalige slaapkamer) bereikt u via de schuifdeur de (achter)tuin. Indien gewenst kan de verkoper de
wand tussen de woonkamer en de eetkamer terugplaatsen, waardoor een slaapkamer op de begane grond ontstaat met
aangrenzend een badkamer.
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Keuken / bijkeuken

Vanuit de keuken is de bijkeuken met achteringang bereikbaar, voorzien van
aansluitingen voor wasmachine en droger. Vanuit de bijkeuken is er tevens toegang tot

de garage.
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Badkamer beneden

De badkamer op de begane grond is voorzien van een toilet, wastafel en een douchecabine.
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Verdieping

Op de verdieping bevindt zich een ruime overloop, slaapkamer en badkamer. De
slaapkamer is voorzien van airconditioning en een inbouwkast. De (tweede) badkamer
is voorzien van een toilet, een inloopdouche en een wastafel.
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De fraai aangelegde, onderhoudsarme tuin op het noordoosten beschikt over een

praktische zijingang. Daarnaast is er recent een vrijstaande berging met loungeruimte
gerealiseerd, ideaal om te ontspannen en met voldoende ruimte voor tuingereedschap
en meubilair.
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Omgeving

Oosterhesselen is een aantrekkelijk dorp met een unieke ligging aan de rand van natuurgebied De Klencke. Vanuit de voordeur

loopt of fietst u zo de natuur in, terwijl voorzieningen zoals een basisschool, medisch centrum, sportaccommodaties en

supermarkt dichtbij zijn. Het dorp ligt gunstig tussen Emmen, Coevorden en Hoogeveen en is via de A37 en openbaar vervoer

goed bereikbaar.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadaster

Uw referentie: JKS

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 29 januar 2026
De e 9

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Oosterhesselen
Sectie F
Perceel 798

‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaser en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

kadaster

Adres
Kadastrale gegevens
Totaal groot

Soort eigen grond

Klamp 3.7861 CN Oosterhesselen

Oosterhesselen, F, 798
268 m’

Volle eigendom

Bestemmingsplankaart

Bestemmingsplan van Klamp 3, 7861CN Oosterhesselen Referentie: 69e8e931bd1afhd824c7b5b1

0 25m 50m
Adres: Klamp 3, 7861CN Oosterhesselen Gemeente: Coevorden
Buurt: Oosterhesselen Waterschap: Waterschap Vechtstromen
Wijk: Wijk 30 Oosterhesselen Provincie: Drenthe
Type plan: bestemmingsplan Planidn: NL.IMRO.0109.023BP0001-0003
Hoofdgroep: woongebied Planstatus: vastgesteld
Naam: Woongebied Plandatum: 18-06-2024
D it geheel velijik in werking Verwijzing: bestemmingsregels

Ex kunnen op geen enkele wiize rechien ontleent aan, noch aanspraak gemaakt worten op Ge inhoud van deze aldiuk. Hoewel bij de samerstelling van de inhoud van deze afdiuk
de grootst mogelike zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de de mogelikheld dat bepaalde informatie (na verloop var: tjd) verouderd s of riet (meer) correct is. Het Kadaster is
niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen voortvioeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk. Dit document is gegenereerd op 22-04-2026 om 17:28.



Legenda

} plangebied

R

Enkelbestemmingen

|
]
O
[
O
O
=
]
O
]
|
=
O
]

agrarisch

agrarisch met waarden
bedrijf

bedrijventerrein

bos

centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
dienstveriening
gemengd

groen

horeca

kantoor

maatschappelijk

natuur
overig
recreatie
sport
tuin
verkeer
water

wonen

ODEEEEEC

woongebied

Dubbelbsstemm:ngen

waterstaat

leiding
waarde

Bouwvlakken

|l| bouwvlak

Bestemmingsplanlegenda

Gebiedsaanduidingen
geluidzone

luchtvaartverkeerzone

L |
i

36136 36 3 3 36 3¢

vrijwaringszone
milieuzone
veiligheidszone
wetgevingzone
reconstructiewetzone

overige zone

Aanduidingen

——-

bouwaanduiding

——n
| — —| functieaanduiding
—-—n

| — —| lettertekenaanduiding
——n

| — —1 maatvoering
Figuren

W' as van de weq

/\/ dwarsprofiel

et 7 gevellijn

/\/ hartlijn leiding

/\/ relatie
figuur IMRO2006

Gebiedsgerichte besluiten
besluitgebied

D besluitviak

I: besluitsubviak

Structuurvisies
’::3 plangebied
Gescande kaarten
f ::E plangebied
Overige besluiten

I t plangebied

Bestemmingsplanregels

Regels
Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 40 Woongebied

40.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

< a.woningen al dan niet in combinatie met een aan-huis-gebonden beroep of bedrif;
« b. zorgwoningen ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van wonen - zorgwonen';

e c. woningen, uitsluitend in combinatie met zorg, met daarbij e ( 1ikte voor: ter plaatse van de
aanduiding ‘zorginstelling’;
« d. woonwagenstandplaatsen, uitsluitend ter plaatse van de g F ", met dien dat het

aantal woonwagens niet meer mag bedragen dan het aantal dat op de verbeeldlng is aangegeven met de aanduiding ‘aantal’;
met daaraan ondergeschikt:

« e. gastouderopvang;

+ [.detailhandel, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel’;

= g. een vergaderlocatie, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ' vorm van ied -
vergaderaccommodatie';

« h. volkstuinen ter plaatse van de aanduiding 'volkstuin®;

« i een voetgangersgebied ter plaatse van de aanduiding "pad";

.

j. een parkeerterrein ter plaatse van de aanduiding 'parkeren’;
k. velblufslecreane in de vorm van kleinschalig kamperen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van

- ver

+ | de opslag en verkoop van consumentenvuurwerk ter plaatse van de 19 ifieke vorm van i - opslag
en verkoop van vuurwerk';

= m. een cafetaria/snackbar, uitsluitend ter plaatse van heE adres Eufupaweg 1 te Coevorden;

e N vefb\ufsrecreaue in de vorm van i I5b itsluitend ter plaatse van de aanduiding

ifieke vorm van ied - i

s 0. het behoudvan een beeldbepalende boom ter plcw\lse van de ddnduwd\rlg beeldhepalenﬂe boom’;

® p. een nieuwe or ] met een breedte van 10,50 meter ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm
van - zone ontsluit e

en bij de bestemming behorende:

s q. luinen, erven en verhardingen;

= [ groenvoorzieningen;

= 5. parkeervoorzieningen;

» t speelvoorzieningen;

= u. kunstobjecten;

« v, water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
« w. wegen en paden;

* X nutsvoorzieningen.

40.2 Bouwregels
40.2.1 Algemeen

Voor het bouwen gelden de volgende algemene bouwregels:

» a. ten hoogste 50% van het bouwperceel mag met bebouwing gebouwen worden bebouwd, tot een gezamenlijke opperviakte
van ten hoogste 200 m2, met dien verstande dat:

« 1. Bij een bouwperceelgroolte van meer dan 500 m?, maar niet meer dan 1.000 m?, mag de gezamenlijke opperviakte
aan bebouwing gebouwen ten hoogste 300 m? bedragen

« 2. Bij een bouwperceelgrootte van meer dan 1.000 m?, mag de gezamenlijke opperviakte aan bebouwing gebouwen
ten heogste 400 m? bedragen.

« a. het bepaalde onder a. is tevens van toepassing indien er sprake is van meerdere bouwpercelen als gevolg van
woningsplitsing conform artikel 59 lid 59.5 Splitsen van een woning;

Beeldkwaliteit en ruimtelijke randvoorwaarden

Voor het bouwen van gebouwen en overige bouwwerken geldt dat ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
Beeldkwaliteit en inpassing 15' er tevens nadere eisen worden gesteld, zoals opgenomen in hetBeeldkwaliteitsplan Jongbloed,
Sleen;

40.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen, uitgezonderd woonwagens, gelden de volgende regels:
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« a het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal bedragen, met uitzondering van de gronden ter plaatse van de
az aantal

« b. ter plaatse de aanduiding speclﬂeke VOrm van wonen - W 1 met dien

dat ter plaatse van de aantal ten hoogste het op de verbeelding aangegeven aantal

woningen is toegestaan;

c. de voorgevel van de woning en het verlengde ervan dient als de bouwgrens te worden beschouwd, welke niet door het

oprichten van gebouwen mag worden overschreden;

d. indien geen naar de weg gekeerde gevel van een woning aanwezig is, stelt het college van Burgemeester en wethouders

een bouwgrens, passend in het bebouwingsbeeld, vast;

e. indien meerdere naar de weg gekeerde gevels van een woning aanwezig zijn, bepaalt het college van Burgemeester en

wethouders welke gevel de voorgevel is, passend in het bebouwingsbeeld;

f. ter plaatse van een t:uuwvldk mogen getx}uwpn uitsluitend binnen dat bouwwlak gebuuwd worden;

g. ter plaatse aanduiding * gs ge (%)’ gt het percentage van het bouwvlak niet

meer dan het op de aangegeven [

h. indien de zijdelingse perceelsgrens grenst aan een weg, mogen geen gebouwen worden opgericht binnen een afstand van

2.00 m van de weg;

i. in het gebied binnen een afstand van 3,00 m uit de zijdelingse perceelgrens van de niet-aangebouwde zijgevel van de woning

moeten bijehorende bouwwerken ten minste 3,00 m achter de voorgevel en het verlengde ervan van de woning worden

gebouwd;

J- in het gebied binnen een afstand van 3,00 m ten opzichte van de zijdelingse perceelgrens van de niet-aangebouwde zijgevel

van de woning en/of in het gebied binnen een afstand van 8,00 m ten opzichte van de achterste perceelgrens zullen de goot-

en bouwhoogte ten hoogste respectievelijk 3,00 m en 6,00 m bedragen;

k. in het gebied op een afstand van meer dan 3,00 m ten opzichte van de zijdelingse perceelgrens van de niet-aangebouwde

zijgevel van de woning enfof in een gebied op een afstand van meer dan B,00 m ten opzichte van de achterste perceelgrens

zullen de goot- en bouwhoogte ten hoogste respectievelijk 6,00 m en 10,50 m bedragen,

I in het onder i bedoelde gebied zal de afstand van de gebouwen tot de perceelgrens ten minste 1,00 m bedragen, tenzij in de

perceelgrens wordt gebouwd.

« m. ter plaatse van de aanduiding i 1 - lage 3 1 de goot- en bouwhoogte van de
woningen ten hoogste rp‘;pecueveluk 35men H 00 m;
= n.ter plaatse van de iding - plat dak verplicht' is een plat dak verplicht indien er in

drie bouwlagen wordt gebouwd;

0. ter plaatse van de aanduiding 'plat dak’ is een plak dak toegestaan;

p. ter plaatse van de aanduiding aantal gt het aantal E niet meer dan het aangegeven
aantal;

q. ter plaatse van de aanduiding "gestapeld’ bedragen de goot- en bouwhoogte van de woningen ten hoogste respectievelijk
5,50 m en 7,00 m, dan wel de bestaande hoogte indien deze hogel is;

« r.ter plaatse van de aanduiding " i (m), (m)y', de goot- en bol
ten hoogste de dangegeven huogle dan wel de besldande goot- en bouwhoogle indien deze hoger (IJﬂ
. 5. rer plaatse van de 1g " (m), {m), hy (m),
b k (m)" de goot- en ten minste en ten hoogste de aangegeven hoogten;
« Lter plaatse van de aanduiding ‘mini ), ) de dakhelling niet minder

respectievelijk niet meer dan de aangegeven dakhelling;
u. ter plaatse van de aaﬂduldmg ‘wunen is een tweede wvmng megeslaan

= V. ter plaatse van de il " zijn hl]g niet

= w. ter plaatse van de luiding 'Deelgebied 2a’ zijn i | 23 rij i enlof hakeld
toegestaan;

= X ter plaatse van de iding 'D 2b" zijn i 21 app.

40.2.3 Standplaatsen voor woonwagens

Voor het plaatsen van woonwagens gelden de volgende regels:

= a. woonwagens mogen uitsluitend worden geplaatst ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats’;

= 1. het aantal woonwagens mag niet meer bedragen dan het aantal dat ter plaatse van de aanduiding ‘aantal’ is
aangegeven;
o 2. de bouwhoogte van een woonwagen mag ten hoogste 5,00 m bedragen.

40.2.4 Overige bouwwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels:

s a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte
van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan niet
meer dan 1,00 m mag bedragen;

= b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,50 m bedragen.

40.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats, de afmetingen en de dakhelling van de bebouwing ten
behoeve van:

= a. het straat- en bebouwingsbeeld, waaronder begrepen de architectonische enfof cultuurhistorische waarde van andere
bebouwing;

« b. de landschappelijke inpassing;

« c. de waterbergingscapaciteit;

o d. de milieusituatie;

Bestemmingsplanregels

e e de verkeersvel\lgheld
« f.de gebruik van nabij gronden en bebouwing;
= g. de bescherming en instandhouding van het openbaar groen en bomen.

40.4 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen indt van de van
aangrenzende gronden en bouwwerken, het straat- en bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid, met een omgevingsvergunning
afwijken van:

« a. hetbepaalde in lid 40.2.1 onder a. in die zin dat de gezamenlijk opperviakte aan bebouwing maximaal 650 m? mag
bedragenof en met een gezamenlijk volume van maximaal Z.SDGma. mits:

de oppervlakte van het perceel minimaal 2.000 m bedraagl

het bebouwde en onbebouwde deel van het perceel met s-\kaar in een verhouding van 1:3 staan;

de onderlinge afstand tussen beb 8mb

er geen gevaar bestaat voor zelfstandig/bedriffsmatig gebruik van het gebouw (zowel nu als in de toekomst);
er een clustering van bebouwing plaatsvindt;

. het geheel wordt voor zien van een erfinrichtingsplan.

......
oo wNE

b. het bepaalde in lid 40.2.2 onder c. voor het bouwen tot (het verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel van de woning,
dan wel tot 3,00 m voor deze gevel;

¢. het bepaalde in lid 40.2.2 onder i. voor het bouwen van gebouwen op een kortere afstand dan 3,00 m uit de zijdelingse
perceelgrens van de niet-aangebouwde zijgevel van de woning en op een kortere afstand dan 3,00 m achter de voorgevel en
het verlengde daarvan.

40.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

« a. het gebruik of laten gebruiken van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, uitgezonderd ter plaatse van
de aanduiding 'detailhandel’;

b. het gebruik of laten gebruiken van de gronden en bouwwerken ten hehoeve van horeca;

c. het gebruik of laten gebruiken van vrijstaande bijbehorende bc ij voor bewoning;

d. het gebruik of laten gebruiken van gronden en bouwwerken voor bedrl]fsnlallg medegebruik, anders dan een aan-huis-
gebonden bedrijf of beroep en de andere in lid 40.1 genoemde bedrijfsactiviteiten;

e. het zonder omgevingsvergunning kappen van een beeldbepalende boom ter plaatse van de aanduiding "beeldbepalende
boom’;

f. het bouwen van gebouwen op gronden ter plaatse van de bot ing - geen
toegestaan’.

40.6 Wijzigingsbhevoegdheid

40.6.1 Ni ies na wijziging -

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van artikel 3.6 lid 1 onder a Wet ruimtelijke ordening het bestemmingsplan
te wijzigen in die zin dat:

« a. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van wonen - nieuwhouwlocatie na wijziging' het plan wordt gewijzigd ten
behoeve van de realisatie van een of meerdere woningen, met inachtneming van de volgende bouwregels:

« 1. gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de verbeelding opgenomen aanduiding *specifieke vorm van wonen -
nieuwhouwlocatie na wijziging' gebouwd worden;

« 2. hetaantal woningen mag niet meer bedragen dan het aantal ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden’.

40.6.2 Ni lies -

en s zijn met ing van artikel 3.6 lid 1 onder a Wet ruimtelijke ordening het
bestemmingsplan te wijzigen in die zin dat

« ater plaatse van de na wijziging' de Huidis i aantal en
'nieuwbouwlocatie na wijziging’ worden verwijderd, indien de bouwmogelijkheid voor de woning(en) niet binnen 2 jaar
na ter inzage legging van het ontwerp bestemmingsplan, te weten voor 9 januari 2022 is benut, zijnde het feitelijk
aanvangen van de bouw van de betreﬁende wcmlng(en) op grond van een onhermepeluke nmgevmgsvelgunmng,

b. ter plaatse van de aantal

‘nieuwbouwlocatie’ worden verwijderd, indien de b i voor de i niet hinnen 2 |anr na ter
inzage legging van het ontwerp bestemmingsplan, te weten voor 9 januari 2022 is benut, zijnde het feitelijk aanvangen
van de bouw van de betreffende woning(en) op grond van een onherroepelijke omgevingsvergunning.




e

~\

—

e

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteingebieten

s0m

Bodemloket

Rijkswaterstaat
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[TJHistorie bekend

:' Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit

Bodemloket

Rapport
Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er
geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is.
Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op
bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de
locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen
via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.



Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 357343180 10-02-2026 09-02-2036 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels | [ +] 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n..t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen -- 11 Koeling Koeling aanwezig

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 5135Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte (% Risico op hoge ﬂ Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

- T
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Klamp 3 E.S. Veenstra 77171096

7861CN Oosterhesselen
Certificaathouder
BAG-D: 0109010000006581

Ecocert 1 B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1994 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,08 VINK202511-W0002 70565058

Vloeroppervlakte 93m*
Certificerende instelling

VINK Certificering

Woningtype
Twee-onder-één kap

Soort opname
Basisopname

\\

(-4

U kunt de i van dit ielabel controleren op www.ep-online.nl/Ci hthei

Wat moet u weten over de verkoop?

Onderstaande clausules worden opgenomen in de koopovereenkomst

Ouderdomsclausule

De woning is van oorsprong meer dan 30 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
Het ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst komt voor rekening en risico van koper. Koper koopt de onroerende zaak
‘as is, where is’. Bij het vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden.
Koper is in de gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten)
onderzoeken.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkocht niet zelf feitelijk heeft gebruikt en dat
verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als
hij het verkocht zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking
van artikel 6.3. van deze kooparkte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat
dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden. Koper
vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

NVM-vragenlijst over de woning
Door verkoper is geen vragenlijst over de woning ingevuld. Zaken die voor een koper van
essentieel belang zijn, dient koper zelf nader te onderzoeken.

Lijst van zaken
Eris geen lijst van zaken toegevoegd aan deze overeenkomst. De woning wordt
opgeleverd zoals toegelicht tijdens de bezichtiging.



Soort woning
Woningtype
Bouwjaar
Woonoppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte

Overige inpandige ruimte

Gebouw gebonden buitenruimte

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Verwarming

Type ketel
Bouwjaar ketel

Isolatievoorzieningen

Soort dak
Dakmateriaal

Tuin

Ligging

Kwaliteit

Achterom aanwezig
Onderhoud buiten
Onderhoud binnen
Bijgebouw

Bouwaanduiding

Kenmerken

Eengezinswoning
Twee-onder-1 kapwoning
1994

102 m?

424 m?

C.v.-ketel, vioerverwarming gedeeltelijk
Intergas kombi kompakt hre 24/24
2024

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas

Zadeldak

Dakpannen

Achtertuin, voortuin, zijtuin, zonneterras
Noordwest

Normaal

Ja

Goed

Goed

vrijstaand hout,voorzien van elektra

Bestaande bouw

Wist u dat?

Bert Stadman Makelaardij

De hoogste gemiddelde verkoopprijs van de makelaars in Zuidoost-Drenthe heeft? .r*A\ Wij vanaf april 2019
een nieuw verbouwd kantoor hebben, van maandag tot vrijdag geopend van 08.30 uur tot 17.15 uur. Dit in
het vertrouwde Oosterhesselen! ,,.A... Mobiel 24-7 bereikbaar is! En dat ons kantoor tijdens kantoortijden
altijd bereikbaar is. .:-As U nooit een callcenter aan de lijn krijgt voor een terugbelverzoek. _,..A... Ook via
Whatsapp altijd paraat staat voor uw vragen! .:A Grote kennis van de (lokale) markt heeft? .:A Over een
groot zoekersbestand beschikt dat wellicht op uw huis wacht! .HA\ De lijnen altijd kort zijn. We zijn bewust
een ‘klein” kantoor waardoor we altijd weten van elkaar wat er gaande is met welk dossier! .:-As Unieke
presentaties maakt van uw woning. We zijn onderscheidend met professionele fotografen en filmmakers
J-oA\ Vandaag gemaild is vandaag reactie. J-A\ Ons kantoor al bijna 25 jaar bestaat! J-A\ In deze ruim 20
jaar al bijna 2000 woning verkocht?,ﬁAs In deze 20 jaar al bijna 200 woningen heeft aamgekocht?,ﬁAs Een
kantoorhond heeft? Hunter! .:-»A\ Bert Stadman beédigd makelaar is? J"A\ Bert Stadman al 20 jaar NVM lid
is? J-A\ In ons logo de kerktoren van Sleen staat? :) _,-As Positieve reviews krijgt op Funda en Google?

Onderscheidend is in promotie? ,—vA\ We regelmatig in Landleven adverteren?

en heerlijke koffie schenkt en we graag tijd vrijmaken

voor een vrijblijvend gesprek?

BERT STADMAN

Makelaardij Onroerend Goed




Bezichtiging

Voor een bezichtiging kunt u altijd (geheel vrijblijvend) een
afspraak met ons maken. Houd er rekening mee dat (een afspraak
voor) een bezichtiging voor u tot geen enkele verplichting leidt,
maar dat u hieraan ook geen rechten kunt ontlenen. Dit betekent
dat wij vrij zijn om ook met andere partijen afspraken voor

bezichtigingen te maken.

Na de bezichtiging
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te
bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Wij
stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de
bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij
samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met
het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover

kunt u contact opnemen met ons kantoor.

Informatieplicht

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht.
Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die
hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u
mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een verkoopvragenlijst
opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om
ons te vragen naar zaken als erfdienstbaarheid, kettingbedingen en
kwalitatieve rechten en plichten. Daarnaast is het van belang bij
verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij

de woning horen.

Onderzoeksplicht

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat
de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper
duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met
de te verkopen onroerende zaak. Mocht de koper
verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij
een tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of
constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de
koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente
en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”.

Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

Financiering
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning,
inzicht te hebben in de financiéle consequenties van uw eventuele

aankoop.

Onderhandelen

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk
of telefonisch een bieding, eventueel met voorbehoud, aan ons
doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen doorgeven
dan verzoeken wij dat u een leesbevestiging meestuurt. Zodat wij
weten dat er een bod op de woning is uitgebracht en om
misverstanden te voorkomen. Als de partijen het eens zijn over de
prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte
vastlegging in een NVM koopovereenkomst, die door koper en
verkoper getekend wordt en vervolgens door ons aan de notaris

wordt gezonden.

Waarborgsom of bankgarantie

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het
sluiten van de koopovereenkomst met de verkoper, een
waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de
overgekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen

in een koopovereenkomst.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie

is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper
en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er
is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt

overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid

samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele

aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,

onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

BERT STADMAN

Makelaardij Onroerend Goed
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Bert Stadman Makelaardij
Burg de Kockstraat 20a | 7861AD Oosterhesselen

T 0524-581111 | info@bertstadman.nl

www.bertstadman.nl



