S

GRAVESTATE

makelaardij

DU

-----------------

b

L WASSENAAR
Wal PolanenDaiieidse




Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 6
Inhoud: 460 m?
Woonoppervlakte: 140 m*
Perceeloppervlakte: 154 m?
Overige inpandige ruimte: -
Gebouwgebonden buitenruimte: -
Externe bergruimte: 8 m?
Verwarming:  c.v.-ketel, open haard
Isolatie:  dakisolatie, muurisolatie
Energielabel:  C




Omschrijving

FEEL @ HOME
(English text below)

Op een mooie en rustige locatie, direct aan een groen plantsoen, staat dit fijne
familiehuis (type Il) met vrij uitzicht aan zowel de voor- als achterzijde. De woning
beschikt over een verzorgde voor- en achtertuin, een stenen berging en een achterom.

Indeling:

Begane grond:

De entree biedt toegang tot de hal met meterkast, een nette toiletruimte met fonteintje
en een praktische bergkast onder de trap. De Franse witte natuurstenen vloer geeft de
hal een rustige uitstraling. De woonkamer is een fijne leefruimte met een eikenhouten
parketvloer, een houtgestookte open haard met zandstenen schouw en openslaande
deuren naar de zonnige achtertuin. De tuin is met zorg aangelegd en biedt een heerlijk
terras. Achterin staat een stenen berging met deels overkapping en een achterom. De
keuken grenst aan de eetkamer en is uitgevoerd in een ruime L?opstelling met diverse
inbouwapparatuur en een prettig hoog werkblad.

Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot alle vertrekken. De voormalige badkamer is verbouwd
tot een tweede toiletruimte met schuifkast, ideaal voor de wasmachine en droger. Aan
de voorzijde ligt een ruime, lichte slaapkamer met uitzicht over het plantsoen. Aan de
achterzijde bevindt zich een tweede ruime slaapkamer. De badkamer is royaal opgezet
en voorzien van een ligbad, dubbele wastafels met hardstenen blad en waskommen, en
een separate douche.

Daarnaast is er een kastenkamer aan de voorzijde, die ook goed kan dienen als slaap-
of werkkamer.

Tweede verdieping:

Via de overloop op de eerste verdieping leidt een vaste trap naar de tweede verdieping.
Hier bevindt zich de vierde slaapkamer, voorzien van een wastafel en een groot
dakraam. Doordat het originele plafond is verwijderd, loopt de ruimte door tot in de nok,
wat een ruimtelijk effect geeft. In de knieschotten zijn meerdere bergruimtes aanwezig.
Daarnaast is er een aparte bergkamer die, met het plaatsen van een dakraam of
dakkapel, eenvoudig kan worden ingericht als extra slaapkamer. Aan de voorzijde
bevindt zich extra bergruimte met de CV-ketel. Het realiseren van een tweede
slaapkamer en/of een extra badkamer op deze verdieping is goed mogelijk.



Goed om te weten:

- Eigen grond

- Woonoppervlak 140 m?

- Energielabel C

- Vrij parkeren in de straat

- Rustige ligging in zeer groene woonwijk

- In de koopakte worden standaard de ouderdoms- en oude bouwmaterialen incl.
asbestclausule opgenomen, gezien de leeftijd van het object

Ondanks dat deze presentatie met grote zorg is samengesteld kunnen er geen rechten
worden ontleend aan eventueel foutief opgegeven afmetingen, opperviakten en
overige data. De gegevens hebben uitsluitend een indicatief karakter. Huurder wordt in
de gelegenheid gesteld eventueel zelf nader onderzoek te (laten) uitvoeren. U kunt
deze presentatie beschouwen als een uitnodiging tot het doen van een aanbod.
Gravestate Makelaardij behartigt in deze de belangen van de verkopende partij.

U kunt deze presentatie beschouwen als een uitnodiging tot het doen van een aanbod.
Gravestate Makelaardij behartigt in deze de belangen van de verkopende partij. Als
koper heeft u eigen onderzoek plicht, neem uw eigen NVM-aankoopmakelaar mee. Uw
NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Haaglanden vindt u op Funda.



ENGLISH TEXT:

Situated in a pleasant and quiet residential area, directly overlooking a green park, this
well proportioned family home (type ) offers open views at both the front and rear.
The property features a neatly maintained front and back garden, a stone storage shed
and a back entrance.

Layout

Ground floor:

The entrance hall provides access to the meter cupboard, a well kept toilet with
washbasin, and a practical storage cupboard beneath the stairs. The French white
natural stone flooring gives the hall a calm and clean appearance.

The living room is a comfortable space with an oak parquet floor, a wood burning
fireplace with sandstone mantel, and French doors opening onto the sunny rear garden.
The garden has been carefully landscaped and includes a pleasant terrace. At the rear is
a stone shed with partial canopy and a back entrance.

The kitchen adjoins the dining area and is arranged in a spacious L-shaped layout, fitted
with various built-in appliances and a conveniently elevated worktop.

First floor:

The landing provides access to all rooms. The former bathroom has been converted into
a second toilet with a sliding cupboard, ideal for the washing machine and dryer.

At the front is a bright and spacious bedroom with a view over the park. At the rear is a
second generous bedroom.

The main bathroom is well laid out and includes a bathtub, double washbasins with
hard?stone countertop and basins, and a separate shower.

At the front is an additional room that can serve as a wardrobe room, study, or extra
bedroom.

Second floor:

A fixed staircase from the first-floor landing leads to the second floor. Here you will find
the fourth bedroom, equipped with a washbasin and a large skylight. The original ceiling
has been removed, allowing the space to extend up to the roof ridge and creating a
more open feel.

There are several storage areas within the knee walls. In addition, there is a separate
storage room which can easily be converted into an extra bedroom by adding a skylight
or dormer. At the front is additional storage space housing the HR central heating boiler.
Creating a second bedroom and/or an additional bathroom on this floor is certainly
feasible.



Good to know:

- Freehold property

- Living area: 140 m?

- Energy label C

- Free on-street parking

- Quiet location in a very green residential neighbourhood

- Due to the age of the property, the purchase agreement will include the standard age
and materials clauses, including an asbestos clause

Although this presentation has been compiled with great care, no rights can be derived
from any incorrect measurements, surfaces or other information. All data is indicative.
Prospective buyers are encouraged to carry out their own investigation. This
presentation should be regarded as an invitation to submit an offer. Gravestate
Makelaardij represents the interests of the selling party.

You may regard this presentation as an invitation to submit an offer. Gravestate
Makelaardij represents the interests of the selling party. As a buyer, you have your own
duty to conduct due diligence; we advise you to engage your own NVM purchasing
agent. Your NVM agent will act solely on your behalf and can save you time, money
and concerns. Addresses of fellow NVM purchasing agents in the Haaglanden region can
be found on Funda.
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Plattegronden
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De plattegronden zyn met de grootste zorg samengesiekd
Er kunnen geen rechlen aan ontieend worden. © SO0 Media
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De plattegronden zijn mel de groolsle zorg samengesteld
Er kunnen geen rechien aan onticend worden, © SO0 Media



Plattegronden

> 5.97m »
¢ 3.13m > < 2.73M —pf
A
A A
1.55m
b 4
A
9.17m»13m .
Slaapkamer N | 2.49m
h 4
1.02m
. v
Y

> 3.82m >4 2.03m-——py

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld,
Er kunnen geen rechien aan ontieend worden. © SO0 Media




Plattegronden
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © SOO Media
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: vPol139

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da ste r
12345  Perceelnummer
25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Wassenaar
Vastgestelde kadastrale grens .
Sectie B
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Perceel 10582

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 maart 2026
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




Locatle
op de kaart




Ondanks dat deze brochure met grote zorg is samengesteld kunnen er geen rechten worden
ontleend aan eventueel foutief opgegeven afmetingen, oppervlakten en overige data. De
gegevens hebben uitsluitend een indicatief karakter. Koper wordt in de gelegenheid gesteld
eventueel zelf nader onderzoek (te laten uitvoeren) uit te voeren.

Mocht u na het lezen van deze brochure nog vragen hebben neemt u dan gerust contact op met
ons kantoor. Wij zijn u graag van dienst.

Wij zijn bereikbaar op 070- 5121500 of per e-mail: info@gravestate.com



mailto:info@gravestate.com
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Van Hogendorpstraat 133
2242 PE Wassenaar

070 5121500
info@gravestate.com
www.gravestate.com



