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Woningkenmerken

Helsinkipad 53 — Rotterdam

Soms komt er een woning voorbij die direct de juiste indruk maakt. Helsinkipad
53 is zo'n huis, een verrassend ruime en sfeervolle hoekwoning, gelegen op een
uitzonderlijk groot perceel in een rustige, groene omgeving.

Met een woonoppervlakte van circa 119 m? en een perceel van maar liefst

326 m?, het grootste in de straat — biedt deze woning een zeldzame combinatie
van ruimte, privacy en wooncomfort. Het perceel bestaat bovendien uit twee
kadastrale delen, wat de tuin niet alleen royaal, maar ook uniek maakt.

Licht, ruimte en sfeer

Bij binnenkomst valt direct de verzorgde afwerking en prettige lichtinval op. De
woonkamer is breed opgezet en profiteert van grote raampartijen aan zowel de
voor- als achterzijde, waardoor een prachtige doorzonruimte ontstaat.

De warme houtlook vioer, moderne kleurstellingen en strakke afwerking zorgen
voor een stijlvolle en tegelijkertijd huiselijke sfeer. De woonkamer en eetruimte
staan in open verbinding en bieden mooie zichtlijnen richting de tuin. Via
openslaande deuren en een schuifpui loopt de leefruimte naadloos over in het
buitenleven.




Woningkenmerken

Stijlvolle leefkeuken

De keuken vormt een echte eyecatcher en is uitgevoerd in een moderne,
tijdloze stijl. De combinatie van donkere, greeploze fronten, een warm houten
werkblad en een karaktervolle tegelvloer geeft de ruimte een luxe en
eigentijdse uitstraling.

Dankzij de grote raampartijen geniet je hier van veel daglicht en een vrij
uitzicht op het groen. De keuken is uitgerust met hoogwaardige Siemens
inbouwapparatuur en een Quooker, en biedt volop werkruimte — ideaal voor
zowel dagelijks gebruik als uitgebreid koken.

Luxe badkamer (2025)

De recent volledig vernieuwde badkamer straalt rust en comfort uit. De
combinatie van lichte tegels en een stijlvolle accentwand geeft de ruimte een
moderne, hotelachtige uitstraling.

Voorzien van een inloopdouche, ligbad en een dubbel wastafelmeubel, is dit
een plek waar functionaliteit en ontspanning samenkomen — een echte
wellnessbeleving in eigen huis.

Ruimte en flexibiliteit
De woning beschikt over vijf kamers, waarvan vier slaapkamers, verdeeld over
twee verdiepingen.

e De hoofdslaapkamer is ruim, licht en stijlvol afgewerkt — een rustige plek
om te ontspannen

e Een tweede kamer is ingericht als comfortabele thuiswerkplek, ideaal voor
hybride werken

e De derde slaapkamer heeft een speelse kapvorm en is perfect als kinder-
of logeerkamer
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Woningkenmerken

Y

De bovenste verdieping vormt een volwaardige extra woonlaag. Dankzij de
hoge kap, zichtbare constructie en meerdere dakramen is dit een bijzonder
lichte en sfeervolle ruimte. Deze verdieping is momenteel ingericht als royale
slaapkamer en beschikt over een extra wastafel, ideaal als master suite,
gastenverblijf of multifunctionele ruimte.

Een tuin die alles overtreft

De tuin is zonder twijfel één van de grootste pluspunten van deze woning.
Fraai aangelegd, verrassend diep en met meerdere zones, biedt deze
buitenruimte een unieke combinatie van rust, privacy en beleving.

Hier vind je:

e meerdere terrassen voor zon en schaduw

e een sfeervolle loungehoek en zitkuil

e volwassen beplanting en bloeiende bomen

e een vijver die zorgt voor extra rust en karakter

e een vrijstaande berging en praktische achterom

Een deel van de tuin heeft officieel de bestemming siertuin, wat bijdraagt aan
het blijvende groene karakter en de open uitstraling. Dit is een plek waar je
het hele jaar door geniet van het buitenleven.

Garage en extra ruimte

Direct naast de woning bevindt zich een praktische garage/berging, ideaal
voor opslag, fietsen, een werkplek of hobbyruimte. De aanwezigheid van deze
extra ruimte maakt het dagelijks leven net dat stukje comfortabeler.
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Woningkenmerken

Ligging
De woning ligt in de populaire en kindvriendelijke wijk Prins Alexander. Een
rustige, groene omgeving met veel gezinnen en voorzieningen binnen

handbereik.

e centrum Rotterdam op fietsafstand
e supermarkt en station op loopafstand
e uitvalswegen binnen enkele minuten bereikbaar

Daarnaast grenst de woning aan een groene zone met wandelpaden en
water, wat zorgt voor een vrij en ruimtelijk gevoel.

Samengevat
e Hoekwoning met 119 m? woonoppervlak
e Perceel van 326 m? (grootste in de straat)
e Twee kadastrale percelen
e Luxe keuken (2021) en badkamer (2025)
e Vier slaapkamers + multifunctionele zolder
e Veel lichtinval en sfeervolle afwerking
e Prachtig aangelegde tuin met meerdere terrassen en vijver
e Garage en extra bergruimte
e Rustige ligging in groene, kindvriendelijke wijk
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Property Features

Helsinkipad 53 - Rotterdam

Sometimes a home comes along that immediately feels right. Helsinkipad 53
is one of those homes, a surprisingly spacious and stylish corner house, set on
an exceptionally large plot in a green and family-friendly area.

With approximately 119 m? of living space and a generous 326 m=2 plot, the
largest in the street, this property offers a rare combination of space, privacy
and comfort. The plot even consists of two cadastral parcels, further
enhancing its unique character and versatility.

Light, space and atmosphere

From the moment you step inside, you notice the well-maintained finish and
abundance of natural light. The living room is generously proportioned, with
large windows at both the front and rear creating a beautiful through-living
space filled with daylight.

A warm wood-look floor, modern color palette and clean finishes give the
home a stylish yet inviting atmosphere. The living and dining areas flow
seamlessly together, with clear sightlines towards the garden. French doors
and a sliding door connect the indoors effortlessly with the outdoor space.

Stylish open kitchen

The kitchen is a true centerpiece, designed in a modern and timeless style.
The combination of dark handleless cabinetry, a warm wooden worktop and a
distinctive tiled floor creates a luxurious and contemporary feel.

Large windows provide plenty of natural light and a pleasant green outlook.
The kitchen is equipped with high-quality Siemens built-in appliances and a
Quooker, offering both functionality and comfort, perfect for everyday living as
well as entertaining.

Luxury bathroom (2025)

The recently fully renovated bathroom exudes calm and comfort. A
combination of light tiles and a stylish accent wall creates a modern, hotel-like
ambiance.

Featuring a walk-in shower, bathtub and double vanity, this space offers both
practicality and relaxation, your own private wellness retreat at home.
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Property Features

Space and flexibility
The property offers five rooms in total, including four bedrooms spread across
two floors.
e The main bedroom is spacious, bright and elegantly finished — a peaceful
place to unwind
e Asecond room is currently set up as a comfortable home office, ideal for
remote working
e The third bedroom features a charming pitched ceiling, perfect as a child’s
room, guest room or hobby space

The top floor is a full additional living level. With its high ceiling, visible roof
structure and multiple skylights, it feels bright and spacious. Currently used as
a large bedroom, it also includes an additional washbasin, ideal as a master
suite, guest area or multifunctional space.

A garden that truly stands out

The garden is without a doubt one of the home's most impressive features.
Beautifully landscaped and surprisingly deep, it offers a unique blend of
privacy, greenery and functionality.

Features include:

Multiple terraces for sun and shade

A cozy lounge area and sunken seating space
Mature planting and flowering trees

A tranquil pond adding character and calm

A detached storage shed and convenient rear access

Part of the garden is officially designated as ornamental garden land,
ensuring its green character and open feel are preserved for the future. This is
a space to enjoy all year round.




Property Features

_4

Garage and additional space

Adjacent to the home is a practical garage/storage area, ideal for bikes, tools,
hobbies or even a workspace. This additional space adds real everyday
convenience.

Location
The property is located in the popular and family-friendly Prins Alexander
district, a quiet, green neighborhood with many families.

e Rotterdam city center within cycling distance
e Supermarket and train station within walking distance
e Main roads accessible within minutes

The home also borders a green area with walking paths and water, providing
a sense of openness and tranquility.

Key features
e Corner house with approx. 119 m? living space
e Plot of 326 m? (largest in the street)
e Two cadastral parcels
e Modern kitchen (2021) and luxury bathroom (2025)
e Four bedrooms + versatile top floor
e Bright through-living room with abundant natural light
e Beautifully landscaped garden with pond and multiple terraces
e Garage and additional storage space
¢ Quiet location in a green, family-friendly
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Meetrapport

Helsinkipad 53, 3067 RP ROTTERDAM
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Tetaal gebrulksoppendakie wonen 52.3 pat
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Plattegronden
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Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

blinalab

Dere meetrapportage Is samengesteld door Blinglab Mederland, In dere meestrapportage worden de gebrulksoppervlakien
gesplitst per woonlaag enfof ruimiten,

Het meetrapport is opgesteld conform de BBMI [Branche Brede Meetinstructie].

De meting en berekeningen zijn conlorm de richtlijn Branche Brede Meetinstructie; de witleg it al in het begrip. Het is een
instructic, oftewe| een methode, die onderling in di branche is afgesproken en waar peen wetgeving bij betrokken is, Als
vitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksopperviakte, ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor
de definkthe van de gebrulksoppendakte verwljst het Bouwbeslult naar NEN 2580, NEN 2580 vormt daarmee ook de basls woor
dese mestinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580

1, De Branche Brede Mectinstructie verdealt de inpandige gebruiksoppenelakte onder in gebruiksopperelakte wonen
en gebruikspppendakte overige inpandige ruimte, NEMN 2580 kont deze ondenverdeling niet,

2. e Branche Brede Mestinstructie gaat wit van de ﬂppﬂrﬂﬂhﬂ‘.‘iﬂﬂlﬂlﬂ‘l dragende Binnenwanden. Dmdat het
waak lagtig te bepalén is of éen wand of muur al dan niet dragend (5. NEN 2580 gaat wit van de oppervlakte

exclusief dragende wanden. Voor meer informatie verwifzen wijl o door near wewsw. woardeningskamer, nf
Elik hier orm naar de Lijst Veslgestelde Vragen van de Waarderingskarmer te gaan.

Brista inkoud
[ meetinsiructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zepgen dat er altijd van de inhowd “achter de
voordeur word? uingegaan, Daarin wordr er een onderschesd gemank! ussen verschillende furcties van de gelen van een woning

[bijvoarbestd ‘woorruimte” of ‘overige irpandige reamte'],

Volpens e Branche Brede Meslinsiructis wordl gewerkl mel #en Jantal slandadrd maten, Dil geldl voor;

Begane grondyiper en keldendoer 40 om [standaard sirds Januari 2018}
Verdiepingsvloer 30cm

Dakconstructie 30.am

Woning scheicende muren 30CM

Waoning scheidende muren indien pedeeld 15 on

L meting conform ge NENZEED kent dere aannames cantrent de dikie van de viesren, dakoonstructies en woning scheidende

muren neeL.

D {bruta] hoogie wordt bepaald vanal de ondarkant van di vioer tol &n met dié vioer van dé bovengelegen bouswlaag. Incien de
dikte van de (woning scheldende) viper niet pemeten kan warden, wordt aangeromen dat geze 30 CM Zik is. Indien het de
beverdte bauwdaag i en er sprake i van een pla dak, word: gemeten incluse! de dakeonstiuctie, Voor de dikie van de
dakoonsimnuclie wordt 30 crm sangehoucen als cere madt niet bekend s
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Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

blinalab

Totaal gebrulksopperviakte
De totale gebruiksopperyiakie van een woning wordt ongerverges|d in vier oppervlakies:
o Gebruiksoppendakie wonen;
o Gebruiksoppendakie overige inpandige uimie;
o Gelwuiksopperdakie gebouwgebonden buastenruirmte;
v Gelwuiksoppendakie exterme bergruimie,

Vooraanrden voor de otale gebrnuksoppenvlakie:
s D ruim e et 1,50 moof hoger e rijn (met witzondering wan ruimte ander (rappen],
o Dfagerde en niel-dragence binnenwancen worden mesgerekend.

De volgerde onderdelen worden riet meegerekend tof gebruiksoppe ndak:
o Een opperviakie van een vice, trapgat {of combinatie van beiden) waarvan de opperdakte groter is of gelijk is aan 4mé;

De oppendakie van een leidingschachs, inspringend bouwdeel of van een wijstaande bowsconstructle (bipe. een kolom] wordt nbet tot
de gebruiksopperviakie gerekend indien deze 0,50 m* of groter is;
o De opperviakie van een lilischach! word! niet (0! de gebruiksopperviakie gerekend.

Gebrulksopperviakte overige npandig rulimie
Critenia voor Overnig Impandige ruimie zin:
o Als het hoogste punt van de muimie ussen 1,50 meter en 200 meter hoog is
o AlS het hoogste punt van de ruimie boven g8 2 neeter is, maar het aaneengeslolen opperviak hoger dan 7 meter is Memer
dan dm?;
o Dve ruimie is alleen geschikt als bergruimbe wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimie, bivoorbeeld een kelcer,
figtsenstalling af parage
1 Eris sprake van een bergrolder, wanneer ceze tosgankelilk is via een inklaphare trap of een rolder met onvoldosnce
daglich: {raam is kleiner dan 0,.5m®}.

Gebruiksopperviakie gebouwgebonden buitenruirmite

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk ombeing door muren en heelt daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een
appartensent op O begane grond dent een Lerras ook als gebouw pebonden Builéniuimie, wanneer dé e el op een drager
pEintegreard in oe bouwrconstructie. Een canport waarnan de dakoonstructie is verbonden met de woning wordt 66k gerekend tot
gebouw pebonden buitenmimie.

Woor het bepalen van de gebruiksoppendakie van gebows gebonden buitenmzimie wordt onderscheid gemaakt tussen overdekie
rubmie en niet overdekte ruimie:
o Bij overdekie gebouw gebonden buiterruimbe words de opperdakie germeten tof het einde van de overkapping,
o Bij nigr-overdekie pebouw gebonden buitenruimie word! de oppervlokie gemelen (ol de apgaande scheidingsconsiructin,
bipeporbesld een bek al rand van de vioereonsiruclg,

wwnw. blinglabonl Blinglah Mederland B.Mz. info@bdinglabunl
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Informatie over het rapport
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Gebrullksopperviakie externe bergrulmte

Een puimie tell als externe bergruimie wanreesr er geen pedeelse muur is met het boofdgelowsr en de rusmie alleen bereikbaar is door
de waning te verlaten. Verder geldt dat externe berguimie nooil een woanfunctie kan hebien. Als ef meerdere externe bergruinien
rijn, worden de gemeten opperdakies bi) elkaor opgeteld, Eigenlilk alles wat los st van het hoofdgebovw word? beschovwd als eaterne
bergruimie, voorbeslden zijn een tuinbuisje, berging, garagebox.

Afsluiting

Blinglab Nederland 3.V, is e vastgoedmarketingspecialist die uw object laat vitblingen. Uithlingen is ons vertrekpunt en 2it niet voor
niets in onee naam, Mede daardoor 2ijn we vitgegroeid tot de smelst grosiende parti] en lancelijke specialist in vastgoedmarketing.
Grote anderlinge betrodkenheid van ons tearn (s ¢e basis weor de relatie met onze Kanten, Dagelijks helpen v vriendellk en
enthousiast, srelen orgwlldig, onze particuliere en 2akeljke kiantenkring. Dar 2orgt voor veel trouwe klanten,

Onze medewerkers 2in vasthoudend en laten niet los als het gaat om de kbwaliteit en het overireffen van klantverwachtingen. Ons
veelijdige en viteenlopende pakket aan diensien bevert een belangrijke bijdrage aan het woongenot en het beheer van vastgoed. Maar
daar siap: het niel. Innovatie 201 in oree genen. Dat prikkell ons vooftdurend tat hel creren van neuwe Sensien, Opnanenparaiur
e verbeterde seracebevels,

Begankt voor het gebruik van onze producten en we hopen dat u tevreden bent over Gnze ragporiage.

Blinglab Nededand BV,

M Pruimendik 137, 2989 AH Ridderkerk
L 0BRG7E6729

= InfoiEblinolab.rd

Op al onze diensten #ijn de Algemene Vosrwaanden van
i wwowblinglab.nl

epassing, 2oals pepublicesrd op ane website
www hlinglab.nlfalzemerevoonwaanden,
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Deze woning
heeft energielabel
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Enprginlabe| woringen 2vand

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning & hot onorghclabol Bopaalkd. D labal goo® aan hoo oncRgaIung uw woning S, Da onasgaTunighond wordt bopaalkd
dotr B Malo van Bkt on 06 eNorgOIUINGhe van o Nstalatios dk NOCG TN VOO VOrRarming, kooiing, warm waler on wensiato,
Ok ge evortusia cpbeongst van Zonnopancion word! Moogenoman in da benokoning van hot onorgiclabol,

Hiot o | ieiiedd) NS U woreny gobe ekt hoe Betoe Uw enceguelsbel. Hiorbe 5 G hed shechiste erosgeiabael on A Rt Bostn.
Fossio onorg kom! van kslen, ol on aardgas. Uw woning gebruiidt 172,31 kWivm' fossisie snargie per jaar. Dit komt overssn
met 15,56 kg CO, /e’ poe jaar. Do Foovoniiee ootk onenge g uw woren gobrus. Ramngs af wam 00 S0l o Akmwe 2o caiaiiites
& e Oormfd The i Vi ue woling. Moo oompacher eon wdieng B, dot 10 Bgor B 0 waiids vood db dofmpaithoed. Boh oMt wihiing
o et wite BUTorerLe m o vorbead ARAnee M o e, et pobe i vAn P reeuwhine crtgn — G0k 330 2O e,
Zonnchadars en warmiopompan — verminde ok do fetsioi cnorgio did u fodg Febd. kit on hermnuswlan enegic 2N Rods v

i transiormatio naar eon dusrzama gobolwda ompayving ot 2054, Hoeft u NoG G0N AANUgREAINEIITING YOOI VOIWRITTING Wan LW Woning,
i’y Mt U Zih vidrbeneadon of deht cvirgang. Op ot chdrges bl vindt u Siviesen fod u o ol dodn

172,31 v par juar

——y ——

G‘F‘E‘D‘CHA‘A*IA”
2 I I 2 ¥ 1650 w5

Hit 6 Fict Enetgpa e B ko™ Hhidg £ LOO0MAN vAR G0N GO e A0n) Biwtnt, S0rdneid Biatase ey on Rt
gemidaeie Medertandse kimaat. Het ehergiegebruk woor hushoudeljie: apparaiuur — 203k Iv, wamaching ¢n oec - 16T et mee.
DM 6orelar ot Ordr polai] 20 GRAT fvrt PG CAGRR L A B0 WP 0T o HET Ot gl ik of R Sl 6 BANe fet
hactreice: akk el clekircielnerbruic op v encrgoTciening.

50 1]

W RrTIE Bl P P ﬁ Dt wearmaahahodig & o homveidhgid Wi die GOrecood pof [Rar nod) S Cm LW WOning Voloosnds
in de wintermasnden ik G forjgcn., Een woning o goed gecieerd en loerdchl B en con endngieguinig ventlaltsysitem
e, hap ) o0 k3o wammiehaohopt. De warmisbehosfts vBn U woning is 135,50 KWh per
SR visricants mapter viosropperviakte. By oon warmiobehse Re wan marmasd B2 BWh por vlricennd meier
e WEDCPOEIDnrviRkE VIOt O Woning Ban (8 Sancaas voor woningsciatie. L woning k& dan in v
vl s v ciy ARSIl PRkAT G CULIFTAT TR et ol VERFTRAR Iisar o) Sifuinatelst
“ 50 gracan in o WOnnG, IO WasTmLapOampan,

Risico op hoge 4 Hat risioo op hoge binnentemperaturen in vw woning In de zomermaanden is hoog.

birrentemper sturen Bt ot 1 Pt s BUerpema: fey, Tienatr brir Bt ey 1 dhEnsadite Bopiritn Bt reet tp P

in de zomermasnden bnnericmperaturc.

Azndes! hernisuwbane Hat aandesd hewnisuwbare snargle dal u benut voor vw wonlng, is 0,0%. Homecusbars cnergc

i il 5 ot Wil Ton, baomac=a, butoniuehl on bodem. Zonnopantiin, Zornotobids, Warmopampan on
bemassalactcl wengrolen hied adanded hemicusstang: e,

Indicatie OrekersLanment Ll qeel e Polc il win B¢ Brd merentarg per maind, gobdsed i o virge jiare

B rarG e eRBnIng WO 17 NOGO AN, Uw Crofge st KNG wondt DEnala 00 00 CHonRoTuirgin o vah o wirsng

P T oo GO0s Lw Qodrag beimviced. AlS U de versarmang vl San hobt s2aan, veel wanm water gebnut on
voc] sleidrschs apparaiur ingobnak hocll, dan B v engrgereikening hisger, Er 5 i de tabed daarmm

SAACrEshed QUTALE N ALeg, QemIaati n hatg.
o e
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Ensrgsdabel woningsn dvand

Kenmerken en maatregelen

Op oo voorcant van gt ehongotibel saatl con samemalling van da belangrijosto enoengelacho kenmorkon van ww wonng. Op oalo on do
wolgondd DAGFG'S Wndl U 00N QoOclalennder cvarrichl van oo Bolyhe on nalalalics in us woning, Ool el w wolln cnemiobaspanona
maatrogelen u Rty kot trofen. By de tockcftng cvo Eolated, £1aal nlkons con strochwaands. Dodo strochwaaids goofl 230 naar wolk
SOUEMYOIA U KUl A0 A4 U Wil GER A B0 On. AR o 3T BStiolon Aok Mot O Lot ldy. Jan ol w o O 0ekomad et nog
e ol B EbGleren on wond do Slandaand vodd wonngnolato rermschoots gonalnecnd. Dood hot valdaon aan do Standaasd Jo6g8 u orvedor
dat wa WOning Op 30 10ekoms i woorbonoid,

Op bass van 00 enprgetsche KENmOonon Van U wonng s 4on aantal mogoigo maatrogolen bopaakd, Hiermad knt u de onergoprostate
AN Low e verbeter on, LEt o ReT a6 et b nomteneH oot et mategeitn. (F 8020 maatiegeien dladweres ik v antanoed
Hogopast Kurnen worden - Ut cogpunt van bivoorbonid binnenidmaat, comion. gezondhod, tochnischs haabaarhed on stonofioctved -
B AT e v e P D © e rEe RPN A vAN U wierry e Cre et et A0 U Pt 6t SOvEeten,

Wask @ ook v energaiwingd o halen door bt comect Reegeien, Qobaslen on ORcerMOUEEn VAR LW WOnng on oo instaliabes Hol Tosgl,
iy wooer oo Lagor encngogehnuic, ook voor oen gefonder ¢n combgriabeicr bmnenidmaat.

Isolatie
1 Gavels Hurondor zaet U 0o opporviakien on R, -waarden (soatowaimoen) van 00 QIvels van Uw woning.
Hoe hoger de R-waande, ho beter de soiatic, Nict of siocht gelscleerde delen Tin rood gemarkoerd,

Maaard . (Dt EIH —=
e 1 R Oee 8 Y O & ‘R
182 m® - I 130 126 m* - ] 130 125 m* - I 130
e @ . A o 8 .
33 mt - I 150 188 m* - 1 1,30

Togicialng

Butcnmurcn wonden aangodur als goweis, Do solsowaands van govels woedt ulpodnd n oon
A -waasde. Hoo hoger de R -waande, hoo boter de solatewaarme. Een hogere solatewads oo houdt
O ks Eeter if ce woning i o s maeeien. Hos Groter de opperiiiond van sen geved,
Pz M0es CROCE Qo Qoone of SoChie SOEtEWadon Zal hobbaen op oo cnorpetschi kwa et van
LA WG

Driunicr g Gt ikl viriiss! U woning minder warmis, U bespuar of wa end ysedan

e wermindert oo witsioot van het brociosgas CO0,. Oolk rorgl gooce gevelsolase voor oon
wesang viun bl exdion] in de woning. Dé woning & gedjionatioss wirm doonds! de munsn finde
el ANV,

IN RICUWENT WONINGEN IS G0N Gooos Solats Standanrd aanwerg. By oumicro Woningon & of vaak
SErAkE VN OO net-Qeisoloorod Spouw s, In dat Goval B SPOUWMLASEOLEDG Oon, 1 worhoudns,
GoeHopd MAanker om o gevelLd Boieren. lbet het na-Solsren vin oo Spouw Wil Sen matios
EOLYSCWANFGE QORANT [ - 1.0 %60 1,7 mAW). Er Zgn ook andore mogelyihodon. Dork aan
Bolatle aan de hinneniount of de Buienicend van de el Deda geven son baieng Bolatimesasds,
PR By O SLaIRGET.

Hoogstwasrchijnlifi worden gevelds masr in keer na-gelsclesnd. Hed i dan versisndig
om de gevels direct goed te moleren. lsolser dasrom metesn fichiing de streefwasrde
(R, 6.0 mKW).




Energisiabel woningsn 4vand

3 Daken Hicrondor it U 00 cpperviakien on A waamion (Soktowaa mon) van 6o cakon van uw woning.
Hoo hoger da R -waarde, oo Bater o Bolass. Nt of siocht golsslooras doltn T fod gomarkoed.

m oo 8 A o 0 ]
130 wsm I | 130 72m W | 130

Tociettrn
Deaionn losnsn bostaan ull hofdontils of hilonds delen. Do bovenkant van oon dakicipel won®
Bt et Ak 00n ik D fokyf owd e wan diken worth Ligodiukt = con B waarse.

Hioa hoged da R -wadarde, hoo boter do molitiwaards. Een hogehe eolativeaands houdl do
warmie beter i do woning in do winier. Mot dalkisolatio bijft vooral de boversmrdoping ook in da
Iomer lpdler. Hioe groler hot dak, hoe modr et oon godde of shchie sotativmwsarde Mol

o e anonpetisch kel van U woning.

Danigr Qoo o iatin vorigs] us woning minder waemtiz, LUl bospaset op vw enenpainsien
N WErTIAGen GF Lkt van het brockasaas OO AfRarieij van hot typo dak sehun dak met
[pannen of gon plat dak, s sokenen aan oo bénngniant of bullenicent mooedifc, Hoet jucto goboul;
v darnphermimine boke = daadhdg oo il o wochd on ouinot @0 Rt dak e oo o,

Als uw dakibedekiking aan ves ieuering o i of o will het dak na-itolensn, Rolesd dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 mK/W).

4 Vioeren Hcrondor Tt U 60 opperviakicen en R, -waarden (Soaticwaarden) van O VIOSRen van uw woning.
Hoe hoger de R-weiande, hoe beter de Bolaie. Mot of soechl gelsolberde dolen Tin rood gemarkend.

Vicenen

15 n

3= & =
sism I | 10

Tioslicfating

Higmes worden vigeren bedosid o grengen dan de grond of buileriuchi. D Hin begane
groechnaeten med 6 FOAGG ITLBTIrTI: Groadtr AAe G i o Bt e ein Eenkr e g,

D Solaficwaands van viosnsn wond uigednuid in &in R -wadrde. Hoe hoger o Rl wiarde,

o Ibatied O EsOdatrwaANde. Eon Nogos SoRhrwaanths houok o0 Warmas botor i de woning in da
kotacic: maanccn. Hoe geoler de oppenviakie van cen vicsr, hoe mecy eBect con gocde of slechic
SOLAtCWAAr00 Z31 NOBBON Of 00 Crerguiachd Kwaiior van Lw wirvig.

Do QOO VIGOISOLITM WOrkGST LW WONING Mindil WArmio. U Despaan off uw onoIgakosion on
vermindern de uBSIsot van het beocdcasgas CO,. Goooe vioersslase verhoogt het comisn in de
WO, Dh worig NG 00 WlTTED BCI0r VAST 0f 00 W00 vOOlt Prerdor koud Aan. HGt GAA! Pty

Fiiel Sulsiiany o Ensgperuts proancividsinn, s et G Wisnen boven Gen ohderdocrgang.

sl W ean viner bowen din keider, san lnupruimis misl Gdn Vil naimie onder de Bl wn
minimaal 35 cm, of eon vioer boven con onderdocrgang, dan ian do oNGCrRee Van de vioer
goiscloced wordon. By do krupnumeo s hot dan bolangrik om do bodom af o deldion met oon
inunststofole om e voorkomen dal solatematonaal vochig woed, Hobt u viocren op o vollo
grond of Bowen Gon Mgn Knaprrmts, dan kin 60 bodom of 00 Dowonzics van oo Bogang
grondvioer gelsolocrd wordon,




Energ elabel wondrgsn

B van @

4 Viosren (voroig)

5 Ramen

Alg U Uw viosr gast na-ieckeren, i het versiandig om metesn gosd 1 lnolesren,
IEolesr daafom meteen Hciting de stresfwasrde (R, 1.5 mKW).

Higrondion 7a0d U ¢ opperviaidoen on Ll -smaamdion (solatramanion) van g ramen van uw woning.
Hoe lager da LI_-waande, hoo Bboter do isokatio. Ml of slocht golscloosde dolen Zin rood gemarkoernd.

4.0 m*
2,7 mt
24 m?
2,0 m*

Zusd
l.:il-t . -] T U_-
42 m
14m
0.7 m
0.6 m*
0.4 m?

Wet
-l:ln.: -] T
sam R |
14m R I
0,7 m? - |

& Buitendeuren

Toedefatneg

i befrelion ale memen ann do bulienride van v woning. Dok oon buondeus mel vl glas
(heenic a3 pan balongdeur of oeuendour] 1ok voor hal erospiclabel aks pon raam, B4 het bopalen
VAR R SRR WA WA PR Wi Gekihen mane o ol Ante van Rt gl et Rt el
D¢ mokificwaande van ramen wordt ugodnukt in o U -waarde. Hoe tiger o U -wadrde, hoo beter
oo sekite 6. HE -Gl on tpie-ghas Robbon oon bee U_-wassse o0 fouden oo warmio beier n
e woning dan enksl gl en gowoon dubbad g, Hoo grolcsr de appenalle van df ramen n uw
W P P O T G0 et O SRR BT ral e RO O o CRO el SAN AR IS van
LA WO

Door goed solerend glas, 20als HR-gias, waculmglas of tripie (3-voudig) gias, verbes? uw woning
PEnGor waTTe, Ll BOSpasn O LW SRERpaOsion oN VoRmIngen o0 utsioot van het brockasgas
O, Ohok verhoant good moitrend Gids het comiad n o wonng. U neot goen ot on ke by de
FRMEA BN QBN CONens 3an o8 bnneréant van hel raam. Door goad Eolemnd glas hooet u ook
Fraer geiud van baten.

Als uw kazijnen 580 vervanging 106 Hin 4 dat het ideals mament om de kozijnen en et
glas in din keer goed te Isoleren. Kies dan metesn voor sen oplossing die richting de
streshwasnde gast (U, van 1,0 Win'K).

Hicronder Ficd u oo oppenviaidozn cn L) -wasndicn (solaticwa rgen] vin de buliendeunen wan
L WOnbg. HOD B0 00 U -waddae, Mo botor o0 sokates, Nt OF SIocht Qeisolidrdy B00N T9n rood
gemaneerr.

Ogg -] 4
5o I |

ul
340

Oy [ ]
21ee

|l 270

Meor informate ower
Ol g S G0
maategeicn vind U op
woerve v Dated R S Al

Wedbiteradvies: gemolesrds buRendeur{en)
iin ww woning Zin (een desl van) de Buitendeunen nog nict gelscieerd. Met con gelscliesnds bulendewur
B Ll N AED S el VAN, U WDIING WrEaDAE M




Ensrgedabel woningsn

6 van @

6 BuBsndeursn [vorvoig)

LET OP!

Tockching
Eon butondour mel wornig glas (Toaks vl voordouron) 1oR in hot enongiclabed Al 60n Bulenadour.
Douron mot vood glas Wien voor ot onorgeriabeed ais oon raam. By hot bopadon van o sotate-
WaNrS van bulondouren, wortt peloloon naar 00 combinaBo van de dour met et kazijn.

Do mplatiowsaanda van buitondoursn woedt wibpodnaid in do L waands, Hoo o oo L saards,
hoa beter de solao. Eon goisciesrde bulondowr houd do warmie befer in o woning.

Met good mckorende deuren verkos! uw woning minder warme. U bospasr op uw enaegickosten
G wrTrindien do wieitat van hat brockcrsgas CO . Dok werhiodgt Gon goed gololocrds dewur hal
comiont in de woning. Bolangrik bi do plastsing van con dowr i dat dede in con golsoloerd kazin
wordt gerel. Rondom oo deur moet Aan vier Hden con gocde huchidchiing waonden aangobeadcht.

Als uean bullendeur Gaal vervangen, ks dan Meteen Yool sen grsoksends bultendeur die
richting de strestwaarde gaat (U, van 1,4 WimK).

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Orm 60 EVErSLan 10 KLACH Maken MAds SLsrTame warmievoaDienngen, 2ok byoocbecid oon
WArTECpOmg, Moct LW woning rect alecn good goiscioerd Fyn, maar moet ook de fuchidchthesd
wan e woreng in orde Zin. De luckteehsid wons Bopaakd door Keten 6N nacen walndoo! Warm
verigren gaal. Dode keren on nadcn lunnen Ziten bi de aarsiuiting van oo memen op dé gevel, of bi
0 A3 PEILEG vaAn het dak op o goevel. B et verbeat e n van on Sokte v vineren, geveks, dake s
wEmen, deuren enlol pancicn, & het belngrik dat al dede onderdeien goed uchidichl op oo
aansiuben, D8 voorkomi wammieverkes ¢n onaangename iochit. Doos leouds lochl zeden mensen de
verssTning hoger en dil ksl encegic.

AlS U keten on raden diehe, kot e g uehE van Bulen mser de woning in. Dt voorioset bl
WAAr O WG Mt wed [ o cnbnaaen mand) irese lehl bengn krgen. Yentiate s
Besangy i voos Oe Gennanee e vt vt tprabiemen . Besioed by 00 werbenltrryg van oe sedate
VAN G WONng — on Mt names by hat Sehion van naden on Kaan — oo 3andiachl 23 n woldonnds
vernlane LAA U P swer sarmi ren dee oem experl. Denk Bevnerboeid Aan het pRasen van
windonigeregeide MCsiers of eon venbiate-unt met warmiclcrugwnning.
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Twvan g

Installaties

7 Verwarming

8 Warm watar

Moty irles ATRATS AT
cncrgebesparcnd
radepalen vindl U op
wearw warbeterjehu s nl

10 Ventilatie

7 de tabaol horondor $1aat wolkn iocsiolon N U woNING Aanweig Iin on wolk godocla van oo
werning o i Iaeslolon voramnmd wordh In da mooshe woningon B spralos van din voreanrngs.
eEel. Soime T90 of versd oo Tooioicn vode O vorwRar ming van & wining,

VB A TTH Cg B Oes i ey Anngesioten opp.

Wiammicnet 1i73m"

I che tabel Mierander i woomegesen welke warmsaserinosiedion in ve wonlng sarwerig Hin
Do megsg woningen hobbon $én wasmmantoricestiol. Somes B o spraio wan merden werschillond
iocsiolion die 2orgen voor bl wanm waler

W B Y e e e ey Warmionod

Kiohan mcwiatoy kraan

Douchs med warnmbebe nugwinndng Mt S g

Wit betaracvied: watmISTErL g A A g 11 B ot Penate
Mt con douche-wha gobnuikd U o8 Warmie vin wognomend douchowalon Om het koude walor voor
£ ) LT T Ot B 6 10 W HRCT VOGO Ak P wIOS AT ALY B0 MR vAR B
dicechi enilol eombeioeEiel. Hicrmies bospeint wenengic van us wamrsaeninstalase. Om e wanmbe ul
heet COUCHEWaEr 57U 10 KUNNON WEEN, WORE In 00 ANV, Gouchobak of vioor van o inioog-
douche con warmicwssciaar goplaatst.

Werbetersdvies: rommebaod e voor warm waler en'ol venwarming

Zonneooiieoionn Hehen G encrgie: wah i B0 0 N warnm wader, Eon Ionnsboleinttailate besian
LAl TS il Coerinchiinn: B0 MM OERCTOREN O Rl Gk, o Sbin Doyl WaAS il S0 g 10N
veradrmde adier word cpgeslagen. Eon rorrebedts kan op irbies: gemdeid oo Relt van het bt
O SoLchowaler WanaRmen. Ean Zonnobodad v in GE Tormar Bina &l el warmd wailer. In e winko!
kit it niet en Zorgt de cv-kotel, biomassakntel of WAMMISROME VOO wam water. Als de instalatie groct
QENODG &5, kN hol SySeEm ook Worden aangesiolen op hot vemamingssysioem, Do opgevangen
Zonnewarmie kan dan ook worden gebniks veor et (gedoelelil) veraarmen van oo woning.

Wertiatd & Brangryk voo! tess Lcht in 00 WOMnng 0 0¢ GIendhed van BOwonors, I hit overnaht
i il STANT Wl VOO VENTRATESYSIoaT LW WonIng NedfL In cudent woningan i vaak goen
mechansch ventiatcSySiooT Aarweig: venblenen gobeurt aliocn door reostors boven hot raam, of
G0 et opendn van (kep)ramen. Bj wonngen gobouwd na 1575, 2oigl vaak oen ventilatns voor hat
R ol Abvodnen van ridse o, Depe wintlaion loin &én energeunios gelficiirodmmeanilaser 29n, of
Ol ifedd FLMgE wiEad Eirocimart B In Mt cverBchl Bl u ook of 3 warmie wl de varblabeleht

IerugGEwinie wirdt & wondl heagebnuid in de woning.

Warmibe- Wissalstroom:  Asngesloten
Typs ventilstissystesm tsrugwinning  ventilator oy Laks
Bliatunrigfed werbate via rasmen cniol B e 1M7am

v Ly
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10 Wasrytilate (vorveoig)

fdgor indgrmatay Gregr
ool kD pa A D
MaateQeion vindl u op
wre yerbete: sy Al

11 Koeling

Mol MG FTLETND: AADT
energebesparense
MAFLTDEEN VNG U O
weerw. verbetesehus. al

12 Zonnepanelen

LAy irdg et over
Ol g S G0
maategeicn vind U op
woerve v Dated R S Al

Warbeboradvies: eneogis-efficibnt ventilsesysisem

Vierisiated van o wonrng i nod] voor 60N QaItnd brnerkimast, masr kot ook onorgro. Het i daaom
VOrSLANCRG OM B0 JOMDEN VOO! 00N VENBRITICSYRIGeM Gt vOIOOONOD VErtioon £n onrpRIILIng s,
Hicronadar vindt u woorbooidon van dorpoliks syshoman,

Viasg-gestuurde mechanmche Mrusing
B oon viasg-gostuurd mochansch werSikilistysieom nugh oon wenbkatio-unt uchl af ul do keuken,
Bt o et GO -Lommosen 1 o0 winrKamer of apen moes_ on o0n Lty egh .
rermer 1 de badeimer, meten ot ru da uchtonaiicd. Ze bopiion op bats daanan heovoe! ert
of moet worden algovoerd. Op GOIe Manes wordt 0¢ woning alyd voldoonds geventioend,

Op momenton dat of niemand Aanwezi i, schakell hot Sysieem naar con Bore SLand, walrdoor
hit onorgegobnk veraagd wort,

Vientikytie met warmtslansgeinning
Eon andene manier om enbrgieruiniged b vertiloren, i doos cen vertiladinsycinem met wanmie-

teruGgarning 100 1g paESen: por kaemes of als SYSIe0m voor dg helg wonng. Zo'n systoem haoft
Pt versilyiseen. Edn venbilyie 2ongl dal o sefane luchi de woning inkem, do andeos vonsilaios
gl e afvocs van venasice uchl nacr buten. Mol oon warmie-tenupaai-und n hot eentilate-
SYSInem wordt de binneninernande kot luchl epgewarmd met de wame luchl g naar buten
gaat. Dat gebourt met een warmiewissekar.

HooS vwe wonlng o mochansch ppsy=onm, dan 5331 Of wormeidl in hit overncht besrondes.,
Het nadiedd van wonngen met oaeysiemen 5 dat deie Sysiemen encrope gibauios (6n ook &en
SROChAns gt Geidabdd Robbeh dan wondnQon TonGor isysolm). I paats van kit aanbrongen van
ey b eyerhenen, et u ey ool ireffion om oo Zmerss Zormewaremie Euten i houden
Byvoorboeid door haf Aanbrengan van bulEnIoMwenng. OvErsiakioon of ZOMWorende boglanng.

Koetaestellen Abrgeskaten eppervliite

Gt e g vl

i et et hicronder shaat de ormaing van hiet Zonncpanciensyieem vian uw woning aEngegeven
(LIAEINLAT I O SOEEMVARKMY O Mt TOG1 M WASPARVOTGGN). HOS Grotes Nt Systonm, des i moad
cleidnicicd crmie opoeweid icin wosden. Db i de onidntafie van de panclen vin grole inviced: hoe
Pl 0] PO S O DB WA, PaDel Pelefplef £ Ogibe TnpEY.

W aTnp e e Mg En Onibniatie Cippenviakte

B ] AL L

Wedbbteraidvied: DoANepanelen voOr sleklrcasitsopmekiing
Lornapanciin - S0k wel PV-pancien genddmd - 2eflen dé endaged van o8 20N om in clekinciei

B Py -y st Doty il pancicn o [ moseiad] op Oon ik QoplRatel wedtan, £ DO TR
i in de woning Stast. De zonnepancien lamnen owel op plfe als schuing dalosn wosden goplastst
Flasis ronnopandicn b voorioou op hol Tulden To0at 7o Towedl mogollc Tonichl opwangan. s ook
et e ANGONG CRENEate s con goots opbrengst i haltn. Voorom gedechcios beschaduwing van
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Vragenlijst over de woning 1

Vaitgoed
FL

—

vragenlijst voor de 'H'El'llﬂﬂp van een wnning

indien u dat nodsg vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze viagenhst of b de
tekst. Als u twifell over de juiste beantwoording of als u een vraag niet bagrijpt, 2ot dan een
viaagteken voor de viaag. Neem vervolgens 20 snel mogelik contact op met uw Vastgoed Nederland
makelaar, Indien de vrasg nket van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kople van de vragenigst
over de woning wordt verstrakt aan de koper. Tevens wordt doorgaans ¢on kopse van de vragenipst
als bijlage aan de koopakie gehecht.

RAFe o o e
L bl

in de viagenigst wordt de term ‘woning gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De
berm ‘woning” in de wageniyst 2at op de geheale onferende zaak nclusief de aanhonghedan, zoaks
biproorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

Dwa vragenliyst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingspiicht. De mededalingsplicht streld
miet vender dan dat u aks verkoper ten tipde van het slufen van de oversenkomst aan de koper

meedeelt wal u bekend is omtrent de woning. De vragenlist beoogt geen garanties e geven, maar
heeht eon informatiel karakter,

Doorgaans de meeste vragen uit de wagenlist kunt u beantwoorden met ja°, ‘nee’ of ‘niet bekend’.
De open vragen Zign voorzien van eon tekstveld. Hier kunt u zolf uw antwoord formuleren. Als u gean
anteroord kunt gerven op de vraag, dan kunt v aangeven dat het antwoord u nsat bekend is.

Adres to verkopen woning:
Halsnlkopad 53, 3067 RP Roterdam

Bijronderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in cigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Cja Enee
aanvullende notaridles of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
percael?
Zo ja, welke?

b. Zmn er mondelnge of schriftelike afspraken gemaalkt over Cnictbekend Cja Enee
aangrenzende porcoken (denk hierbii san regelingen voor het
meerdere buren loereggingen, erfafaehesdingen)?

c.  Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Cnictbekend Cj Eneo
eigendomsgrenzen jdenk hierbij ook aan strookjes grond van de
pomeante deé U in pebruk heolt, of grond van u de gebruk! word
door de buren)?
Zo ja, waaruit bestaat die abwijking?
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d s een gedeclie van de woning, schuwr, garage of schulting Ometbekend Oja Bnee
gebouwd op grond van de buren of andersom’?
Zo ja, graag nader toekchien

e Heeft u grond van derden in gebnuik? Ometbekend 0Oja B nee
Zo . welke grond?

.  Rusten er hipondere lasten en beperkingen’ op de woning envol het perceel Oja Bnee

{Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechialiie beperkingen Zin
Zoals (ipdence) erfdensibaarhadan (byvoorbasid ean rechl van overpad).
kwaltatiove verpichiingen, keftingbedingen, viuchigebrusk. voorkeursrechi

kan ook gaan om publeirechiclike beperiangen 2oals een aanschnjving van de
gemaanta i hat kader van aan iiagale verbouwng)?

Zo B, welke?

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Op &8me

h s er een anti-speculatiebeding enfol zelflbewoningspiicht van toepassing op de Op 8nee
wWOoning?
Zo @B, hoe ang nog?

i s er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt ereenprocedure O B nee
tot aanwizing daarnoe?
Is er sprake van een gemeenielgk-, provincigal-of nksmonument of loopt er een Op 8nee
procedure tot aanwizing daartoe?

Is er volgens het bestemmingspian sprake van een beeldbepalend of Op & nee
karakdenstek obyect?

J 5 er sprake (geweest) van naverkavelng? Oja Bnee
Zo ja, moet u hiemvoor nuiveraveingsrente betalen? Op &xe
Zo B, hoevesl en voor hoe Bng?

Bedrag: €
Do
K5 & Sprake van onlespening ? D Bmee

L s de woning of de grond geheel of gedeelielik verhuurdof bj anderen Onvt O Bree
in gebnuk?
2o
ks & @en huurcontract/ gebnaksovertenkomst? Oja Bnee
Inden & Gien contract of overeenikomst is, beschnyl haeronder wal (mondelng) mel de huwnded/
gebruiker is algesproken:
Welk geceelte is verhuurd/ in gebruik gegeven’?
Wiglice gelen vallen onder Qezameniyl g Druikc?
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Welke Zaken Zyn van d¢ huwrder en mag hy verwigderen b ontrusming (Bjvoorbooid geser.

keukon, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gesion?

Zo ja, hoeveel?

Heeft unog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

m ks e over de wonsng een geschiliprocedures gaande, al dan niet b de rechier,
husrcommessie of een andere instantie (bivoorbeskd onfeiganing fweashies motl
buren, zoals erfdensibaarhedan, rechl van overpad, erfalschasdiingen ed )?
Zo p, welke isfryn dat?

n s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschildéng WOZ?
Zo ja, toelichiing:

0. Ziner door de overhed of nuisbedripven verbeteningen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd de Nog niet naar behonen Zign wigevoend?
Zo ja, welke?

p. Z§ner in het verieden subsidies of premies verstreit die b verkoop van de
WOnIngG voor een deel kunnen worden teruggevondend?
Zo @B welke?

q s de woning onbewoonbaar verkdaand of in het verieden oot onbewoonbaar
veriiaard geweest?
Zo ja, waarom?

r. s er b verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (Byvocrbaekd omdal het
ean voarmaly bednfsonroerendgoed is. of ean woning mel praktikgedeate. of
omdal u pas ingrjpend verbouwd hebl]?

Zo ja, waanom'?

& Hoe gebruld u de woning nu (Devoorbeald woning, prakipk. winkel opsiag)?
ks dal gebruk volgens de gemeenie loegestaan?
Zo nee, heefl de gemeente dit stngdige gebruik wel eens bj u aangelaart?
Hoe heeft de gemeente dit strdige gebruik bij u aangelaart?

2 Gevels

3 |5 er sprake (geweest) van vochtooorsiag of 3anhoudend vochhge plekken op e
gevels?
Zo ja, waar?

b Z§n er (gerepareerde) scheuren/beschadspngen inaan de gevels aanwezig?
2o ja, waar?

Op Bmnee

Ojpa Enee

Ojp Bnee

Ok Bnee

Opa Bnee

Oja & nee

Op Bnee

Ok Bnee

B DOnee
Oja & nes

D Bnee

Op 8mee
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¢

Zyn de gevels bydens de bouw gelsoleend?
Zo nee, Zigh O gevels daama (deels) gelsoleerd?

Dmetbekend ®ja Onee
Dmetbekend DOja Onee

Zo p, wanneer heefl de molate van de gevels plaatsgevonden en mel welk isolabematenaal?

gevels zyn tidens de bouw gelsoleerd

Heeft u een certificaal of bewijs van het na-isoleren’”
ks or sprake van volledege solatie?
Zo nee, wellke delen van de gevels Zin er nigl gelsoleerd?

Z§n de gevels coit gereinigd?
Z0 ja, voigens welke methode en wanneer?
gevels Zyn gereingd en geimpregneerd

3. Dak{aen)

a

Hoe oud Zjn de daken ONGgEveer?
Flaite daken:
Owerige daken:

Heefl u last van daldekkages (gehad)?
Zo B, waar?

Zin er in het verieden gebreken geconstaleerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde envol aangetaste dakdeken?
Zo g, waar?

Heefl u het dak 3l eens (gedeeRieigk) lBten vermeuwen ¢ q Laten repaneren’
Zo |, welk (gedeeiie van hel) dak en waarom’?

Is het dak tigdens de bouw geisoleerd?
Platte daken O niet bekend
Overge daken O meet bekend

Zo nee, is het dak daarmna getsoleerd?

Flatte daken: O reed bedoend
Ovenge daken B miet bekend
Zo @ wanneer heefl de molabe plaatsgevonden en mel welk solatematenaal?
Mieuwe isolatie wol in plafond van badiamer

Heeft u een cenificaal of bewijs van net na-ispleren’?

I5 e sprake van volledge solabe”?
Plame daken 2 et DeREnd
Overige daken’ & niet bekend

Zo nee, wellke delen Zin er ig] gelsoleerd?

Oja

Op

Oja

B

Bp
B

2

Ojs

B ree

Onetbekend Oja @ nee

Onetbekend Eja Onee

1881

& nee

=2 nee

O nee

O nee

O ruee
O nee

& nee

O ree
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1. Z§n de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O & rnee
Zo ja, toehichting

g Zsnde dakgoten lek of verstopt? Ojp Bnee
Zo ja, toshchiing:

4. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zyn de butenkozinen gemaakt (bijvoorbeeld hout. kunsisiol of aluminium of
@on andersoordy malenisal’?
Kurststof Mout(1e vicer gedeelte)

Wanneer zyn de bullenkozignen, ramen en deunen voor het laatst geschilderd?
Mot van toepassing (kunstsiof, geen schadenwerk nodg)

ks dit gebeurd door een erkend schidersbedrif? Op Onee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle schamieren en siolen’? Bja Onee
Zyn voor alle afslutbare deuren, ramen elc. sleulels aamwezig? B Onee

Zo nee, voor welke dewren, ramen ebc. niet?

ks er sprake van isolerende beglazing? Bp Onee

Zo B, welk type gias (byvwoorbaaid HR. HR+ HR++ of HR+++_ Be do QIESSponimg Wwaann
doorgaans sfaal vermeld walke lype glas er is gaplaats!)?
HR+e

s er sprake van isclerende beglazing in de gehele woning? Hp Onee
Zo nee, welle ramen 2gn nigl gelsoleend?
Miewwe ramen en deuren Zin met HR++ Bestaande ramen met dubbelglas Voordeur heeft een

enkeiglas in dew

B £ D OF iSOMTENde DEgarng SErake van CONSEnsvonming tussen het glas Dja Bnee
(ke aan kekckands rulsn)?
Zo @, waar?

& Vioeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtcoorsiag of optrekiend vocht op de vioeren, Op Bnee
platonds enol wanden?

Zo b, waar?

ks er sprake (geweesl) van schimmevorming op de viceren, plafonds enfol O B nee

wanchen



Vragenlijst over de woning [

L0 b, waar?

Zyn e (gerepareerde ) of (verborgen) scheuren envol beschadgengen maan Op Bmee
vioeren, plafonds enfol wanden aanwegzig?

Zo ja, waar?

Hebben nich in het verieden problemen voorgedaan mel de afwerkingen Op &nee

{bijvoorbesid loszittend tegeiwerk. kosiatend bahang of spuftwerk, holikinkend of
koszittend shucwerk, gic )?

Zo ja, waar?
& or sprake (QEweesl) van gebreken 3an de vicerconstructie, 203k scheve, Op @nee
Zo ja, waar?
s er sprake van vipensolate? Ometbelend &EBja Onee

Zo ja, wanneer heefl de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk solatemateraal?
Parels en ophoogzand in knaprusmie geplaats

Heeft u een certificaal of bewijs van het na-iscleren? Bpa Onee
Is er sprake van volledige isolatie? Bnetbeiend DOja Onee
Zo nee, welke delen zin er nel gelsoleerd?

B, Fundering, kruipruimde &n kelder

&

Is er sprake (geweesd) van gebreken aan de fundening? Onetbekend DOja Bnee
Zo ja, waar?

k5 de lrupnumie toegankeigh? B Onee
Is de knuipruimte droog? Omeestal DO Bree
Zo nee of meestal, toekchiing:

ks er sprake van vochidoorsiag door de kelderwand? Osoms DO Bnee
Zo ja of soms, toelichling?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewimigd of is er Ojp & nee
SPIBKE vaN walEToverias! geweest?

Zo ja, heeft o ol problemen geleid in de vorm van waber in de Onvi DOp @mxce

krupnamte c.q. kelder?
Zo nee, tol wat voor andere problemen heeft dit gelexd?

T. Installaties

Wat voor warmie-instaliatie(s) izipn e aarwezig in de woning (bivoorbasald cv-installabe, WTW.
pailatkachal dan wel ean andere installaba)?
Stadsverwanming
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ls/zyn de nstaliate(s) exgendom?

O &nee

Zo nee, toehchbng (byvocrbeeld de nstallabe(s) s/ 2gn gehuurd of geleased Tevens hur-

Asaseprys vermeiden)

Sadsverwanmmng

Merk van ge malalabe(s)

Type{nummer) van de installatie(s):
instaRatiedatum van de instaliatie(s)

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden’?

is het onderhoud utgevoerd door een erkend bednf?
Z0 8, COOr wie'?

. Zpn er de afgelopen tid zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)
oz instaliabe funchionser niet gosd)?

Zo ja, wal 8 u opgevalien?

Zgn e radatonen die miet warm worden?
Zoja, welke?

Zin er rackatoren of (water)lexhingen de lekken?
Z0 B, waar en welke?

Zin er radwatoren of (water) ledingen die oot zyn bevroren?
Zo ja, waar?

Heeft u vicerverwanming in de woning?

Oja Onee

O Bnee

Ok Bnee

Oja Bnee

Orp 8mxe

DOra &Bnee

Zo ja, betreft git eleidrsche vioerverwanming, vicernverwarnming met warm water of anders?

0 edektriach
0 warm water

O overig, nameliic
Waar bevingl zich de eleldrische vioerverwarming?
Waar Devindt Z2ich 0@ vIOEIVEIwaBITING Met warim waler?
Waar bevindt zich de overge vioenenvamming?

ZEn er verireideen die neet (goed) warm worden?
Zo . welke?

Hieell gé wonng Zonnepantken de uw egendom Zyn?
Heefl de woning zonnepanelen dee worden gehuurd of geleased?

Bnavl

Bnvi

Envi

Oja Bnee

O Bnee
Op & e
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Kan het huurcontracy leasecontract worden overgenomendoor Enietbekend Oja Onee
koper?
Iﬂﬂ,mmw.

Hoevesl zonnepanelen zin ef aanwezig? Aartal
Zo ja, biven de zonnepanelen achler? O nader overeente komen Oja O nee

Wat = de capacied van &én Zonnepanee!? (De capacied van Tonnapantden word! uigociusd in

Functionenen alle zonnepaneken’? Onetbekend Oja Onee
Wat = het merk/ type van de zonnepangien?

Maaki u gebruk van een app oM de opbrengst van de Zonnepansien te bekgien? Dja Onee
Zo ja, welke?

In welk [aar zin de zonnepancien geplaatst en Joor wie'?

o
IrestaRateyr.

ks de biw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdenst? Opr Onee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jar
Aanial KWhe

Hoe lang &t &r nog fabnelsgarants op de zonnepansken?

Zi§n de zonnepaneen aangeschall met subsicie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidhe worden tenugbetaald? Onvt Op Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden lerugbetaald? [

L Inwelk [aar zgn voor het laatst de aarwezige schoorsteenkanaleniookgasahrosren
e

}  Wanneer heefl u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruki?
b de rek van aanwezZige schoorsleenkanalen goed? Onetbekend Oja Onee

k. Z&n er onderdelen van de elektrische instaliatie vermieuwd fonder D metbekend B O nee
ke SIS Pt NSl allahe: WoOrcl worsloan Gl Glakina ek o’
schakelaars sfopooniacion melarkasf ed )?
2o ja, wanneer én welle onderdelen’?
Meterkast 2025
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Zyn ef gebreken 8an de eleklrsche nstatabe?
Zo jo, welke?

L s er een laadpaal aanweng voor een eleidnsche auto?
Z0 ja, biygh deze achter? D nader overeen e komen

m 5 er mechanesche ventilabe of een soortgelgk systeem aanwezig?
Zo p, funchoneerd di systeem naar behoren?

Zo nee, loehchbing:

Wanneer is dit sysieem voor het laatst onderhouden?
14-06-2024

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
4 jaar

n Is er een domoticasysteemn of een soortgelgk systeem aanwezig (Een
wvanhiiale ad aulomalischf?
Zo @, functioneert dit systeem naar behoren’?
Zo nee, toelichting:
TADD Shmme thermostaal en racatorknoppen.

Hou oud & ot Systeem ongeveer?

0. Z§n er rookmeiders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zyn de rockmelders ongeveer?

B. Sanitair, riolering en keuken

a Zwyn er beschadgngen aan wastafels, douche, bad, lodeflen, gootsienen en
lranen?

Zo ja, welke?
b Hoe oud is de badkamer ongeveer?

¢. Lopen de alvoeren van wastalels, douche, bad, todeften, gootstenen en kranen
goed door?

Zo nee, welle niet?

d I de woning aangesioten op netl gemeentelike nool?

€ Z§n er gebreken (geweest) aan de nolenng, Zoaks breuken, stankoveriast
leidaages, elc ?
Zo ja, welke?
Verstopping tedens verbouwing. Gewoon later ontstoppen met rolorooter.

O Bree
Op & mee
Op Onee

Bja Onee
B Onee

Ba Onee

Eja Onee

2 jaar

B Onee

Ok Bnee

Ba Onee

Bja Dnee

B Onee
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. s ef een andere voOrZiening, 2oals een sepbctank, beerput of D niet bekend
defrigk aanweng?
Zo ja, wal is er aanwezig en hoe dent dit te worden onderhouden?

g Vanwelk jaar dateert de keukenopsielbng ongeveer?
h  Vanwelk aar dateer de nbouwapparatuur ongeveer?

Functioneert alie inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat funcioneert niet?

i Heeft ueen kokend waler kraan (bjvoorbasid een Quocker kraan of een
soorigaiyie kraan)?
Zo p, funchoneent deze kraan naar behoten en hoe oud i deZe Kraan ongeveer?
Met has gelopchi in 20022

9. Diversen
2. Wat is het bouwjaar van de woning?

b Zin er asbesthoudende materialen infop de woning/ 0 miet bekend
bigebouw(en) aanwezig (bjvoorbeald asbest zed een
ashesiplaal die onder endal achier de CV keled is geplaaist
asbasthoudend koord by cude ov- eleisgaskachals,
ashastgaifplaten ad )7
Z0o ja, welke en waar?

¢c. Bih er in de woning zeil achier, al dan niet vastgelymd, dat is B niet bekend
aangeschall tussen 1955 en 13827

d s er sprake van loden leidingen in de woning 7 L) rwirt Drbognd
Zo B, waar?
e 5 er een Japanse duzendianoop S3nwezi] in de tuin? (Ean B niet bekend

Japanss durendiinoop i ean énolische plant, walke moslgh e
verwydaren is. De slerke worlalsiclden an slengels van de
Japanse duTendionoop Ten in siaal om Schade le veroorZaken
28N gAbOUWEN, Ndingan &n wogen)

f. s erinpuinfasbest afval in de grondfuin aanwezig? &= neet bedoend

g Heeft u elders lekdages gehad (ous los van hel dak/ sarvias’ D et bedoend
nclanng)?

h s de grond veronireinigd? & reirt Daioind

O

E

Hp

Op

O

Dje

Ojp

Op

Oja

10

& nee

O mee

O nee

1981

H mee

O nee

& b

O nee

O irwer

& rée

O ruix
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Z0 ja, S ef een onderzoeksrappont? Bavt Oj Onee

Zo jo, heefl de gemeente/provingie een onderzoeks- of saneringsbevel Bnvt Oj Ornee
opgelegd?

i s er een obetank aanwezig of aanwezig geweest? Enetbekend O Onee
Z0 ja, is dege gesaneerdivensderd? Bnvt O Onee
Mg deze s grsaneend, waar i de obeltank op hel perced] pestueerd?
ks er een Kiwa-certificaat aanwezig? Bnvt Op Onee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de woning (dank aan Op Bnee
mugen, ralfen, kakkeriakden, eic )?

Zo p waar?

k s de woning aangetast door houtworm, bokdor, ander ongedierte O metbekend Oja @ nee
of Zwam’?

Zo B, waar?

Zo p s dere aantasting al eens behandeid? Bnvi Dp Onee
Zo ja, waar?

L s er sprake van chiondeschade (betorrot) (beforrol koml vooral Emetbekend DO Onee

VOO in krupramies van woningaen gebolwd fussan 1965 en 1981

Kwaataal of Mania Ook andere befon- elemeanten - byvoorbasid
balkons - kunnen aangalas! zgn)?
Zo @ waar?

m. Hebben er verbouwingen enfof bgbouwingen plaatsgevonden in endol om de Br Onee
woning?
20 ja, welke ver-ogbouwingen, in welk jaartal en door welk bedriyf zpn deze utgevoerd?
Daldcappel 2023

n Zin er verbouwingen of uitbreidingen uilgevoend zonder Onetbekend Oja Bnee
omgevingsvergunning (voorheen bowsvergunning)?
Zo B, welke?

0 B & Sprake van glatverel inlernet? Onetbekend Bja O nee

p Bentuin het bezit van een definiiel energieprestatiecertificaatienergielabel? B@a Ones
Zo ja, welke label?
8

10, Vaste lasten

a Hoeveel Detaaice uvoor O¢ [aatsie aansiag onnoerencezaakbelasting? € 409
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Betaslingiaar 2026
b Wat = de WOZ-waarde? € 637
Pedaar 2025
¢ Hoeveel betaalde u voor Ge laatsie aansiag waterschapsiasten™” € 536
Belastingaar. 2026
d  Horvieel Delaakie u voor O aatsle 3anslag gemeentehie belastngsn (Zoals nooihafing on €
afvalsicifanhalfing ad )? Bi4
Betastingaar 206
e.  Welke voorschotbedragen betaall u maandelgies aan de nuisbedripven?
Gas: €
Blektra & 120
Water. €25
Stadsverwamming €171
Anders: €
Wal = uw jaanverbruilk voor gas/ elekdricied en waber?
Gas m®
Eleldricitest hoog L
Eleidrictet kaag K
Elekiricibest tokaal SET4 KH
Water 80 e
Sladsverwanmng 2% G
Ardets:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 3 bewoners

. Z§ner lease- endol huurkoopcontracien (hivoorbeald keuken, kozgnen, cv-kelal, Op B nee
e )7
Zo B, welke?

Zyn deze contracten overdraagbaar op de koper? Latf op’ Vel lease- an O 8mnee

huurkcopconiracien zin niet langer overdraagbaar op ean koper. Neam heervoor
confract op met g batraflancs varancey.

Hoe lang lopen di contracien nog en wal 5 de eventule afkoopsom?
Afcoopsom: &
(0 7T &

g Als er sprake is van eripachi of opstalrechi
Ho# hoog s dan de canon per jaar? (3
Heeft u alle canons betaakd? Onvt Oj Omee
Is de canon afigekocht? Onvt Oja Onee
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20 ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelgke belastingen de u verschulkhgd bent al betaald? B Omnee
Zgn ef vanabele bedragen voor gemeenschappehjike pooren, nftten of Op & ee
temenen?

Zo ja, hoe hoog en waanoor? €

i Heeft u om inde siraat te parkeren, een parkeervergunning nodeg? Op Bnee
Hoeveel parkeenergunmngen kunnen e maximaal wonden aangeviaagd?

Wat zin de kosten voor deze parkeenergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zign e lppende onderhoudscontracten enfol garantieregesngen cvendraaghbaar aan Oja Bnee
de koper? (Zoals dakbadeiding. cv-insfaliatie. dubbele baglazing. ofc )
Zo ja, welke?

1Z. Hadere informatie {overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
Infitratesraten en hingenen 2000 onder bestrabng

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIST

De wrageniijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De
mededelingsplicht sireld niet verder dan dat verkoper ten tyde van het shaten van de overeenkomst
aan de koper meedeell wal him bekend i omtrent de woning De vragenigst becogt geen garanties
te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONHDERTERENING

Verkoper(s) veridaariiveridaren alle hemyvhaar bekende feden te hebben vermeld in oit formuber.

Vierkoper is Zich ervan bewust dat hij/zij by een niet juiste endof voliedige vermelding van felen het
risico loopt om aansprakeigk gesteld te worden door de koper. Verkoper verkdaart de woning tol de
EQENdOMSCcvErdrachl op een manser te Zullen bewonen en onderhouden welke in het

maatschappelghk verkeer als gebruielji wordt beschouwd.
Ondergetekende(n) verkia(a rt){en) voorgaande vragen volliedg en naar waarhe te hebben

ingErvuid

Naam Maam

Piaats: Piaats.
Datum. Datum
Handtelkening Handtekening.

Gegevens Vastgoed Nededland makelaar



Lijst van zaken

Persoconlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Helsinkipad 53, 3067 RP, Rollerdam
Datum: 14-04-2026

Woor da ondérstaanda zaken -ongéacht of 2é reerend dan wel onreerend Zipn- geldt dat 26 soms wel

@n soms niet in de woning achterbijven. De lijst is bedoeld om duideljkheid te scheppen om
discussies achieral te voorkomen.

Kan worden
Blijht achber Gaal mee overgencomen MN.vL

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers & O O O
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers O n O |
Lesse (hanglampen ] O O O
(Lesse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten = M| O O
Boeken / legplanken O n O |
Raamdecoratielzonwering binnen, te welen:

Gordijnrails = ] O O
Gordijnen O O O 4
Overgordinen O O O 4
Vitrages O O O (4
Reolgordijnen T4 O O o
Lamefien & u O u
Jaloeziean & O O O
(Losse) homen / rothorren = O O O

Vioerdecoratie, be weten:






3
3
&
>
=
v
c—"
-

Orian

Combi-ovan /

baratse

Vaabwazser

Heukenaccessoires, te welen:

Droogrek

Sanffairsauna

Toilet met de wolgende toebehoren:

Toiletpot

Todetrolhouder

Todetborstel (houder)

Badkamer met de volgende toebehoren:

Jacuzri [ whirlpool

Douche (cabing / scherm)

Steomdouche (cabing)

Wastafel



3
3
&
>
=
v
c—"
-

Planchat

Tollebast

Tosletpot

Todletrolhoudor

Todetborstel (houder)

Sauna met toebehonen

ExterieurinstaliatiesVeiligheld Energiebesparing
Schotel / antenne

Rioluiken

Zomwering buiten

Warmwalérvoorziening, té welen:

CV-installatie



Lijst van zaken

Boiler & O O u
Geiser O O O B
mmmmﬁu_ﬁﬂfmhﬁh Franke kitchan 0O 0] 0O 0]

lsolatievoorzieningen (voorzetramenfradiatorfolie atc.), te weten:

Voorzetramen O O O &
Radatorfolie U u U &g
Slimme Radiatorknoppen TADO. Bleef achter O O 0 0
Overige zaken, te welen:

Teletoonaanslubing /intermetaansluting 0 Ll O &g
Veiligheidsschakelaar wasautomaat | L] O B4
Watersiot wasautomaat & O O L]
Zonnepanalen O O O &
Oplaadpunt elekdnsche aute O O O &
Tuin

Inrichting

Tuinaanleg / bestrating = M O O
Beplantng = O | O
Verlichting/installaties

Buenvertiching & O O O
Tigd- of schemerschakelaar | bewegingsmelder &® O O O



Lijst van zaken

Kasten / werkbank in tuinhuss / berging

(Broei) kas

& O O O
O O O &
O O O 2
& O O O

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee  Gaat Moetworden
sprake is van een kasecontract of huurcontract. 2o ja, neemt mee  OVEengEnDmEn
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

oVergenomant
cv

Boiler

Zonnepaneken

Vioor akkoord,

De opdrachigoveriverkoper,
(en echigeno(o)t{e ) partner)

plaats en datum-

O & O 0
O & O O
O A O O
Koper,
(en echtgenofojt(e)/ partner)
plaats en datum:



J&B Makelaars (formerly Expat Property Brokers) is built on the
ethos of service beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working together to achieve an
ideal outcome for our valued clients. We aim to build our brand
and positively redefine the real estate market with personal
and exceptional service.

J&B Makelaars was established in 2016 by experienced
international estate agent Bridgette Ball and her husband
Jason Ball. We wanted to establish a brand that we felt best
represented our values. Over the years the business has shown
a natural growth in the expat property market as we

have an understanding of having walked in the shoes
of our clients being expats ourselves.

We want our clients to feel like they've found a
E‘,‘; true home whenever they come to us for
" @ assistance. This is whether they are looking
4 for a rental, buying a new home or selling
their existing property," says Bridgette Ball.

Bridgette Ball

J&B Makelaars

Telephone: +32 (0)30 - 227 19 90 .0/
Mobile: +31 (0)62 - 484 65 97 J&B

FWwWw.jbm rs.nl
-

Makelaars
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This brochure has been compiled with care. However, you cannot derive any
rights from it. Please think about our trees before printing this brochure.
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	Woningkenmerken
	Helsinkipad 53 – Rotterdam
	Soms komt er een woning voorbij die direct de juiste indruk maakt. Helsinkipad 53 is zo’n huis, een verrassend ruime en sfeervolle hoekwoning, gelegen op een uitzonderlijk groot perceel in een rustige, groene omgeving.
	Met een woonoppervlakte van circa 119 m² en een perceel van maar liefst  326 m², het grootste in de straat – biedt deze woning een zeldzame combinatie van ruimte, privacy en wooncomfort. Het perceel bestaat bovendien uit twee kadastrale delen, wat de tuin niet alleen royaal, maar ook uniek maakt.
	Licht, ruimte en sfeer Bij binnenkomst valt direct de verzorgde afwerking en prettige lichtinval op. De woonkamer is breed opgezet en profiteert van grote raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde, waardoor een prachtige doorzonruimte ontstaat.
	De warme houtlook vloer, moderne kleurstellingen en strakke afwerking zorgen voor een stijlvolle en tegelijkertijd huiselijke sfeer. De woonkamer en eetruimte staan in open verbinding en bieden mooie zichtlijnen richting de tuin. Via openslaande deuren en een schuifpui loopt de leefruimte naadloos over in het buitenleven.


	Property Features
	Helsinkipad 53 – Rotterdam
	Sometimes a home comes along that immediately feels right. Helsinkipad 53 is one of those homes, a surprisingly spacious and stylish corner house, set on an exceptionally large plot in a green and family-friendly area.
	With approximately 119 m² of living space and a generous 326 m² plot, the largest in the street, this property offers a rare combination of space, privacy and comfort. The plot even consists of two cadastral parcels, further enhancing its unique character and versatility.
	Light, space and atmosphere From the moment you step inside, you notice the well-maintained finish and abundance of natural light. The living room is generously proportioned, with large windows at both the front and rear creating a beautiful through-living space filled with daylight.
	A warm wood-look floor, modern color palette and clean finishes give the home a stylish yet inviting atmosphere. The living and dining areas flow seamlessly together, with clear sightlines towards the garden. French doors and a sliding door connect the indoors effortlessly with the outdoor space.
	Stylish open kitchen The kitchen is a true centerpiece, designed in a modern and timeless style. The combination of dark handleless cabinetry, a warm wooden worktop and a distinctive tiled floor creates a luxurious and contemporary feel.
	Large windows provide plenty of natural light and a pleasant green outlook. The kitchen is equipped with high-quality Siemens built-in appliances and a Quooker, offering both functionality and comfort, perfect for everyday living as well as entertaining.
	Luxury bathroom (2025) The recently fully renovated bathroom exudes calm and comfort. A combination of light tiles and a stylish accent wall creates a modern, hotel-like ambiance.
	Featuring a walk-in shower, bathtub and double vanity, this space offers both practicality and relaxation, your own private wellness retreat at home.


	Photo Gallery / Fotogalerij
	Kadastrale Kaart
	Plattegronden
	BEGANE GROND
	BEGANE GROND TUIN
	BEGANE GROND TUIN
	EERSTE VERDIEPING
	EERSTE VERDIEPING
	TWEEDE VERDIEPING
	TWEEDE VERDIEPING
	Documents / Documenten
	J&B Makelaars (formerly Expat Property Brokers) is built on the ethos of service beyond expectations. Our focus has always been on quality service and working together to achieve an ideal outcome for our valued clients. We aim to build our brand and positively redefine the real estate market with personal and exceptional service.
	J&B Makelaars was established in 2016 by experienced international estate agent Bridgette Ball and her husband Jason Ball. We wanted to establish a brand that we felt best represented our values. Over the years the business has shown a natural growth in the expat property market as we                have an understanding of having walked in the  shoes                           of our clients being expats ourselves.
	We want our clients to feel like they’ve found a                                true home whenever they come to us for                                  assistance. This is whether they are looking                                 for a rental, buying a new home or selling                                     their existing property," says Bridgette Ball.
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