KAAK




Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 4
Inhoud: 365 m?
Gebruiksoppervlakte wonen: 93 m?
Perceeloppervlakte: 135 m?

Verwarming:  c.v.-ketel, vloerverwarming
gedeeltelijk, muurverwarming,
houtkachel
dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas,
voorzetramen




Omschrijving

In het gezellige centrum van Brummen staat dit karakteristieke pakhuis uit 1924, dat in
1997 met zorg is verbouwd tot een van de meest charmante woningen van de buurt.
De vrijstaande woning is gelegen aan de rustige Gravenstraat, met om de hoek het
levendige Marktplein met terrassen en restaurants en een supermarkt op loopafstand.

Indeling:

Begane grond: via de voordeur aan de tuinzijde en de hal kom je in de lichte
woonkamer met openslaande deuren, een houtkachel en een warmtemuur. De open
keuken, die in 2014 is vernieuwd, beschikt over een 5-pits gaskookplaat, oven,
vaatwasmachine en een koelkast met vriezer. De keuken heeft een plavuizenvloer met
vloerverwarming. In de hal bevinden zich de meterkast, een toilet en de ruimte voor de
cv-ketel.

Verdieping: ruime overloop en drie slaapkamers, waarvan er twee toegang geven tot
een overdekt balkonnetje. De badkamer is voorzien van een ligbad, douche, toilet en
een dubbele wastafel.

Tuin: de gezellige stadstuin is betegeld, heeft borders en is bereikbaar vanaf de
Gravenstraat.

Onderhoud en isolatie:

De woning is in 1997 grondig verbouwd, waarbij de muren en het dak zijn geisoleerd,
deels isolerende beglazing is toegepast en deels voorzetramen zijn geplaatst. De
afgelopen drie jaar zijn het bitumen dak, de meterkast en de cv-ketel vervangen, zijn de
gevels opnieuw gevoegd en is het huis in 2025 opnieuw geschilderd.

Gebruiksoppervlak wonen 93 m?
Perceelsgrootte 135 m*

Bouwjaar 1924

Energielabel C (geldig tot 20-04-2036)

Van deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto's en een film
beschikbaar. U vindt de website door straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen
en af te sluiten met .nl
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egane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken m Lijst van zaken m

NVM NVM
Persoonlijke gegevens Blijfft Gaat  Kan worden
Adres te verkopen woning: Gravenstraat 1 A, 6971 AG Brummen achter mee  overgenomen N.v.t.
Datum: 22-04-2026 Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Blijft Gaat Kan worden .
achter mee overgenomen N.v.t. Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Woning — Kookplaat O O O
Interieur - (Gas) fornuis O 0 U
Verlichting, te weten: — Oven O O O
—  Inbouwspots/dimmers O O O —  Koel-vriescombinatie O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O —  Vaatwasser ] O 0O
- Losse (hang)lampen O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: Sanitair
—  Gordijnrails 0 0 m Toilet met de volgende toebehoren:
—  Gordijnen O O O —  Toilet O O O
— Overgordijnen 0 0 0 — Toiletrolhouder O O O
-~ Rolgordijnen O O O — Fontein = s O
Vioerdecoratie. te weten: Badkamer met de volgende toebehoren:
— Laminaat O O O —  Ligbad = O O
— Plavuizen O O 0 — Douche (cabine/scherm) O O O
Houtkachel O 0 n - Wastafel (Il O O
- Wastafelmeubel O O |
— Toilet O O |
— Toiletrolhouder O O o
Brievenbus O O O
(Klok)thermostaat O | O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O a

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O | O



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Graven la
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Brummen
Sectie G

Perceel 6315

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

Locatle

op de kaart
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INteresse?

Zutphensestraat 101
6971 E] Brummen

0575-469406
info@kaakmakelaar.nl

M A K E I_ A A R www.kaakmakelaar.nl
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NVM

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch

kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.




