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Omschrijving

Verrassend ruime, instapklare en levensloopbestendige tussenwoning met modern
wooncomfort in Groede

Gelegen in het sfeervolle Groede, bekend om zijn karakteristieke dorpskern, gezellige horeca
en de korte afstand tot strand en zee, bevindt zich deze goed onderhouden tussenwoning. De
woning is instapklaar en direct te bewonen. De woning (1906) is in 2021 aan de achterzijde
uitgebouwd, wat heeft gezorgd voor een verrassend ruime en praktische indeling. Dankzij de
slaapkamer en badkamer op de begane grond is de woning bovendien levensloopbestendig.

Indeling:

Begane grond:

Via de hal bereikt u het toilet, de berging en de badkamer. De badkamer is compleet
uitgevoerd met een ligbad, een ruime inloop regendouche en een wastafelmeubel met
spiegelkast. Zowel het toilet als de badkamer zijn afgewerkt met een tegelvloer voorzien van
vloerverwarming.

De lichte en ruime woonkamer is voorzien van een pvc-vloer, airconditioning en een schuifpui
naar de tuin, wat zorgt voor een prettige verbinding tussen binnen en buiten. Centraal in de
woning bevindt zich de moderne open keuken (2021), uitgevoerd met een eetbar en een groot
dakraam dat zorgt voor volop daglicht. De keuken beschikt over diverse inbouwapparatuur,
waaronder een kookplaat met afzuigkap, een oven, een dubbele spoelbak en een vaatwasser.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich een slaapkamer op de begane grond, voorzien
van inbouwkasten, airconditioning en een royale schuifpui met directe toegang tot de tuin. De
begane grond is grotendeels afgewerkt met een pvc-vioer; in de keuken is gekozen voor een

praktische tegelvloer.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping is bereikbaar via een trap in de woonkamer. Hier treft u een overloop met
dakraam, twee slaapkamers en veel bergruimte onder de schuine dakvlakken. Beide
slaapkamers zijn voorzien van een dakraam, wat zorgt voor een aangename lichtinval. De
verdieping is afgewerkt met een laminaatvloer.

Buitenruimte en parkeren:

De verzorgde achtertuin is gelegen op het oosten en biedt een fijne plek om van de ochtend-
en middagzon te genieten. Achterin de tuin staat een schuurtje (ca. 3 x 3 m) met elektra en
een overkapping. Via de overkapping is een praktische achterom gerealiseerd. Parkeren is
mogelijk in de straat.

Bijzonderheden:

- HR-Combiketel (Nefit, 2014)

- Instapklaar en uitstekend onderhouden

- Volledig voorzien van kunststof kozijnen met dubbele beglazing

- Airconditioning aanwezig in woonkamer en slaapkamer op de begane grond
- Gelegen op korte fietsafstand van het strand

- Geisoleerd plat dak, afgewerkt met bitumen en EPDM

- Vloerverwarming in badkamer en toilet
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Tussenwoning

woonfunctie

Bouwjaar 1906

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 353 m3

Perceel opperviakte 246 m?
Gebruiksoppervlakte 99 m?

Ligging

Aan rustige weg

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel,
Airconditioning, Dakraam

Schuur / berging

Vrijstaand steen

Garage Geen garage

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel B

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel HR Combi Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2014,
eigendom)

Tuin Achtertuin

Kwaliteit Verzorgd
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Kadastrale kaart
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dim

mers
- Losse (hang)lampen
- buitenverlichting
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- alle aanwezige kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Brouwerijstraat 20 - 4503 BR Groede
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achte mee overgenome

r n
Designradiator(en) (Il O O X
Radiatorafwerking (] [l O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden X O O O
- Schilderij ophangsysteem O O d X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O d d
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis (Il O O X
- Afzuigkap X [l O O
- Magnetron (Il O O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O (] X
- Koelkast X O O O
- Vriezer (Il O O X
- Koel-vriescombinatie (Il O O X
- Vaatwasser X Il O O
- Quooker (Il O O X
- Koffiezetapparaat [l O O X
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
_ O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) (I O O X
- Fontein X [l O O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ja

oooooono

- leveringscontracten voor water, gas en elektra
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Beste heer, mevrouw,
Onze hartelijke dank voor uw interesse.

U hebt nu een goede eerste indruk van dit object.
Wij maken graag met u een afspraak voor (nog) een vrijblijvende bezichtiging.

Indien u vragen heeft, meer informatie wenst, of voor het maken van een afspraak, neemt u
dan gerust contact met ons op:

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8.001

4501 BM Oostburg
Telefoon: 0117454526

Onze openingsuren zijn van maandag t/m vrijdag van 9.00 tot 12.00 uur en van 13.00 tot
17.00 uur.
Buiten kantooruren zijn wij beschikbaar op afspraak.

U bent natuurlijk ook van harte welkom op ons kantoor.

Via onze website kunt u al jaren ons aanbod bekijken. Maar de ontwikkelingen op internet
staan niet stil, dus wij ook niet. Om u nog beter van dienst te kunnen zijn, kunt u ons ook
volgen via Facebook (www.facebook.com/dedobbelaeremakelaars), YouTube
(www.youtube.com/dedobbelaere) en LinkedIn.

Graag tot binnenkort.

Met vriendelijke groet,
De Dobbelaere Makelaars
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