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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Vrijstaande woning met royaal perceel en veel
ontwikkelingsmogelijkheden.

Op een rustige plek midden in het Betuwse
buitengebied staat deze vrijstaande woning met 172
m2 woonoppervlak op een perceel van 15.372 m2. De
grote schuur en het ruime erf maken dit object
geschikt voor verschillende woon- of
ontwikkelingsmogelijkheden.

Indeling woning

Begane grond: Via de entree betreedt u de ruime
hal. Van hieruit zijn de verschillende leefruimtes
toegankelijk. De keuken bevindt zich aan de
achterzijde van de woning en geeft toegang tot de
woonkamer. Deze lichte ruimte is voorzien van een
gezellige gashaard en biedt vrij uitzicht over het erf
en de omliggende weilanden. In 2015 is er een
aanbouw gerealiseerd met een slaapkamer en
badkamer, waardoor gelijkvloers en
levensloopbestendig wonen mogelijk is. Daarnaast
is er nog een extra badkamer op de begane grond.
De serre is een heerlijke plek om het hele jaar door
te genieten van buiten. Ook is er een praktische
berging voor het opbergen van spullen binnen
handbereik. Zoals gebruikelijk in het buitengebied,
wordt de achterdeur gebruikt- ideaal voor wie met
laarzen van buiten komt.

Eerste verdieping: Op deze verdieping bevinden zich
vier volwaardige slaapkamers, allemaal met
voldoende ruimte en licht en voorzien van
bergingsruimte. Daarnaast is er een separaat toilet.
Via een vlizotrap bereikt u de vliering: een ideale
plek voor opslag.

Het perceel van ruim 1,5 hectare biedt veel
mogelijkheden. Achter de woning staan
verschillende aaneengesloten schuren, geschikt
voor opslag, werkplaats of garage. De schuren zijn
van agrarische oorsprong en kunnen gebruikt
worden voor kleinschalige dierhouderij, zoals
paarden, schapen of kippen. Houd er rekening mee
dat de schuur verouderd is en asbest bevat, wat bij
eventuele verbouw of gebruik relevant is. De
woning is niet op het gasnet aangesloten, maar
beschikt over een propaangastank naast de schuur.

Bestemming

De bestemming van het perceel is agrarisch, wat het
houden van kleinschalige dieren mogelijk maakt.
Tevens is er een vergunning Wet milieubeheer
aanwezig. De ruime schuur van 850 m2 zou
daarnaast mogelijk in aanmerking kunnen komen
voor een zogenaamde "ruimte-voor-ruimte”
ontwikkeling, waarbij de agrarische bedrijfsruimte
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kan worden ingezet om extra woning mogelijk te
maken. Voor exacte de mogelijkheden en
regelgeving kunt u contact opnemen met de
gemeente West Betuwe.

Ophemert

Ophemert is een karakteristiek Betuws dorp,
omgeven door boomgaarden, landwegen en open
weilanden. Het dorp heeft een vriendelijke en
rustige sfeer en beschikt over een lagere school en
een actief buurthuis, wat bijdraagt aan de
levendigheid van de gemeenschap. Ophemert ligt
gunstig ten opzichte van Tiel en Geldermalsen voor
voorzieningen, winkels, onderwijs en uitvalswegen.
Met volop mogelijkheden om te wandelen, fietsen
en van het buitenleven te genieten, is de omgeving
ideaal voor wie landelijk wil wonen en toch goed
bereikbaar wil zijn.

Bijzonderheden:

* Vrijstaande woning

» 6 slaapkamers en 2 badkamers

« Aaneengesloten schuren van ca. 850 m?
- Perceel van circa 1,5 hectare

- Energielabel C

« Agrarische bestemming

» Propaangastank

« Ouderdomsclausule

Uilenburgsestraat 31 a, Ophemert

 Niet-zelfbewoningsclausule
 Asbestclausule

« As is where is clausule

Uilenburgsestraat 31a is geen doorsnee woning en
biedt een unieke kans voor wie ruimte zoekt en de
woning of het perceel naar eigen inzicht wil
ontwikkelen.

Wilt u deze plek zelf komen ervaren? Neem gerust
contact met ons op voor een bezichtiging.

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.
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LOCATIE OP DE KAART

----- © CpenBireeiMap conribuors

WOONT U HIER BINNENKORT?
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
= X
Vloerdecoratie, te weten

vileWBEYeREkkRg 31 a, Ophemert X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
- X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
- oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Keukenaccessoires, te weten
= X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren X
X
X
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X
= X
- X
Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad X
- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X
- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- planchet X
Vilel§HRYstraat 31 a, Ophemert X



LIJST VAN ZAKEN

- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

X
X
X
X
X
X

X

X

X
X
X
X
X
X
X
X

X
X

X
X
X
X
X
X
X
X
X

X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- geiser X
- X
- X
- X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten
- X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
X

Uilenburgsestraat 31 a, Ophemert
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

www.groeneraedt.nl



PLATTEGROND

BEGANE GROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND

SITUATIE
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PLATTEGROND
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INTERESSE?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Christiaan van Beusekom

Rentmeester NVR | Register-Taxateur | Makelaar

TEL. 06 463 436 32 GroeneRaedt Makelaars

christiaan@groeneraedt.nl & Rentmeesters
Langbroekerdijk A61,

Wim Veldhuizen 3947 BD, Langbroek

Taxateur | Makelaar

Tel. 06 55873804
wim@groeneraedt.nl GroeneRaedt Makelaars

& Rentmeesters
Piet van Dijk Woudenbergseweg 66,
Rentmeester 3953 MH, Maarsbergen
TEL. 06 515 148 90
piet@groeneraedt.nl
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