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Bieden vanaf € 800.000,- k.k.

Pieter van der Plas Makelaar voor Almere
Poemaweg 2

1338 CH, ALMERE

Tel: 036-7503790

E-mail: info@pietervanderplas.nl
www.pietervanderplas.nl

=z n
=30



.

RUIM

) O
Pieter van der Plas &

<l

PERSOONLIJKE BEGELEIDING [ BETROKKEN = FLEXIBEL NVM

Omschrijving

In de populaire wijk Noorderplassen West in Almere Stad ligt deze ruime en hoogwaardig afgewerkte HOEKWONING
met GARAGE en een prachtig vrij gelegen achtertuin, direct grenzend aan de bosrand. Hier woon je in alle rust, met
natuur en voorzieningen binnen handbereik.

De woning biedt een zee aan ruimte (ca. 177 m? woonoppervlakte) en is tot in de puntjes afgewerkt. Met een royale
woonkamer, een moderne open keuken met kookeiland, maar liefst 4 slaap-/werkkamers op de eerste verdieping,
een prachtige badkamer en een volledig verbouwde zolder met extra woonruimte en een tweede badkamer, is dit een
ideale woning voor gezinnen of werken aan huis. Parkeren kan eenvoudig op eigen terrein, op de oprit voor de garage.

De woning wordt aangeboden met een bieden vanaf prijs van € 800.000,- k.k.

Omgeving

De ligging is bijzonder prettig: aan een rustige, doodlopende straat met uitsluitend bestemmingsverkeer. In de directe
omgeving vind je veel groen, speelgelegenheden en alle dagelijkse voorzieningen. Aan het einde van de straat ligt het
bosgebied Pampushout en aan de andere zijde bevinden zich de Noorderplassen met diverse recreatiemogelijkheden.
Een perfecte combinatie van rust, natuur en bereikbaarheid.

Indeling

Begane grond

Via de entree kom je in de hal met toilet, voorzien van fraaie paneeldeuren en stijlvolle aluminium schuifdeuren. De
tuingerichte woonkamer is opvallend breed (maar liefst 6,27 meter) en voorzien van een nieuwe achterpui met
openslaande deuren naar de tuin.

De moderne open keuken met kookeiland en hardstenen werkblad is van alle gemakken voorzien, zoals in het
werkblad geintegreerde inductie kookplaten, oven, combimagnetron, bordenwarmer en een Quooker kraan met
kokend, koud en bruisend water. Aan de voorzijde van de woning bevindt zich het eetgedeelte met een charmante
erker.

De garage is buitenom bereikbaar en geschikt voor berging of hobbyruimte.

Eerste verdieping
Overloop met toegang tot 4 ruime slaap-/werkkamers. De luxe badkamer is compleet uitgevoerd met een vrijstaand
ligbad, inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. Vloerverwarming en sfeervolle verlichting zorgen voor extra comfort.

Tweede verdieping

Overloop met wasruimte. De zolder is volledig verbouwd tot een zelfstandig te gebruiken woonruimte met een
woonkamer, slaapentresol, keukentje en een tweede badkamer met douche, wastafel en derde toilet, ook voorzien
van elektrische vloerverwarming. Ideaal voor oudere kinderen, gasten, een au pair of mantelzorg.

Bijzonderheden

. Begane grond voorzien van visgraat eiken vloer met vloerverwarming
. Gehele woning strak afgewerkte wanden en plafonds

. Moderne keuken, sanitair en afwerking van hoog niveau

. 19 zonnepanelen, opbrengst 2025 8314 kWh

. Karakteristieke jaren “30 architectuur met fraaie details
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. Gelegen op een toplocatie in Almere met veel natuur en voorzieningen

Disclaimer
Hoewel deze informatie met zorg is samengesteld, kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Hoekwoning
Bouwjaar 2008

Aantal kamers 6 kamers
Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning 621 m?

Perceel oppervlakte 303 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 177 m?

Ligging Aan bosrand, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Zonnepanelen

Garage Aangebouwd steen

Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig

geisoleerd

Verwarming

Stadsverwarming, Vloerverwarming gedeeltelijk

Warmwater Centrale voorziening
Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 1.200

Tuin breedte (cm) 900

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, West
Kwaliteit Normaal

Sprietzeil 42 - 1319 EC Almere
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kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster

5 me!
#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Almere

g

Sectie E
o o Perceel 937
Administratieve kadastrale grens i
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (opp: zijn digd. de opper
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.

© HUUB House Visuals 2026
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;

al deze ijn bij i

Alle (opper zijn digd. G PP
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (oppervlakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.

© HUUB House Visuals 2026
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Adres Sprietzeil 42
Postcode / Plaats 1319 EC Almere
Gemeente Almere
Sectie / Perceel E/937
Oppervlakte 303 m?
Soort Volle eigendom
Locatie
Adres Sprietzeil 42
Postcode / plaats 1319 EC Almere
Provincie Flevoland
N701
NOORDERPLASSEN
NOORDERPLASSEN
WEST
VERSPREIDE &
HUIZEN N702
ALMERE-STAD //
Almere Stad'| o
Cremato/num/./.} -
Go g|€ (\///’ Map data ©2024
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Vitrinekast wast
- Dressoir bruin

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Sprietzeil 42 - 1319 EC Almere
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
Was-droger combinatie 2x

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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