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Vraagprijs € 635.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Zwitserlandstraat 5, 2034 BJ Haarlem

Moderne, ruime gezinswoning aan een kindvriendelijk hof!

Op zoek naar een lichte, instapklare en royale gezinswoning met een moderne uitstraling?
Dan is deze prachtige woning precies wat je zoekt!

Gelegen aan een sfeervol, groen binnenterrein met speelvoorzieningen, ideaal voor jonge
gezinnen, combineert dit huis rust, ruimte en comfort met alle gemakken van de stad binnen
handbereik.

Met een woonoppervlak van maar liefst 137 m? en een speelse indeling is dit huis verrassend
ruim.

Dankzij de grote ramen en schuifpuien is het overal heerlijk licht.

De indeling:

Royale hal met modern toilet, de moderne woonkeuken met ruimte voor een grote eettafel vormt
het hart van het huis. Hier kook je de lekkerste gerechten terwijl je gezin en je bezoek aanschuift
aan het eiland of plaats neemt aan de eettafel.

Aangrenzend vind je een handige bijkeuken met plek voor je wasapparatuur en cv-ketel en een
deur naar de compacte achtertuin.

Op de eerste verdieping bevindt zich de woonkamer, lekker licht door de grote raampartij en een
royale hoofdslaapkamer met een vaste kledingkast, de moderne badkamer is voorzien van een
inloopdouche, een wastafelmeubel met dubbele wasbak, een tweede toilet en een vaste kast in
stijl, handig voor handdoeken en dergelijke.

Op de tweede verdieping vind je nog eens twee volwaardige slaapkamers, waarvan een met klein
keukenblokje, ideaal om daar je glazen om te spoelen en mee te nemen naar het enorme en
zonnige dakterras van 9.00 x 3,20 om daar onder het genot van een drankje de dag door te
spreken ;).

Het huis is goed onderhouden, energiezuinig (label A) en voorzien van elektrische zonwering en
een eigentijdse afwerking. De gezellige gemeenschappelijke binnentuin is alleen toegankelijk voor
bewoners; veilig en prettig voor kinderen om te spelen.

De ligging is perfect: op steenworp afstand vind je scholen, kinderopvang, winkelcentrum,
openbaar vervoer en uitvalswegen. Binnen vijf minuten fiets je naar het bruisende centrum van
Haarlem, en binnen twintig minuten sta je op het strand van Zandvoort of Bloemendaal.
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Bijzonderheden:

Gunstig energielabel: A

Conform opgave gemeente: fundering op betonnen palen

C.v.-ketel Intergas Xtreme 30, 2021

Mechanische ventilatie 2023

Elektrisch zonnescherm

Bijdrage onderhoud binnenhof € 38,00 per maand, 1/36e onverdeeld aandeel

Hier kun je nog gratis parkeren en je bent zo op de fiets naar de gezellige Haarlemse binnenstad.
Scholen en kinderopvang zijn er in de directe nabijheid en het winkelcentrum van Schalkwijk is
volledig in ontwikkeling, er is onder andere al een moderne bioscoop en het wordt vergroend!

Kortom: een heerlijk licht, ruim en modern familiehuis op een unieke en veilige plek, klaar voor
nieuwe bewoners!

Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 2006

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 455 m3

Perceel opperviakte 104 m?
Gebruiksoppervlakte 137 m?
woonfunctie

Energielabel A

Isolatie Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel
Warmwater C.v.-ketel
C.V.-ketel Intergas Xtreme 30 (Gas gestookt combiketel uit 2021,

eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 418

Tuin breedte (cm) 625

Hoofdtuin Achtertuin
Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond

Begane Grond

5.83m
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Entree

3.26m 240m

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Boekee Styling 2026
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Plattegrond

1e Verdieping

591m

248 m

£
(2]
@
E <
@ Woonkamer
o H=2.48m
=
(423
o«
o~
£
~
[sp}
[t}
Slaapkamer
£
~
=
o~

3.32m 241m

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Boekee Styling 2026
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Plattegrond

3.20m
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2e Verdieping

265m

9.00 m

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Slaapkamer
H=2.55m

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Situatie

6.25m

Tuin

418 m

Bijkeuken

Eetkamer
H=2.37m

Keuken WIS

Voortuin

~181m—»

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Boekee Styling 2026
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Locatie
\Adres gegevens
Adres Zwitserlandstraat 5
Postcode / plaats 2034 BJ Haarlem
Provincie Noord-Holland
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

id

eler

makelaars

Blijft

achter

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kast in slaapkamer. Automatische verlichting

(bewegingssensor).

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Tuinmeubel op begane grond (1 bank, 2 stoelen,
1 tafel). Loungeset Dalby.

- Tuinmeubel op dakterras (1 bank, 2 stoelen, 1
tafel). Loungeset Dalby.
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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clausules

Op deze pagina treft u enkele "wenken en tips" die u wellicht van pas kunnen komen bij eventuele interesse.
Daarna volgen enkele van de standaardclausules die in een eventuele koopovereenkomst zullen worden
opgenomen.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep en bedrijf heeft bedenktijd
om deze koopovereenkomst te ontbinden.

De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen de partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het
notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zonodig
zoveel verlengd dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.

Biedverloop

U kunt zelf of via uw makelaar, schriftelijk uw bod met bijoehorende condities ten aanzien van bijvoorbeeld
ontbindende voorwaarden en op levertermijn kenbaar maken.

Vraag ons kantoor welk bied-systeem voor dit object gehanteerd wordt.

Gunning
Verkoper behoudt zich het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Oplevering
De oplevering zal in overleg plaatsvinden.
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verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor o0.a. dak, de fundering, de vloeren, de leidingen
voor elektriciteit, water, gas, de riolering, rookkanalen, afwezigheid van en aantasting door ongedierte en of
schimmels, de afwezigheid van of aantasting door optrekkend of doorslaand vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken
worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven “woongebruik”.

Kadastrale grenzen

Koper is ervan op de hoogte dat de feitelijke situatie kan afwijken van de kadastrale situatie en aanvaardt het pand
met perceel in de huidige situatie. De verkoper kan hierop niet worden aangesproken. Eventuele rechten en/of
aanspraken van en op derden worden bij de juridische overdracht overgedragen.

Asbestclausule

In deze woning kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering hiervan dienen op grond van
de milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van asbest of asbesthoudende materialen in deze
woning, kan voortvloeien.

Milieuclausule
Elke aansprakelijkheid van verkoper met betrekking tot bodem- en/of grondwatervervuiling is uitgesloten.

Funderingsclausule
Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid
met betrekking tot eventuele funderingsproblemen.

Zuiveringsclausule

In geval van registratie van de koopakte in het kadaster verleent koper bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan
iedere afzonderlijke medewerker van de notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van
levering, namens koper mee te werken aan de akte waarbij inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg
van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij
bedoelde inschrijving.

Grondwaterclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwaterpeil mogelijk ontstaan als gevolg
van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden wordt van de stand van het
grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvloeiende.

Wet voorkeursrecht Gemeenten

De overeenkomst kan door verkoper zonder vergoeding van kosten, rente, schade, boeten of anderszins verschuldigd
te zijn, worden ontbonden door verzending van een brief of telefaxbericht aan koper, indien uiterlijk op de datum van
eigendomsoverdracht de verkoper ingevolge de Wet Voorkeursrecht Gemeenten verplicht is de gemeente in de
gelegenheid te stellen de onroerende zaak te kopen.

Overbruggingshypotheek

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan verkoper om het verkochte desgewenst tijdelijk — tot uiterlijk
de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met (overbruggings)hypotheek. Indien deze koopakte eerder in
de openbare registers mocht zijn ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 Boek 7 BW derhalve niet van
toepassing zijn ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk onverlet de
verplichting van verkoper het verkochte aan koper op de overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken,
welke dan ook.

Het ondertekenen van de koopakte

De partij die de koopakte als eerste ondertekent, heeft het recht de koopovereenkomst te ontbinden wanneer hij niet
uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende akte heeft ontvangen. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de derde werkdag nadat alsnog (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.
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Inroepen ontbinding financieringsvoorbehoud

In geval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud dient er, naast de mededeling dat
de ontbinding wordt ingeroepen, tenminste een afwijzing van een geldverstrekkende instelling overlegd te worden
dat koper geen (hypothecaire) geldlening of het aanbod daartoe van een erkende geldverstrekkende instelling heeft
verkregen. Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van de financiering
van de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in de weg staat. Indien er
twee of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken tenzij kopers dit ten
tijde van de onderhandelingen uitdrukkelijk hebben bedongen.

Toelichting NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Voorbehoud

Deze informatie is door Makelaarskantoor Ideler met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



