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Omschrijving

Oosteinderweg 569 a en b, 1432 BL Aalsmeer

Unieke herontwikkelingskans op een groene toplocatie in Aalsmeer!

Aan de Oosteinderweg 569 a en b bevindt zich dit bijzondere dubbele woonhuis, oorspronkelijk onderdeel
van een kwekerij. Gelegen op twee royale percelen met een gezamenlijk oppervlak van maar liefst 1.424 m?2,
biedt deze locatie een zeldzame kans voor kopers die op zoek zijn naar ruimte, rust én
ontwikkelingsmogelijkheden.

De bestaande woningen verkeren in gedateerde staat en dienen gemoderniseerd of mogelijk volledig
herontwikkeld te worden. Daarmee is dit object uitermate geschikt voor bijvoorbeeld dubbele bewoning,
kangoeroewonen, of het realiseren van een nieuwbouwproject (onder voorbehoud van de geldende
regelgeving).

Op het erf bevinden zich diverse opstallen, waaronder meerdere schuren, een garage, parkeergelegenheid
op eigen terrein en een kas — een knipoog naar het verleden van deze plek als kwekerij.

Ligging

De woningen liggen beschut en landelijk, maar toch verrassend centraal. Op korte afstand vindt u het
uitgestrekte Amsterdamse Bos, ideaal voor recreatie en ontspanning. Daarnaast zijn Bovenkerk en
Amstelveen nabij gelegen, met diverse voorzieningen zoals winkels, scholen en horeca. Ook Schiphol is snel
bereikbaar, wat deze locatie aantrekkelijk maakt voor (internationaal georiénteerde) kopers.

Indeling 569 a

Begane grond:

Entree met hal, keuken in L-opstelling voorzien van inbouwapparatuur, woonkamer met vaste kast en een
aangebouwde slaapkamer met vaste kastenwand en wastafel.

Eerste verdieping:

Overloop met vaste kast en wastafel, twee slaapkamers aan de achterzijde (waarvan één met dakkapel] en
één slaapkamer aan de voorzijde.

Indeling 569 b

Begane grond:

Entree met hal en bergkast met c.v.-opstelling, centrale hal met meterkast, badkamer met douche en toilet
(ook bereikbaar vanuit 569 a), dichte keuken aan de voorzijde en woonkamer aan de achterzijde. Daarnaast
een tweede hal met toegang tot een badkamer met douche, wastafel en toilet, en een ruime slaapkamer met
twee vaste kastenwanden.

Eerste verdieping:

Overloop met vaste kast, slaapkamer aan de achterzijde met dakkapel en een grote slaapkamer met vaste
kast en wastafel.

Buitenruimte
Rondom de woningen ligt een ruime tuin en erf, met volop mogelijkheden voor herinrichting, uitbreiding of
nieuwbouw. De aanwezige opstallen bieden extra opslag- en gebruiksruimte.

Bijzonderheden

- Verkoop betreft twee woningen met twee afzonderlijke BAG-adressen
- Gelegen op een totaal perceel van 1.424 m?

- Dubbele beglazing aanwezig

- Verwarming via c.v.-combi HR-ketels

- Beide woningen beschikken over energielabel G

- Uitstekende potentie voor renovatie of herontwikkeling

- Transport via projectnotaris van verkoper

Oosteinderweg 569 aen b - 1432 BL Aalsmeer
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Kenmerken

Vraagprijs 1 €795.000,00 kosten koper
Soort : Woonhuis

Type woning : Vrijstaande woning

Aantal kamers : 9 kamers waarvan 7 slaapkamers

Inhoud woning : 500 m?

Perceel opperviakte 1 1.424 m?
Gebruiksopperviakte 1 144 m?
woonfunctie

Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar 1 1960

Ligging : Beschutte ligging

Tuin : Tuin rondom

Makelaarshuijs Eikelenboom
Kruisweg 1023
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Hoofdtuin : Tuin rondom

Garage : Vrijstaand steen, garage, parkeerplaats

Energielabel 1 G

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Dubbel glas

Voorzieningen : TV kabel

C.V.ketel . Nefit HR (Gas gestookt combiketel uit 2017, eigendom)
Locatie

Oosteinderweg 569 b
1432 BL AALSMEER
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Plattegrond
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Situatie
Oosteinderweg 569 a + b Aalsmeer

Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Begane grond

Oosteinderweg 569 a + b Aalsmeer

Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Oosteinderweg 569 a en b - 1432 BL Aalsmeer



Makelaarshuijs Eikelenboom
Kruisweg 1023

; 2131 CR, HOOFDDORP
Makelaarshuijs Tel: 023-5616094

l Eil(El enboom E-mail: info@hetmakelaarshuijs.nl

www.hetmakelaarshuijs.nl

Plattegrond

<1.27 m+0.66 m.76 m - 1.46m—~
11.42m
| e E
ER o Slaa
. o pkamer
g ¢ 7 h2.37
‘-\ l | & E
1 )
o N
L) [(e] o
e 1]
& g E
T8 3
o~ N
-~—204m-—~ - 3.70m .- 2.68m - 2.63m -
2.93m 2.80m- - - 1.66m-—~
~1.60 m—~
1e Verdieping

Oosteinderweg 569 a + b Aalsmeer

Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart Uw referentie: ME Oosteinderweg 569
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter
#  Huisnummer ) Kadastrale gemeente  Aalsmeer
: e Sectie A
Pige grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 3598
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 16 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Aanvullende informatie en voorwaarden

Aanvullende informatie en voorwaarden

Algemene Consumentenvoorwaarden NVM

Op al onze opdrachten zijn van toepassing de voorwaarden zoals weergegeven in de brochure "Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM", mede vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen NVM. Hierin zijn de rechten en verplichtingen van de opdrachtgever en de makelaar
nader omschreven. Indien u een exemplaar wenst te ontvangen kunnen wij u deze per e-mail toezenden.

Inbegrepen zaken
Uitgangspunt is dat de volgende zaken in het pand achterblijven, tenzij andere afspraken worden gemaakt:
zie lijst roerende zaken.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Alle relevante informatie,
waaronder het eigendomsbewijs, wordt via Move.nl aan de aspirant-koper verstrekt.

Maten
Zie bijgevoegde tekeningen. Aan deze informatie en maten kunnen geen rechten worden ontleend.

Toelichting meetinstructie

ledere woning die door Makelaarshuijs Eikelenboom wordt verkocht beschikt over een meetcertificaat van
de plattegrondenleverancier. De Branchebrede Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Aanvaarding
De overdrachtsdatum wordt in overleg vastgesteld.

Oosteinderweg 569 b - 1432 BL Aalsmeer
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Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model-koopakte die is
opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan aan
de notaris uiterlijk 6 weken gerekend vanaf de datum dat er mondelinge overeenstemming is.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van hypotheek, nationale
hypotheek garantie, starterslening) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn
afgesproken.

De datum voor ontbindende voorwaarden wordt standaard gesteld op 5 weken gerekend vanaf de datum
dat er mondelinge overeenstemming is ontstaan. Indien u financiert met Nationale HypotheekGarantie
(NHG]) dient u dit in de onderhandelingen te vermelden, tevens of u hiervoor een aanvullend voorbehoud
wenst te maken. Uit de overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen de koopakte
hebben ondertekend. Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in
de koopakte.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit viloeit voort uit
artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende
koopovereenkomst'.

Hypotheken en verzekeringen.

Voor het financieren van een woning met een hypotheek gelden steeds strengere en ook snel wisselende
regels en regelingen, zoals tijdelijke aanpassing van de NHG, beperking en verplichtingen van aflossingen,
wisselende rentestanden, beschikbaarheid van startersleningen, etc. Het is dus zaak om u goed en vooral
passend op uw situatie te laten informeren en e.e.a. goed te laten regelen door een Erkend
Hypotheekadviseur. Dit geldt uiteraard ook voor de benodigde verzekeringen behorende bij de hypotheek
en bij de woning. Uiteraard kunnen wij u hierbij attenderen op deskundige en bevoegde adviseurs en/of
banken.

Kosten en belastingen
Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting, het kadastrale recht en de
eventuele kosten voor kadastrale uitmeting zijn voor rekening koper.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er
van uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen,
omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen
opgediept. Deze informatie wordt aan meer personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen geen rechten
worden ontleend.

De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Onderhandelingen

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent, u bent pas in onderhandeling met de verkoper als de
verkoper een tegenbod doet. U bent niet in onderhandeling als wij uw bod gaan overleggen met de
verkoper of als de verkoper uw bod afwijst.

Oosteinderweg 569 b - 1432 BL Aalsmeer



Makelaarshuijs Eikelenboom
Kruisweg 1023

Makelaarshuijs 2 0255616004

l EikElenboom E-mail: info@hetmakelaarshuijs.nl

www.hetmakelaarshuijs.nl

Gunning

Verkoper behoudt zich het recht voor om het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een
overeenkomst komt pas tot stand als de mondelinge afspraken schriftelijk zijn vastgelegd in de
koopovereenkomst en deze door beide partijen is ondertekend.

Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. Voor een
professionele begeleiding adviseren wij u uw eigen NVM-Makelaar in te schakelen.

Aankoopmakelaar

Een makelaar werkt nooit voor 2 partijen tegelijk. Voor de verkoop van deze woning hebben wij opdracht
gekregen van de verkoper en daarom adviseren wij u om een eigen NVM-(aankoop)makelaar mee te
nemen, die uw belangen behartigt en vanuit uw perspectief de transactie benadert.

Foto’s, video & socials:

“Het is niet toegestaan om zonder toestemming van de eigenaar en/of Makelaarshuijs Eikelenboom,
gebaseerd op de privacywetgeving, om foto’s en/of video opnamen te maken in de woning ten tijde van de
bezichtiging. Makelaarshuijs Eikelenboom heeft voor u zoveel mogelijk beelden laten maken om een goede
indruk van de woning te verkrijgen. Tevens is het niet toegestaan om (buiten)beelden van de woning te
delen via Social media behoudens de gangbare deelfuncties van Funda”.

Aanvullende clausules op te nemen in de koopakte

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende materialen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvioeien.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 60 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van
artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor hormaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening
en risico van koper.

Niet zelfbewoning en bouwkundige inspectie

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft
gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit
kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en
rekening van koper komen. Om dit risico te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld een
bouwkundige inspectie uit te doen voeren. Van deze mogelijkheid heeft koper wel/geen gebruik gemaakt,
op (DATUM) is in opdracht van koper een bouwkundige keuring uitgevoerd door een specialist (NAAM).
Koper verklaart hierbij genoegzaam bekend te zijn met de bouwkundige staat en de staat van onderhoud
van het verkochte. Bouwkundig kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in
artikel 6 omschreven woongebruik. Koper verklaard hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid in deze.
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As is, where is

Verkoper verklaart dat in algemene zin het uitgangspunt ter zake de verkoop van het registergoed ‘as is,
where is’ is, in verband waarmee de huidige bouwkundige, technische, juridische, milieukundige en feitelijke
toestand van het registergoed in alle opzichten door een koper moeten worden aanvaard en ter zake door
verkoper geen garanties worden gegeven, behoudens dat aan een koper de eigendom wordt geleverd, vrij
van hypotheken, huurrechten, zakelijke rechten en overige beslagen.

Notariskeuze
Bij deze verkoop heeft verkoper de notaris voor de eigendomsoverdracht aangewezen. De kosten zijn voor
rekening koper.

Ontbreken vragenlijst deel B

Bij het ontbreken van een vragenlijst deel B verklaart verkoper de woning zelf te hebben bewoond en
gebruikt en geen model vragenlijst te hebben ingevuld en zodoende de koper niet te hebben geinformeerd
over zaken die voor koper van belang hadden kunnen zijn zoals gebruikelijk is. Het niet beschikbaar stellen
van een vragenlijst deel B is voor rekening en risico van verkoper.

Koper aanvaard de woning zoals is bezichtigd en met de wetenschap van deze ontbrekende informatie.
Koper verklaart het verkochte voldoende te hebben onderzocht en geinspecteerd in het kader van kopers
onderzoeksplicht. Artikel 6.3 van deze koopovereenkomst is verder onverminderd van toepassing.

Aankoopmakelaar

Een makelaar werkt nooit voor 2 partijen tegelijk. Voor de verkoop van deze woning hebben wij opdracht
gekregen van de verkoper en daarom adviseren wij u om een eigen NVM-(aankoop)makelaar mee te
nemen, die uw belangen behartigt en vanuit uw perspectief de transactie benadert.

Heeft u een andere leuke woning gevonden en wilt u de risico’s beperken?
Of heeft u hulp nodig bij het zoeken naar de juiste woning?

Met onze aankoopbegeleiding helpen wij u graag verder. Zo helpen wij u met alle zaken die op u af komen.
Wij bepalen niet alleen de waarde, maar ook de bouwkundige staat, de praktische zaken, de juridische
aspecten en de begeleiding bij oplevering en de notaris.

Wij werken met het systeem Copaan en willen u daar graag kennis mee laten maken. Het systeem is zo
ingericht dat u uw eigen profiel kunt opstellen met uw wensen en daar haalt u veel winst uit. Het aanbod
dat zal worden aangeboden, is gelinkt aan uw zoekprofiel.

Meer weten? Neem gerust eens contact met ons op voor een vrijblijvend gesprek.
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Verdere informatie

Alle relevante documentatie worden via Move.nl aan kandidaat-kopers verstrekt. Op verzoek kan deze
informatie uiteraard ook naar u gemaild worden.

Uiteraard is de verkoper erg benieuwd naar uw mening over de woning! Wij zouden het erg op prijs stellen
als u ons de bevindingen wilt terugkoppelen, ook als u besluit om niet op deze woning in te gaan.

FACEBOOK: https://www.facebook.com/Makelaarshuijs
INSTAGRAM: https://www.instagram.com/hetmakelaarshuijs

Makelaarshuijs Eikelenboom
Kruisweg 1023

2131 CR, HOOFDDORP

Tel: 023-5616094

E-mail: info@hetmakelaarshuijs.nl
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