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Een zeer luxe woning in een gezellige woonwijk met
de mogelijkheid voor dubbele bewoning kunnen wij
u laten zien. En hoe luxe is deze woning dan?? Een
zeer uitgebreide keuken, voorzien van allerlei
apparatuur, 2 badkamers, een overdekt terras en een
oprit voor meerdere auto's.

(dubbele) Woongedeelte (begane grond)

Als je via de ruime oprit richting de woning loopt kan
je kiezen welke voordeur je wilt gebruiken. Kies je
voor de deur aan je linkerhand dan kom je in de
hoofwoning. Een fraaie entree met meterkast en
toilet en de trap naar de 1e verdieping. Kies je voor
de andere deur kom je in de verbouwde garage die
de entree geeft naar de 2e woning.

De hoofdwoning heeft een zeer ruime woonkamer
met een speelse indeling. De voorzijde heeft een
zitgedeelte met een erker, waardoor je veel daglicht
hebt. De fraaie kachel zorgt voor veel sfeer en
gezellige warmte. Het eetgedeelte wordt
gescheiden door fraaie schuifdeuren van de
woonkamer. In het eetgedeelte heb je een directe
verbinding met de open keuken. De keuken is
modern en ingericht met alle voorzieningen om een
heerlijke maaltijd te maken. Dubbele spoelbak,
koelkast, dubbele oven/magnetron en uiteraard een
kookeiland met afzuiging.

Door de schuifpui kom je direct op het overdekte
terras waar een mooie lichtstraat voorziet in
voldoende daglicht.

Dit overdekt terras is ook bereikbaar vanuit het 2e
woongedeelte.

Je kwam binnen via de voormalige garage die is
omgetoverd tot fraaie hal met veel bergruime en
veel verborgen handigheden. Door deze hal kom je
in de woonkamer, die rondom zicht heeft op de
achter de woning gelegen tuin en toegang naar het
overdekte terras door middel van een deur. De rest
van de tuin is bereikbaar door een schuifpui vanuit
de woonkamer. Via deze woonkamer is de 2e
badkamer ook te bereiken. Deze badkamer is
compleet met een inloopdouche, wastafel en toilet.
Als extra is er nog een urinoir geplaatst. De
slaapkamer is direct aangrenzend en ruim
voldoende voor een groot 2 persoonsbed.

Slaapgedeelte (1e verdieping)

Op de 1e verdieping is de woning voorzien van 2
slaapkamers, de derde slaapkamer is bij de
hoofdslaapkamer gevoegd en doet nu dienst als zeer
groot uitgevallen walk-in closet. Deze is volledig ingericht
met de kastenwanden, waar voldoende opbergruimte is
voor alle kleding en schoenen. De badkamer is ingericht
met een grote inloopdouche en dubbele wastafel, in
dezelfde stijl als de badkamer op de begane grond. Het
toilet is apart en heeft een hangcloset en fonteintje.

De 2e slaapkamer maakt deze verdieping compleet.

Zolder (2e verdieping)

De vaste trap naar de volgende verdieping zorgt voor
verrassingen, met name de hoogte van deze verdieping
heeft ervoor gezorgd dat er een extra zolder is ingelegd,
die bereikbaar is met een harmonicatrap.

De verdieping is verdeeld in een grote voorzolder met
de cv.ketel en een extra mogelijkheid voor een kamer en
een ruime werkkamer. Het derde gedeelte is naast de
werkkamer en zou nog ingericht kunnen worden als
kleine werkkamer, door het plaatsen van een dakraam of
als afsluitbare bergruimte, als de extra bergzolder niet
genoeg ruimte meer geeft.

Tuin

De tuin is volledig omsloten en biedt daardoor veel
privacy. De brandgang is afgesloten door middel van een
hek, zodat deze alleen toegankelijk is voor de
aangrenzende erven. De tuin is onderhoudsvriendelijke
ingericht. Een gedeelte van de tuin is overdekt en direct
vanuit de woning te bereiken. Het tweede gedeelte van
de tuin ligt aan de voorzijde van de woning en bestaat uit
een brede oprit, met plaats voor meerdere auto's.

Bijgebouwen

Eris nog een vrijstaande berging in de voortuin, waar de
fietsen kunnen worden geplaatst. Uiteraard is deze
berging afsluitbaar. Het dak van de berging is door een
oude lekkage wel toe aan een nieuw laagje.

Bijzonderheden

- Woning is erg luxe afgewerkt

- Mogelijkheid voor dubbele bewoning/mantelzorg
- 15 zonnepanelen in eigendom



- De slaapkamers en de woonkamer is voorzien van
een airco
- Moderne woning op geliefde lokatie

Algemeen
- Bijgesloten plattegronden zijn bedoeld om een
beeld te geven van de indeling, er kunnen geen
rechten aan worden ontleend.
- De uitgebreide brochure kunt u downloaden op
onze site
- Ook kuntu de woning nog eens bekijken via ons
youtube kanaal /user/BrabantMakelaardij
- Het aankopen van een woning is een belangrijke
beslissing, laat u zelf begeleiden door een
NVM aankoopmakelaar

Om een goede indruk te krijgen van deze woning en
de locatie, dient u deze woning te bezichtigen.

Inruil eigen woning mogelijk

Wij werken veel samen met een
beleggingsmaatschappij die woningen koopt,
beheert en verkoopt. In het geval u een eigen
woning bezit, die u wenst te verkopen voor de
aankoop van dit unieke object, dan zijn wij graag
bereid u een bod te doen op uw woning.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas né
ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.
Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit
voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming
per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als
een 'ondertekende koopovereenkomst'.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: smoutstraat 15

—

\ s

] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Rucphen
Sectie u
Perceel 1563

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

KADASTRALE KAART




LOCATIE OP DE KAART

audod
wE

; %
warte we %
2
Nijverhei Z
B
pAEL
Land®
2 @L&g
= 1 A
] sl \
: - aah
i - Jpgensdaa
m L=
V - ‘;z'\.gzq

nddaarbuiten

N385

’
Oudenbosch
f"’:\:f.
T
Hoeven L
NE40 i~
-~
= < -]
/ = -
= = &
g = i Etten-Leur N
! ) ;
= Vosdonk
Bosschenhoofd=="" 75, W
= 20—
- =l “1g
Tegge == - b 1%
ks %;-"'_ bithe, T M
= W 2T Sint Willebrord
= N394
L 2
220
i
[ del 4
|
X Rucphen
P
¥ 4 4 !
Militair J
Qefenterrein Panpentioef '
Rucphense =% b4
Heide 5,
Schijf NG38
— Klein Zundert
r
el Ouide Buisse: Zundert
Heide
Achtmaal Wernhout

© CpenSireeiMap corributors-

2 g
a2 € 25 e
el I 3 X
o
. at. o
WeondisstTe 3 o
il Sprundel % %
o s %, Fatimapark
A 2"
&&? ! R ¥ =
Ly s
e, PRy g ?\9 &
o £3 s o
e ) wel
o
e
Q}.’LQ %'.,N
b &
- ’% ‘}ﬁ
e < 1 =
\yeutoer Fat % o
B
Vs
erit
et
%n;,, B &, -nnef‘mt @ Buitenho!
™ 2
g % 2
T Gerste™® h et %ﬂ
-l % B 2 b=
& g Janlaan [\
o % wertod | )
% 2
o % \
% 5 ;
3 % i
% e 5
G o .
"%% . c
i A}
Gl A
3 nqg.taal
é\«% oma?
o o

“ PeanRiresiMap confribulons

U kunt een bod uitbrengen voor deze woning via

het platform Move.nl en wordt vertrouwelijk
behandeld.

De makelaar deelt de biedingen vervolgens met
de verkoper, die het gunningsproces start op
basis van zowel het bedrag als de voorwaarden.

Een bod is juridisch bindend nadat het is

vastgelegd in een koopovereenkomst die door
beide partijen is ondertekend.



Energielabel woning

Smoutstraat1s
4714BB Sprundel
BAG-ID: 0840010000319112

“verzicht woningkenmerken

iR Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte

2. Glas woonruimte(s)
Glas staapruimte(s)

3. Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Vioerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening

8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Registratienummer 523764765
Datum van registratie 10-12-2017
Geldig tot 10-12-2027

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Twee onder een kap

2014 - heden

>140 m?

HR glas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vioer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalieerd in of na 1998
Geen apart toestel

4.8 m2 zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

__iltubesparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HR1o7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken,

KvK nummer

Goedgekeurd door:
Naam Marinus van der Sangen
Examennummer 4665

54220254

i
i
!
i

Afgegeven conform de regeling energieprestatie l

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

l

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
it energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.ni of www.zoek

" Disclaimer
De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevailen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. tn de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. isafhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

e," bel.ni.




LIJST VAN ZAKEN




Lijst van zaken definitief 20/4/26

Persoonlijke gegevens

Naam:

R

Adres te verkopen woning:
Smoutstraat 15 te Sprundel

Datum:

maart 2026

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

inbouwspots/dimmers (inbouw)
opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Schuifdeuren grijs incl. inrichting in bijkeuken
Grond- en plafondrail van schuifdeuren grijs

Schuifdeur kast wit incl. inrichting in
slaapkamer bgg
Inrichting inloopkast slaapkamer 1

Diverse Kasten op de zolder (sommige vast
aan wand)
Legplanken incl. systeem op de vliering

Kast in de logeerkamer

Kasten en werkplanken kantoor
Schuif(knie)schotten zolder links/rechts wit
Alle andere kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen
vitrages/inbetweens
rolgordijnen

lamellen

jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

paraaf verkoper
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paraaf koper
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Lijst van zaken definitief 20/4/26

NVM
- vloerbedekking O O ]
- parketvloer O O O
- houten vloer(delen) O O ] X
- laminaat O O O]
- plavuizen O U 0
- Zeil zolder O O Ul
- Geweven PVC 1e verdieping O O ]
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren O ] ]
Allesbrander O O Ul
Houtkachel O O ]
(Gas)kachels (1x los en 1x inbouw) ] O Ul
Designradiator(en) O O ] X
Radiatorafwerking O O O
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O O
- schilderij ophangsysteem ] ] U
- (] Ul Ul Ul
- (] Ul Ul Ul
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O U]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- vaatwasser X O O UJ
- stoomoven (lampje stuk) ] U L]
- combi-oven OJ O Ul
- kookplaat O O Ul
- koelkast O O U]
- cooker O O U
- afzuigkap | O ]
- (] ] Ll Ll
Keukenaccessoires, te weten:
- Houten planken met verlichting ] O ]
- (] Ll Ll Ll
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- Toiletrolhouders ] O Ul
- Toiletborstels 3x ] X O U
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

paraaf verkoper

paraaf koper



Lijst van zaken definitief 20/4/26

NVM
Badkameraccessoires:
- Badkamer 1° verdieping compleet ] ] O
- Badkamer bgg (behoudens 2 witte kasten en O | ]
spiegelkast want die gaan mee)
- 2 witte kasten en spiegelkast bgg ] | O
Sauna met toebehoren O O ]
0 U U U
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O ] X
Brievenbus O O ] X
Kluis (2 stuks, 1 blijft 1 gaat mee) O ]
(Voordeur)bel O ] ]
Alarminstallatie O O UJ
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O ]
Rookmelders O O Ul
(Klok)thermostaat O O U
Airconditioning X | O ]
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O U
- boiler OJ O Ul
- geiser (] Ul UJ
- (] Ul Ul Ul
Screens O O L]
Rolluiken O O L
Zonwering buiten O Xof ]
O] U U U
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
Telefoonaansluiting O X O ]
Internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] O
Waterslot wasautomaat ] O U
Zonnepanelen O O Ul
Oplaadpunt elektrische auto O | U
Aquacell waterontharder ] O ]
Hydrofoor O | ]
Tuin
Inrichting

paraaf verkoper

paraaf koper



Lijst van zaken definitief 20/4/26 m

NVM
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Vaste Beplanting O | O
Parasols 2 stuks X O O U
Zonwering uitvalscherm wit huiskamer bgg ] ] U]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O ] O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] L] UJ
(] Ul Ul Ul
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging oprit O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging/tuin O] [l ]
(Broei)kas O O ] X
L] Ul Ul Ul
Overig
Overige tuin, te weten: ] O O L]
- (sier)hek schutting O O ]
- vlaggenmast(houder) O O ] X
- kattenluik O Xof X UJ

paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken definitief 20/4/26 m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of door koper

wordt het betreffende contract overgenomen?

cv O U] [

Boiler O U [

Zonnepanelen OJ O OJ
(] L] L] []
(] [ Ul []
(] L] Ul [
(] L] Ul []

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- Nwt

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: [ naam:

plaats: Sprundel plaats: Sprundel

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:
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MAKELAARDIJ

HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

BRABANT MAKELAARDIJ 0164-262860

Guido Gezellelaan 40 a info@brabantmakelaardij.nl
4624 GM, Bergen Op Zoom www.brabantmakelaardij.nl




