
 

 

VRIJSTAAND WONEN MET RUIMTE, LICHT EN EEN UNIEKE LIGGING AAN HET WATER 
  

 
Op een rustige en geliefde locatie in Eemnes bevindt zich deze royale VRIJSTAANDE WONING met een riant 

woonoppervlak en een fraaie, vrije ligging aan het water. Dankzij de royale indeling en maar liefst vijf vol-
waardige slaapkamers is deze woning uitermate geschikt voor grote gezinnen. De woning is gebouwd in 2004, 
verkeert in goede staat van onderhoud en biedt dankzij de solide basis en royale opzet volop mogelijkheden om 

geheel naar eigen smaak te moderniseren. 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR : 2004 
 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE : ca. 207 m² 
 
OVERIGE INPANDIGE RUIMTE : ca.   16 m² (garage) 
 
GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE : ca.       25 m² 
 
INHOUD : ca.  790 m³  
 
PERCEELSOPPERVLAKTE :       330 m² 

Eemnes, centraal gelegen in Nederland, aan de rand van ’t Gooi, biedt een rustige en kindvriendelijke 
woonomgeving met een dorpse sfeer. Er zijn diverse scholen en sportvoorzieningen. Ook voor uw 
boodschappen hoeft u Eemnes niet uit. Het dorpshart biedt u een diversiteit aan winkels. Meer win-
kelaanbod, restaurants e.d. vindt u in het nabij gelegen Laren, Blaricum, Hilversum en Baarn. Eemnes 
heeft zowel oude karakteristieke woonhuizen (unieke woonboerderijen) als onder moderne architec-
tuur gebouwde woningen en wordt omgeven door natuur-/poldergebieden en bossen waar u wande-
lend of op de fiets kunt genieten van de rust, maar toch ook binnen enkele minuten zit u op de snel-
wegen A-1 en A-27. 



 

 

KEUKEN KEUKEN 

WOONKAMER  WOONKAMER 

INDELING 
BEGANE GROND 
Bij binnenkomst wordt u direct verrast door de ruimtelijkheid en het prettige licht in de woning. Vanuit de entree heeft u 
tevens toegang tot de inpandige GARAGE, die verwarmd is en voorzien van water en elektra. Deze ruimte is daardoor niet 
alleen ideaal voor het stallen van een auto, maar ook uitstekend geschikt als hobbyruimte of werkplek. Voor de garage 
bevindt zich bovendien een praktische CARPORT, waardoor u over extra overdekte parkeergelegenheid op eigen terrein 
beschikt. 
 

De woonkamer is aan de achterzijde gesitueerd en kenmerkt zich door de vele raampartijen en de grote schuifpui, die zor-

gen voor een prachtige verbinding met buiten. Via de schuifpui bereikt u het riante vlonderterras, gelegen aan een sfeer-
volle waterpartij, wat een bijzonder gevoel van rust en vrijheid geeft. In de woonkamer bevindt zich tevens een schouw 
met gashaard voor extra sfeer en comfort. De ruimte is afgewerkt met een plavuizen vloer voorzien van vloerverwarming 

en beschikt daarnaast over een tweede zitgedeelte, waardoor er volop mogelijkheden zijn voor een speelse en comfortabe-
le indeling.  

De woonkeuken sluit aan op de woonkamer met een keuken die functioneel ingericht is, passend bij het bouwjaar van de 

woning.  

 



 

 

 WOONKAMER 

WOONKAMER 



 

 

 

HAL MET TRAP NAAR VERDIEPING SLAAPKAMER 

SLAAPKAMER BADKAMER 

INDELING 
 
EERSTE VERDIEPING 
Op de eerste verdieping treft u een royale indeling met een master-bedroom, voorzien van toegang tot een balkon op 
het Westen waar u heerlijk kunt genieten van de middag- en avondzon. Aan de voorzijde bevinden zich nog twee rui-

me slaapkamers, allen voorzien van grote raampartijen van vloer tot plafond, wat zorgt voor een uitzonderlijk lichte en 
aangename woonbeleving.  

De badkamer is compleet uitgevoerd en beschikt over een douchecabine, een ligbad, een vrij hangend toilet en een 

dubbel wastafelmeubel, uitgevoerd in de stijl van het bouwjaar. 

 



 

 

 

MASTER BEDROOM MET BALKON 



 

 

 

SLAAPKAMER 

SLAAPKAMER 

INDELING 
 
TWEEDE VERDIEPING 
De tweede verdieping biedt verrassend veel ex-

tra ruimte met twee royale slaapkamers aan zo-
wel de voor- als achterzijde, beide voorzien van 

een dakkapel en praktische bergruimte in de 
knieschotten. Op de overloop is nog een zeer 

ruime inloopkast.  

Ideaal als extra slaapverdieping, thuiskantoor of 
voor het realiseren van aanvullende leefruimte 
geheel naar eigen wens. 

OVERLOOP 



 

 

 

ZIJTUIN 

BESCHRIJVING  
 
GARAGE 
Aan de woning vast is een ruime garage/
berging. Vanaf de voorzijde is de garage met 
een elektrische toegangsdeur bereikbaar, 
maar vanuit de entreehal is de garage ook 
vanuit de woning te bereiken. De garage is 
verwarmd en heeft elektra- en wateraanslui-
ting. 
 
TUIN 
De woning heeft een ruim opgezette tuin. 
Aan de achterzijde van de woning is een 
groot en breed vlonderterras, dat gedeeltelijk 
over het water hangt. De brede zijtuin heeft 
een heerlijk terras, dat op warme zomerda-
gen een heerlijke schaduwplek is. De voor-
tuin is verzorgd aangelegd met vaste planten 
en biedt parkeerplaatsen op eigen terrein 
voor meerdere auto`s.   
 

BIJZONDERHEDEN 
- volledig geïsoleerd 
- groot zonnescherm 
- volop privacy 
- parkeren op eigen terrein 
   
 
VRAAGPRIJS € 1.298.000,— k.k. 
 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk 
op basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan 
deze brochure zijn geen rechten te ontlenen. Na-
dere informatie is te verkrijgen via ons kantoor te 
Eemnes (035-5394470). 

ACHTERTUIN/ - TERRASVLONDER 

VOORTUIN 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 



 

 

EEMNES, KARPERWEG 11 Plattegrond 

BEGANE GROND 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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EERSTE VERDIEPING 
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TWEEDE VERDIEPING 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daar-
toe is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper 
wordt verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het 
eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbe-
dingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht 
te hebben in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, 
welke tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende 
zaak. Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere be-
zichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper 
ten aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het 
verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die 
de belangen van u als koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist be-
schikt over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst 
geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmees-
ters kan u in contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer 
inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw re-
actie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. 
Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw 
droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met 
voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u 
dat mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning 
ligt.”Als de partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vast-
legging in een NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris 
wordt toegezonden.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de ver-
koper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze 
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 

EEMNES, KARPERWEG 11 Voorwaarden 


