Wordt dit

Jjouw droomhuis?

Oostdijk 16

Driehuizen

Welkom bij de brochure van dit
prachtige vrijstaande landhuis!

In deze brochure tref je meer
informatie om zo wel overwogen als
mogelijk een bieding uit te brengen.

Tromp Garantiemakelaars 0299 - 683768
I ROMP Middenweg 152 tromp@garantiemakelaars.nl

1462 HL Middenbeemster www.trompgarantiemakelaars.nl
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Tromp Garantiemakelaars
staatvoor je klaar




Geheel vrijblijvend

maar zeer gewaardeerd

Een woning kopen of huren omvat toch meer dan alleen beoordelen of de woning naar
wens is. Afgezien van de woning is de financiéle kant, ook wel "de rekensom" van belang
om een weloverwogen beslissing te maken. Uiteraard kan ons team hierbij helpen!

Een groot deel van het eigen vermogen zit doorgaans in "de stenen". Om te bepalen
hoeveel eigen vermogen er in jouw stenen zit, kunnen wij geheel vrijblijvend langskomen
om jouw huidige woning marktconform op waarde te schatten.
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Welke hypotheek past bij mij?

De hypotheek kent meerdere smaakjes.
Tegenwoordig worden de lineaire hypotheek
en de annuiteiten hypotheek het meeste
toegepast vanwege de hypotheekrenteaftrek.
Daarentegen kennen wij ook de aflossingsvrije
hypotheek en kan er een rentevoordeel zijn
afhankelijk van het percentage van de
marktwaarde van de woning wat je met
hypotheek belast. Naast de hypotheek zijn er
ook nog andere regelingen, bijvoorbeeld de
starterslening en NHG. Meer inzicht in welke
hypotheek bij jouw past? Wij brengen je graag
in contact met onze hypotheekadviseur!

Hoeveel bedraagt mijn kosten koper?

Als je in Nederland een woning koopt, moet je
over de koopsom overdrachtsbelasting betalen.
Doorgaans is dit 2% van de koopsom, tenzij je
gebruik maakt van de startersvrijstelling (0%)of
tenzij je er niet zelf gaat wonen (10,4%).
Daarnaast heb je te maken met notaris en-
kadasterkosten. Dit bedraagt normaliter circa

€ 1.500,- afhankelijk van de notaris die je kiest.
Wil je advies over welke notaris je het beste kunt
kiezen? Wij zijn je graag van dienst!

Tot kosten koper kun je ook de kosten voor de
hypotheekadviseur en de taxateur rekenen. Let op!
Deze kosten zijn fiscaal aftrekbaar!



Wat leuk dat je interesse hebt
iIn deze woning!

In deze brochure tref je alle wetenswaardigheden die wij
zorgvuldig voor jou hebben verzameld. Eén ding weten wij hoe
dan ook zeker en dat is dat we het hier hebben over een ware
woondroom. Je woont hier landelijk, rustig en comfortabel, en

hebt de voorzieningen van omliggende dorpen binnen
handbereik!




Kenmerken
van deze woning

Soort woning Landhuis
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1977

Inhoud 845 m?
Woonopperviakte 173 m?
Perceelopperviakte 7290 m?
Tuin Tuin rondom

Energielabel C, geldig tot maart 2036
Aantal kamers 5
Aantal slaapkamers 3




Omschrijving van de woning

Klaar om elke dag wakker te worden met uitzicht over
groen, rust en ruimte? Dit karaktervolle landhuis aan de
Oostdijk 16 in Driehuizen is er zo één die je zelden
tegenkomt. Gelegen op een royaal perceel van ca. 8.040
m?2, direct aan de Schermer Ringvaart en omringd door
een prachtig aangelegde tuin met volwassen bomen en
kleurrijke borders, ervaar je hier het buitenleven in

optima forma.

De eerste aanblik zegt eigenlijk al genoeg. De rietgedekte
kap, de charmante gevel en de fraai aangelegde tuin
die als een groen tapijt om de woning ligt, zorgen direct
voor dat echte landhuisgevoel. De tuin is met zorg
ontworpen en onderhouden, met glooiende gazons,
sierlijke beplanting en meerdere plekken waar je op elk
moment van de dag van de zon kunt genieten. Hier voel
je de ruimte, hier beleef je de seizoenen, hier kom je thuis.

De woning zelf, gebouwd in 1977 en voorzien van
energielabel C, biedt een solide basis en een fijne,
praktische indeling. Bij aankomst is er volop
parkeergelegenheid op eigen terrein en beschik je over
een zeer royale inpandige garage, compleet met elektra,
water en een vliering. Daarnaast is er een vrijstaande
houten berging, eveneens voorzien van elektra, water,
een vliering én een toilet, ideaal voor hobby's, opslag of
extra werkruimte.

Binnen word je verwelkomd in een ruim entree dat direct
de toon zet. De woonkamer is heerlijk licht dankzij de vele
raampartijen en openslaande deuren naar de tuin, met
een weids uitzicht over de landerijen. Dit is zo'n plek waar
binnen en buiten naadloos in elkaar overlopen. De
woonkeuken is royaal opgezet en voorzien van diverse
inbouwapparatuur, een fijne plek waar koken en
samenzijn centraal staan. Aansluitend vind je de
praktische bijkeuken.

De begane grond beschikt daarnaast over een
comfortabele slaapkamer met een en suite badkamer,
voorzien van douche en wastafelmeubel. Ideaal voor wie
gelijkvlioers wil wonen of voor het ontvangen van gasten
in alle privacy.

Op de eerste verdieping bevinden zich nog twee ruime
slaapkamers en een tweede badkamer met douche,
toilet en wastafelmeubel.

Boven de garage bevindt zich een praktische zolder die
zorgt voor extra bergruimte. [deaal voor het netjes
opbergen van seizoensspullen, kerstdecoratie,
vakantiespullen of archief.

En dan buiten.. de tuin is hier fantastisch. De ligging is
hier fantastisch. De ruimte is hier fantastisch. Of je nu
geniet van een kop koffie met uitzicht over het groen,
lange zomeravonden doorbrengt in de tuin of
simpelweg de stilte ervaart, hier klopt het plaatje.

Driehuizen zelf is een charmant en kleinschalig dorp
midden in de Schermer, waar rust en ruimte de
boventoon voeren. Hier woon je in alle vrijheid, omringd
door groen en water, met een gemoedelijke en hechte
dorpssfeer. In het dorp vind je Openbare Basisschool De
Overhael, een fijne en persoonlijke school, en het
gezellige Café De Vriendschap, dé plek waar
dorpsgenoten samenkomen en waar je de lokale sfeer
echt ervaart. Voor aanvullende voorzieningen zoals
winkels en horeca liggen plaatsen als De Rijp en
Stompetoren op korte afstand.

Via de N242 en de A7 zijn steden als Alkmaar, Hoorn en
Amsterdam goed bereikbaar, waardoor je hier landelijk
woont met de stad altijd binnen handbereik. Ook
openbaar vervoer is aanwezig in de omgeving, al is de
auto voor de meeste verplaatsingen het meest
praktisch.

Wonen aan de Oostdijk betekent wonen in vrijheid,
omringd door natuur, met alle ruimte om te leven zoals
jij dat wilt. Dit is geen huis, dit is een plek die je moet

ervaren.

Bijzonderheden:

- Vrijstaande woning op een geweldige locatie;

- Levensloopbestendig door slaapkamer en badkamer
op de begane grond;

- Inpandige garage en grote vrijstaande berging;

- Het perceel van het achterliggende stuk grond
(Schermer B 416) dient nog kadastraal gesplitst te
worden. De beoogde perceelsgrens is indicatief
weergegeven op de kadastrale kaart en luchtfoto. De
definitieve kadastrale inmeting dient nog plaats te
vinden. De mogelijkheid is aanwezig om meer grond aan
te kopen.






Dronebeelden
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Badkamer
en-suite op de
begane grond
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Eerste etage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Zolder (boven de garage)

9.92m

544 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



Berging
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7.98m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Het s mogelijk
om meer grond
aan te kopen!




,‘; i o s R 5 A

£
=
]
|
N
-]
b




g
AP SN &
% vL" n;ﬁb-_. .

o




Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 649454803 14-03-2026 11-03-2036 Defnitief

Deze woning
heeft energielabel

C _
Isolatie Installaties

7 Verwarming  HR-107 ketel
8 Warm water Combiketsl
9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vioeren B 10 Ventilstie Natuuriijke ventilati via ramen envof roosters
5 Ramen --- 11 Koeling Goen kosling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge Aa Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

oo

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

@&

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Oostdijk 16 W. Kay 8724 2088 8908
1844LP Drishuizen

Certificaathouder
BAGHID: 0458010000011240

BuildingLabel B.V.
Detailaanduiding Bouwijaar 1977 Inschrijffnummer KvK-nummer

Compactheid 202 SKGIKOB 013038 39090359

Viceropperviakte 187m ; ing

&

SKGIKOB
[} -
Vrijstaande woning Basisopname '.-.' y

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www ap-online nl'ControlarenEchihaid
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Nr. 16

Dsze kaart Iz nooragericht
12345 Percesinummen
® Hdsnumeer

FadasTaAG ges
e
Apminst e kadastae gres
Eepowrg

Woor een senshidend utrekssl, peleverd op 30 januarn 2028
D Dewaa 0 van Pet kadaier o 96 0peTbars repTies

Schaal 1: 1000 kadﬂster
Kadastrale gemeente  Schermer
Sectie B
Percesl 300
Agn It JEres unnen Q86N DElToUWDIANS Maen worden ondesnd.
Da Diare=t voor het &N da op - Behou zich de Inslectusic
mtan voor, het auteursrecht on het Gatatankenrecht.




Kadastrale luchtfoto
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Locatie op de kaart

Woon jij hier
binnenkort?
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Tromp

jouw Garantiemakelaar

Ben je op zoek naar een gerenommeerd
makelaarskantoor, die al sinds 1978 kopers en verkopers
verbindt, maar tegelijkertijd een jonge geest en
vooruitziende blik heeft? Een makelaarskantoor waarbij
service en contiuniteit op nummer één staat, waarbij er
gedacht wordt in mensen in plaats van transacties en
waarbij oog voor detail en innoverende verkooptools geen
onbekende begrippen zijn?

Dan ben je bij Tromp Garantiemakelaars aan het juiste
adres!

Wij zijn gespecialiseerd in de verkoop en aankoop van
droombhuizen en staan jullie vanuit ons kantoor in
Middenbeemster graag tot jullie dienst. Stap eens binnen
voor een vrijblijvend gesprek, de drempel is laag en de
koffie is goed!

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kunnen
wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van hetgeen uin
of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor
(bouw)tekeningen, schetsen, afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen
dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de
door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in
voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten
koper. Alle verstrekte informatie dient u in het kader van het BW niet te
beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste gegevens aanvaarden
wij geen enkele aansprakelijkheid.

GARANTIE
¥ | MAKELAARS

Adresgegevens
Middenweg 152
1462 HL Middenbeemster

Wij zijn bereikbaar via:
0299 - 683768
tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.nl



Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}‘

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning? Nee

We stellen het op prijs als

je ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek--
mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou
Ja namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

: Nee
overeenstemming?

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-

Laatste inspectie
Wij stellen je graag in de gelegenheid de

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.
woning véor de levering nog een keer te

inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypOtheek meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

De overdracht

G f L] L ' Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de

e e l l C lte e r d ° transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.

37



38

Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe wohing genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-
en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-
en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen

worden gedaan.

8.Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een

toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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