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Omschrijving

Roerdomplaan 28, 1431 WJ Aalsmeer

Instapklare, volledig gerenoveerde woning met moderne afwerking en zonnige tuin in Aalsmeer!

Aan de Roerdomplaan 28 in Aalsmeer bieden wij deze recent volledig verbouwde en uitstekend onderhouden
eengezinswoning aan. Een woning waar je z6 in kunt: modern, comfortabel en tot in detail afgewerkt.

De woning beschikt over een woonoppervlakte van ca. 114 m? (GO) en staat op een perceel van 154 m? eigen grond.
Met onder andere vloerverwarming op de begane grond én eerste verdieping, een nieuwe keuken en badkamer en
een recent aangelegde tuin, is dit een ideale gezinswoning.

Indeling

Begane grond

Via de hal met toilet en trapkast betreed je de ruime en lichte woonkamer. Dankzij de openslaande deuren is er een
fijne verbinding met de tuin. De moderne open keuken is nieuw geplaatst en voorzien van diverse inbouwapparatuur.
De gehele begane grond is voorzien van comfortabele vloerverwarming.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed bemeten slaapkamers en een moderne badkamer met inloopdouche,
toilet en wastafelmeubel. Ook deze verdieping is voorzien van vloerverwarming.

Tweede verdieping

De tweede verdieping biedt een ruime zolderkamer met dakkapel, wat zorgt voor extra licht en ruimte. Daarnaast vind
je hier praktische bergruimte en een aparte wasruimte met de opstelling van de cv-ketel. De verdieping is voorzien
van een airco-/verwarmingsunit, wat zorgt voor een aangenaam klimaat het hele jaar door.

Tuin
De verzorgde achtertuin ligt op het noordwesten. In de ochtend geniet je van de zon achterin de tuin bij de schuur,
terwijl je in de middag en avond volop zon hebt in de rest van de tuin. Tevens is er een ruime berging aanwezig.

Bijzonderheden

. Volledig gerenoveerd en instapklaar

o Bouwijaar 1972

. Woonoppervlakte ca. 114 m? (GO)

. Externe berging ca. 9,4 m?

. Perceeloppervlakte 154 m?

. Vloerverwarming op begane grond en eerste verdieping
. Airco-/verwarmingsunit op de tweede verdieping
. Nieuwe keuken met inbouwapparatuur

. Moderne badkamer

. Nieuwe dakkapel

. Cv-ketel uit 2024

. Voorzien van vloerisolatie

o Nieuwe meterkast en riolering

. Recent aangelegde tuin

Kortom: een moderne, duurzame en comfortabele woning op een fijne locatie in Aalsmeer, waar je zonder klussen
direct kunt genieten.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Roerdomplaan 28
1431 WJ AALSMEER

Mantel Makelaars B.V.
Stommeerweg 1

1431 ES, AALSMEER

Tel: 0297-327145

E-mail: info@mantelmakelaars.nl
www.mantelmakelaars.nl

: €548.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 387 m?

: 154 m?

: 114 m?

: Eengezinswoning

: 1970

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning, Zonnepanelen
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Roerdomplaan 28, 1431 WJ Aalsmeer
Datum: 20-04-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Grijze slaapkamerkast met spiegel O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
-~ Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen — Plise gordijnen Veneta O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O (]
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
-~ Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
—  (Gas) fornuis O O (]
- Afzuigkap O O (]
- Magnetron O O (]
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
-  Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O O
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X X

— Toiletborstel(houder)

X
Oonoao
Oonoao
Oonoao

— Fontein

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
O

d

X O O

X X O

X X O

OoOoonooaod

X X OO O0O0O00O

X

X X

O X OO oOd

X

O OO

Gaat
mee

a

Oo0oooooooooooaoond

X OO O

O ooaoid

O0O00oo0ooooooaodd

<>

NVM
Kan worden

overgenomen N.v.t.
O
O

X OKXK X

X O 0O

Oo0oooooooooooaoond
X X XXX O| O

X

X X X

O oooogoomogao
X X O

O oag

X OKKXKKXKOO

X O

O0O00oo0ooooooaodd
X

X
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O (]
Zonnepanelen O O (]
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O (]
- O O O
- O O O
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Lijst van zaken m

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O (|

Boiler O O (|
Zonnepanelen O O O

- O O (Il

- O O (Il

- O O (Il

- O O (Il

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
20-4-2026

Aalsmeer
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