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45
Vondellaan Etten-Leur





Woonoppervlakte 99.30m²
Perceeloppervlakte 184m²

INhoud 339m³
Bouwjaar 1962

energielabel A

Vraagprijs € 389.000,-



Overdracht

Vraagprijs € 389.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1962

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Isolatievormen Muurisolatie



Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 184 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 99,3 m²

Inhoud 339 m³

Oppervlakte externe bergruimte 16,2 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In woonwijk

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Noord west

KENMERKEN



Heeft een achterom Ja

Staat Goed onderhouden

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Zuidoost

Tuin 2 - Heeft een achterom Ja

Tuin 2 - Staat Goed onderhouden

 

Energieverbruik

Energielabel A

 

Uitrusting

Warm water Elektrische boiler

Verwarmingssysteem Airconditioning



Elektrische verwarming

Parkeergelegenheid Vrijstaande stenen garage

Heeft airco Ja

Heeft een rookkanaal Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft een schuifpui Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

KENMERKEN



OMSCHRIJVING
Ben je op zoek naar een energiezuinige en helemaal 
instapklare woning waar je écht zo in kunt trekken? Wil 
je een huis dat nét even anders is – aan de voor- én 
achterkant uitgebouwd, modern afgewerkt en helemaal 
voorbereid op de toekomst? Dan is dit jouw kans! Want 
deze prachtige hoekwoning mét garage is volledig 
gemoderniseerd, gasloos en gelegen tegenover een 
speelveld, lekker groen en kindvriendelijk dus!






Begane grond




Door de uitbouw aan zowel de voor- als achterzijde 
heeft de begane grond een verrassende indeling 
gekregen. De gezellige woonkamer beschikt over een 
erker waar het zonlicht royaal naar binnen valt, een 
mooie eikenhouten vloer en een gezellige pelletkachel. 
Liever wat koelte op een warme zomerdag? Geen 
zorgen, de airco biedt uitkomst zodat jij het hele jaar 
door comfortabel woont.




Koken wordt een feestje in deze moderne keuken, 
voorzien van een 4-pits inductiekookplaat , vaatwasser, 
grote koelkast en handige combi-oven, en afgewerkt 
met een natuurstenen aanrechtblad. Of je nu uitgebreid 
wilt koken of snel een lasagne in de oven schuift – alles 
is hier binnen handbereik. Aan de achterzijde vind je 
een uitbouw met veel glas en een schuifpui naar de 
tuin, zodat buiten naar binnen voelt.




Over praktische oplossingen gesproken, achter de 
keuken ligt een grote bijkeuken. Hier zijn de 
wasmachine en droger netjes weggewerkt, met genoeg 
extra bergruimte voor al je voorraad en 
schoonmaakspullen. Alles bij de hand, maar toch uit het 
zicht: ideaal!




Eerste verdieping




Op de eerste verdieping valt ook weer die fijne 
afwerking op. Er zijn drie slaapkamers, waarvan twee 
met inbouwkast – opbergruimte te over! De badkamer 
is smaakvol en modern uitgevoerd, met een ruime 
inloopdouche, een fraai wastafelmeubel en een luxe 
uitstraling. Hier begin en eindig je de dag in stijl.




Energiezuinig én Gasloos Leven




Deze woning loopt voorop als het gaat om 
duurzaamheid. Je behaalt energielabel A, wat merkbaar 
scheelt in de maandlasten. De woning is vrijwel geheel 
voorzien van HR++ glas, is compleet gasloos (dus 

volledig klaar voor de toekomst) en warmte en koeling 
worden efficiënt geregeld door verschillende airco's in 
huis, en de sfeervolle pelletkachel in de woonkamer. 
Met maar liefst 16 zonnepanelen op het dak wek je 
volop eigen stroom op – dat is pas echt comfortabel 
wonen zonder zorgen over de energierekening!




Tuinplezier & Extra Ruimte in de Garage




Buiten is het ook genieten: een gezellige, 
onderhoudsvriendelijke tuin vraagt weinig werk en biedt 
veel privacy. Pak het zonnetje mee op het terras, of 
organiseer een knusse barbecue met vrienden. Achterin 
tref je een royale garage, voorzien van elektra en – extra 
pluspunt – een praktische vliering voor al je 
seizoensspullen en fietsen.




En wat denk je – deze woning ligt recht tegenover een 
gezellig speelveld! Vanuit de woonkamer hou je 
gemakkelijk een oogje in het zeil terwijl de kinderen 
lekker buitenspelen. Scholen, winkels en het openbaar 
vervoer liggen allemaal binnen handbereik.






Dus wacht niet te lang – maak een afspraak voor een 
bezichtiging en kom zelf ervaren hoe fijn het wonen hier 
is. Je nieuwe thuis staat op je te wachten!

























































begane grond



begane grond 3d



verdieping



verdieping 3d



Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Lijst van zaken 
 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Vondellaan 45, 4873 EK, Etten-Leur 

Datum: 14-04-2026 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 

 

Blijft achter  Gaat mee  
Kan worden 
overgenomen  N.v.t.  

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten: 

Inbouwspots / dimmers  ☒  ☐  ☐  ☐  

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers  ☐  ☐  ☐  ☒  

Losse (hang)lampen  ☐  ☒  ☐  ☐  

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

(Losse) kasten  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boeken / legplanken  ☐  ☒  ☐  ☐  

Inbouw kasten kleine kamer en slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

Gordijnrails  ☒  ☐  ☐  ☐  

Gordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Overgordijnen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vitrages  ☒  ☐  ☐  ☐  

Rolgordijnen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Lamellen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Jaloezieën  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

(Losse) horren / rolhorren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Plisse gordijnen  ☐ ☐ ☒ ☐  

Vloerdecoratie, te weten: 

Vloerbedekking  ☐  ☐  ☐  ☒  

Parketvloer  ☒  ☐  ☐  ☐  

Houten vloer(delen)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Laminaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

Plavuizen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Open haard, kachel: 

(Voorzet) openhaard met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Allesbrander  ☐  ☐  ☐  ☒  

Houtkachel  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Gas) kachels  ☐  ☐  ☐  ☒  

Designradiator(en)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Radiatorafwerking  ☐  ☐  ☐  ☒  

Pallet kachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airco's  ☒ ☐ ☐ ☐ 

Infrarood paneel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overige zaken, te weten: 

Spiegelwanden  ☐  ☐  ☐  ☒  

Schilderij ophang systeem  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Keuken 



Lijst van zaken 
 

 

Keukenblok (met bovenkasten)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

Kookplaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Gas) fornuis  ☐  ☐  ☐  ☒  

Afzuigkap  ☒  ☐  ☐  ☐  

Magnetron  ☐  ☐  ☐  ☒  

Oven  ☐  ☐  ☐  ☒  

Combi-oven / combi-magnetron  ☒  ☐  ☐  ☐  

Koelkast  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vriezer  ☐  ☒  ☐  ☐  

Koel-vriescombinatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vaatwasser  ☒  ☐  ☐  ☐  

Quooker  ☐  ☐  ☐  ☒  

Koffiezetapparaat  ☐  ☒  ☐  ☐  

Keukenaccessoires, te weten: 

Droogrek  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

Toiletpot  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletrolhouder  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletborstel (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Fontein  ☐  ☐  ☐  ☒  



Lijst van zaken 
 

 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

Ligbad  ☐  ☐  ☐  ☒  

Jacuzzi / whirlpool  ☐  ☐  ☐  ☒  

Douche (cabine / scherm)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Stoomdouche (cabine)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Wastafel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Wastafelmeubel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Planchet  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletkast  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletpot  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletrolhouder  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletborstel (houder)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Sauna met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Spiegel ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel / antenne  ☐  ☐  ☐  ☒  

Brievenbus  ☐  ☐  ☐  ☒  

Kluis  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Voordeur) bel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Alarminstallatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Rookmelders  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

(Klok) thermostaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Airconditioning  ☒  ☐  ☐  ☐  

Screens  ☐  ☐  ☐  ☒  

Rolluiken  ☒  ☐  ☐  ☐  

Zonwering buiten  ☐  ☐  ☐  ☒  

Warmwatervoorziening, te weten: 

CV-installatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Boiler  ☒  ☐  ☐  ☐  

Geiser  ☐  ☐  ☐  ☒  

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

Voorzetramen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Radiatorfolie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Overige zaken, te weten: 

Telefoonaansluiting / internetaansluiting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Veiligheidsschakelaar wasautomaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Waterslot wasautomaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Zonnepanelen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Oplaadpunt elektrische auto  ☐  ☐  ☐  ☒  

Klik aan klik uit systeem ☒ ☐ ☐ ☐ 

  

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg / bestrating  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Beplanting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Losse planten in pot ☐ ☒ ☐ ☐ 

parasol  ☐ ☒ ☐ ☐ 

tuin set ☐ ☒ ☐ ☐ 

Spiegel tuin / plant rek ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder  ☒  ☐  ☐  ☐  

Losse tuin verlichting  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Muur lantaarns  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Gardena tuinslang                                                     ☐       ☐  ☒          ☐ 
 

Bebouwing 

Tuinhuis / buitenberging  ☐  ☐  ☐  ☐  

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging  ☐  ☒  ☐  ☐  

(Broei) kas  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Overige zaken 

(Sier) hek  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vlaggenmast (houder)  ☐  ☐  ☐  ☒  

  

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen? 

Ja  Nee  Gaat 
mee  

Moet worden 
overgenomen  

CV  ☐  ☒  ☐  ☐  
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Lijst van zaken 
 

 

Boiler  ☐  ☒  ☐  ☐  

Zonnepanelen  ☐  ☒  ☐  ☐  

 

Voor akkoord,  
 
 
 

De opdrachtgever/verkoper, 
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 
 
plaats en datum:  

Koper, 
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 
 
plaats en datum:  

 


