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Aantal kamers :
Aantal slaapkamers :
Woonoppervlakte :
Gebouwgebonden buitenruimte :
Externe bergruimte :
Perceeloppervlakte :
Inhoud :

Bouwjaar :

Ligging :

. bebouwde kom, landelijk gelegen

Onderhoud binnen :
Onderhoud buiten :
Tuin :

42 m2

27 m2

7 m?

338 m2

137 m3

2021

Aan park, beschutte ligging, buiten

Goed tot uitstekend
Goed tot uitstekend
Tuin rondom, zonneterras

Wie kan het zich nog herinneren? Vakantieman, gezellig he! Een bekende kreet die in de jaren
90 galmde op menig vakantiepark in Nederland. Deze oude tijden gaan herleven nu we weer
vaker vakantie vieren niet al te ver van huis. Of wellicht stap je na een drukke werkweek in de
auto om een weekend te onthaasten in de mooie Achterhoek! Vakantievieren met luxe en

vrijheid. In je eigen chalet. Met eigen grond! Keurig gemeubileerd en gestoffeerd en ontzettend
netjes bewoond en bijgehouden. Hier glijdt de drukte van alledag van je af en je denkt: Hier wil
ik zijn. Nu, welkom op Recreatiepark de Meibeek in Ruurlo. Hier is het heerlijk toeven: omdat

vakantie ook een beetje thuiskomen mag zin!
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VAKANTIETHUIS

Als we aan komen rijden, aan de achterkant van het park aan de Broekweg, schijnt het
zonnetje volop. We zien ons te bezichtigen chalet al aan de rand van het park liggen. Mooi op
de kavel. En via de woonkamerzijde kijk je zo richting de weilanden. We rijden stapvoets over
het ruim opgezette park en kunnen de auto parkeren op de eigen oprit voor de woning. Als
eerste raak je onder de indruk van de plek. Voordat je er erg in hebt ben je neergeploft in een
luie stoel op het brede, overdekte terras. Eigenlijk wil je nu al niet meer weg....

Vooruit, toch eerst maar even binnenkijken. Wow, wat netjes allemaal. Hier hoef je echt niks
meer aan te doen. En wat compleet! De leefruimte is warm, licht en gaat over in de open
keuken met inbouwapparatuur. We zien twee slaapkamers en een nette badkamer met
douche, wastafel en toilet. Er is centrale verwarming (Intergas combiketel) voor de knusse
winterdagen en airco voor verkoeling in de zomer. Daarnaast heeft het chalet ook nog eens 4
zonnepanelen. Buiten wacht een praktische berging. Met wasmachine aansluiting. En de tuin
rondom biedyt, rust, ruimte en een royaal uitzicht.
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VAKANTIEGANGER

Uiteraard wil je vaak buiten gaan zitten. Dat kan op het terras voor de woning. Lekker overkapt.
En als we hier zo een rondje lopen zit er ongemerkt meer grond bij dan je erg in hebt.

VAKANTIEPARK

De Meibeek is zo'n park waar mensen elkaar nog groeten. Groen, ruimtelijk vriendelijk en
overzichtelijk. Een plek waar jij je snel thuis voelt. Of je nu komt om tot rust te komen of juist
om er even tussenuit te zijn. Speelgelegenheden voor de kinderen, een speel- en visvijver, een
buitenzwembad, een dierenweide en een petit restaurant. De nieuwe eigenaars (Corné en
Nicole, sinds april 2025) maken er een gezellige boel van en hebben rust en kwaliteit hoog in
het vaandel staan. Er staan een paar van dit soort chalets. Ze worden recreatief gebruikt in de
periode tussen 1 april tot 1 november en buiten deze periode in de weekenden en
schoolvakanties. De omgeving van Ruurlo is rijk aan natuur en cultuur. Op korte afstand ligt
kasteel Ruurlo. Voor meer info over het park zie campingdemeibeek.nl

VAKANTIETOESLAG

Omdat je gezamenlijk het park mooi wilt houden wordt er paar jaar € 1338,-- betaald aan
parklasten. Vastrecht voor elektra p.jr. € 60,--, voor gas € 210,-- en voor water € 60,--.
Milieuheffing € 225,--. In 2025 was de eigenaar totaal kwijt (inclusief gas, water en elektra) €
2.880, --.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend,
© Realax www.realax.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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MEETRAPPORT

OBJECT

ADRES

POSTCODE, PLAATS
BOUWIJAAR

DATUM MEETRAPPORT
RAPPORTNUMMER

Bekkenwal 2 170

7261 RG Ruurlo

17-04-2026

181-20260407181043




INHOUDSOPGAVE

Object- en inspectie gegevens

Meetcertificaat
Meetstaat

Toelichting bij het rapport

Informatie over het meetrapport
Gehanteerde begrippen en meetinstructie

Gebruiksopperviakten

Gebruiksoppervlakte wonen
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Bruto inhoud

Plattegronden

Plattegrond Begane grond
Plattegrond Berging
Plattegrond Begane grond Tuin

MEETRAPPORT
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OBJECT- EN
INSPECTIEGEGEVENS

OBIJECT

ADRES Bekkenwal 2 170
POSTCODE, PLAATS 7261 RG Ruurlo
BOUWIJAAR

DATUM MEETOPNAME 14-04-2026
RAPPORTNUMMER 181-20260407181043

NAAM BOUWKUNDIGE INMETER | Langermans

HANDTEKENING BOUWKUNDIG INMETER

MEETRAPPORT




MEETCERTIFICAAT

Realax heeft dit meetrapport opgesteld, waarin de gebruiksoppervlakte wonen,
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte, gebouw gebonden buitenruimte,
externe bergruimte en bruto inhoud zijn vastgesteld conform de "Meetinstructie
gebruiksopperviakte woningen" en "Meetinstructie bruto inhoud"

Gebruiksoppervlakte wonen 41,9 m2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte - m2
Gebouw gebonden buitenruimte 26,9 m2
Externe bergruimte 6,63 m2

137 m3

Bruto inhoud woning

Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames van
toepassing. Aan dit meetrapport en meetcertificaat kunnen geen rechten worden
ontleend.

MEETRAPPORT




Gebruiks- Overige Gebouw Externe Bruto
) ” gebonden : N :
oppervlakte inpandige - . .| bergruimte in | inhoud in
. ) . buitenruimte in
wonen in m2 | ruimte in m2 mo m?2 m3
Begane grond 419 - 26,9 - -
Berging - - - 6,63 -
- - - - 137
Totalen 419 - 26,9 6,63 137

MEETRAPPORT




TOELICHTING BlJ HET
MEETRAPPORT

Realax heeft dit meetrapport opgesteld conform de “Meetinstructie
gebruiksoppervlakte woningen” en “Meetinstructie bruto inhoud woningen”
versiedatum juli 2019. Voor de diverse opperviakten en inhoud geldt een marge
van maximaal 5% afwijking op het meetcertificaat.

Informatie over het meetrapport
Realax heeft het meetrapport opgesteld, waarin de gebruiksoppervlakten gesplitst
per woonlaag en/of bijzondere ruimte(n) zijn aangegeven.

De meting en berekeningen zijn conform de “Meetinstructie gebruiksopperviakte
woningen” en “Meetinstructie bruto inhoud woningen™ versiedatum juli 2019
opgesteld. De meetinstructie met versiedatum juli 2019 is opgesteld door NRVT,
NVM, VBO, Vastgoedpro, de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG), BAG BAQG,
Aedes en de Waarderingskamer.

Gehanteerde begrippen en meetinstructie

Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de
“Meetinstructie gebruiksopperviakte woningen” en “Meetinstructie bruto inhoud
woningen” versiedatum juli 2019.

Op de volgende bladzijden vindt u een korte uitleg van bovengenoemde instructie,
mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor de complete tekst dient u de
instructie te raadplegen.

MEETRAPPORT




GEBRUIKS-
OPPERVLAKTEN

In dit meetrapport wordt de gebruiksoppervilakte van een woning onderverdeeld
volgens de “Meetinstructie gebruiksopperviakte woningen™ versiedatum juli 2019 in
vier oppervilakten. Bij de gebruiksoppervlakte van de woning wordt onderscheid
gemaakt tussen:

Gebruiksoppervilakte wonen
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

PON

In beginsel dient gebruiksoppervlakte 1,50 meter of hoger te zijn met uitzondering
van ruimte onder trappen. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden
meegerekend om tot het gebruiksopperviak te komen.

De volgende onderdelen dienen niet meegerekend te worden tot
gebruiksoppervlak:

e Fen oppervliakte van een vide, trapgat of combinatie van beiden waarvan de
opperviakte groter is dan of gelijk is aan 4 m2;

e De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een
vrijstaande bouwconstructie wordt niet tot de gebruiksoppervlakte
gerekend, indien deze 0,50 m2 of groter is;

e De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte
gerekend.

MEETRAPPORT




1. Gebruiksopperviakte wonen
De gebruiksopperviakte wonen volgt door de totale gebruiksoppervlakte te
verminderen met de gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

2. Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is overige inpandige ruimte indien een van de onderstaande gevallen
geldt:

e Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

e Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het
aaneengesloten oppervliak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,0 m2 (alleen
van toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met eenhoogte van minder dan 2,00 m);

e De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden
hiervan zijn bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of een garage;

e F[Fris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen
toegankelijk is met wegklapbare of opvouwbare trap en/of een zolder met
onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan 0,50 m2).

3. Gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts
gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste
buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. Bij een
appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor
zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van
de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Een
carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt gerekend
tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte
wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten
tot de verticale projectie van de overkapping;

e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte
gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek,
dakopstand of rand van de vloerconstructie.

4. Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder
geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben en dat deze
afsluitbaar moet zijn. Indien er meerdere externe bergruimten zijn worden de
gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld.

MEETRAPPORT




BRUTO INHOUD

De berekening voor de inhoud is gebaseerd op de “Meetinstructie bruto inhoud
woningen” versiedatum juli 2019.

De “Meetinstructie bruto inhoud woningen” versiedatum juli 2019 kent vaste
aannames omtrent de dikte van vloeren, dakconstructie en woningscheidende
muren, indien dit niet gemeten kan worden of de maten niet bekend zijn.

Voor ieder van deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met
uitzondering van de begane grond viloer en/of keldervioer (indien het de onderste
woonlaag betreft), deze wordt aangenomen als 40 cm.

Externe bergruimte(n) en gebouw gebonden buitenruimte(n) worden niet opgeteld
bij de bruto inhoud van de woning.

MEETRAPPORT




Realax is een samenwerkingpartner van:

CONTACT OOST
Hoofdkantoor
088-7800780

info@realax.nl

CONTACT WEST
Rotterdam
010-8208582
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

109
108
q/jﬂ
\
0 5 10 15 20 25m
: I L ee— |

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Ruurlo
Sectie U
Perceel 108

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Bekkenwal 2 170, 7261 RG Ruurlo
Datum: 08-04-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers

X
O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

O
X

Losse (hang)lampen

X

O 0K
O 0O onoao
O 0O onoao
X O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

X
O
O
O

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X
O

— Gordijnen

O
X

— Overgordijnen

X
Il

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X O OO0
X

— (Losse) horren/rolhorren

OO

— plisse

X
O 0Oo0ooooooogag

O 0Oo0ooooooogag
X

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

—  Parketvloer

X X

— Houten viloer(delen)

X

— Laminaat

O00a0ano
X

— Plavuizen

X

— pvc vioer

X | O

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

X
O 0Oo0oooooooonao
X

O oonoao
O 0Oo0oooooooonao

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

senseo en waterkoker gaat mee

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

OooOo0Oooao

X

X O KX

O00KXKX OO

X

Ooooad

Oo0O0o0ooOooaoad

Ooo0ooogao

Gaat
mee

X OOOXOODODODOaoOo:od O OO onooad O

O X

O 0O 00o0O0aod

O o oooad

Kan worden
overgenomen

O
O

OO onooad

O

Oo00Oo0o0ooooooogaoan

O 0O 00o0O0aod

O o oooad

N.v.t.

X O

X XXX X X

O

XX OX O

X OOXOXK DO OO

XX KXKKXKKX X

XX KX X X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— spiegel boven badkamermeubel

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Blijft
achter

X OX OO

X X

X X X O

X

O oo

X OOOOoOaOo

X X

O0000K

X O KX

O 0O 0O

o d

Gaat
mee

Oo0Oo0oo0oOoooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000Oo0ooooaoad

OO

Kan worden
overgenomen

Oo0Oo0oo0oOoooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000Oo0ooooaoad

OO

N.v.t.

X OK X

O 000X OO0 O

X X X

XX XXX X

OO g

X OKKKXKKKX O

X X X O

X X X



Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
tuinmeubelen blijven achter

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X O O

O o0 O

X XK X

OO0 K

X

Ooooao

X

O 0O

Gaat
mee

O O oonoogaod

O d

OO oo

O oono

Kan worden
overgenomen

O O oonoogaod

O d

OO oo

O oono

XK XOKXKKX=Z
<
-

O Ood

X X O

X X XX O

XX X O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen

Bezichtigen? tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

Meer info nodig? woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

@ Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten

Kantoren op afspraak:

Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Contactgegevens Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld

Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo

0543 - 76 90 04

info@ietsandersmakelaars.nl

©
(=)
www.ietsandersmakelaars.nl

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning
om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Verkoopplannen?

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken

Aankoopplannen? aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

iEtSJGpue Bekkenwal 2-170, 7261 RG Ruurlo

NEVCEELSS

www.ietsandersmakelaarsnl | 0543-769004 | info@ietsandersmakelaars.nl
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