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VRIJSTAANDE WONING

1965 (VERBOUWD 2008)

626 M?

172 M2

1158 M?

OPEN LIGGING; AAN RUSTIGE WEG;

BUITEN BEBOUWDE KOM

TUIN RONDOM

GEDEELTELLK DAK-, MUUR- EN
VLOERISOLATIE;
GROTENDEELS DUBBEL GLAS

12 STUKS

AANGEBOUWD STEEN




Heerlijk buitenwonen aan de rand van kastelendorp Vorden

Ken jij het gevoel van buitenwonen? ’s Morgens wakker worden met uitzicht over
de weilanden waarboven de ochtenddauw net optrekt. De heerlijk frisse geur van
de ontluikende natuur en versgemaaid gras. Dit en meer staat je te wachten als je
de nieuwe eigenaar wordt van deze VRIJSTAANDE WONING met GARAGE aan de
Oude Zutphenseweg 2b in Vorden. Een ware vreugdesprong voor je groene hart.

Een woning van formaat

Midden jaren ’60 is op het voormalige erf van de historische woonboerderij De
Weppel deze vrijstaande woning gebouwd. Door op- en aanbouwen eind jaren ’70
en de laatste verbouw in 2008 is deze woning uitgegroeid tot een woning van
formaat. Naast een heerlijke leefruimte op de begane grond zijn er boven 3 ruime
slaapkamers en maar liefst 2 badkamers. Bij de verbouw in 2008 is naast de
woning een nieuwe garage gebouwd. In totaal 22 m? berg- en klusruimte die
bovendien volledig is geisoleerd. De woning staat op een aantrekkelijk perceel van
1158 m2. Intiem afgeschermde zon- en schaduwterassen waarborgen jouw privacy
in de achtertuin. Aan de voorzijde van de woning is een ruime parkeergelegenheid
ingericht voor auto’s en andere vervoersmiddelen. Dit perceel biedt de vrijheid die
jij zoekt!

Welkom

Via de hal - met trap op- en afgang naar respectievelijk de verdieping en de kelder -
komen we de kamer binnen. Het is een sfeervolle Z-vormige woonkamer. Het
daglicht valt hier ongehinderd binnen via het grote raam in de zithoek en door de
openslaande deuren in de eethoek. Voor en achter heb je een prachtig uitzicht op
de tuin en de rondom gelegen weilanden. Rechts is de keuken. Een echte eye-
catcher. De houtlookafwerking van het kookeiland en de apparatenwand vormt een
mooi contrast met de donkere leistenen vioer en de lichte kleurstelling van het
keukenblok. Via de aangrenzende eethoek loop je door naar het kantoor met om de
hoek de bijkeuken met de witgoed opstelling.



We gaan naar boven. De royale ouderslaapkamer met naastgelegen badkamer
trekt direct de aandacht. In de slaapkamer lonkt het ‘buiten’ door de toegangsdeur
naar het balkon. Van hieruit heb je een prachtig zicht op de tuin en het
achterliggende gebied. Zo wil iedereen wel wakker worden. Aan de andere kant
van de muur bevindt zich de riante badkamer met tegels en sanitair in lichte
kleurstelling. Het is hier lekker baden in het ligbad, er is geen ruimtegebrek onder
de douche en verder is er een toilet en voor ieder een eigen wastafel. De 2
slaapkamers aan de voorzijde van de woning hebben een eigen moderne
badkamer met douche, toilet en wastafel. De laatste deur op de overloop geeft via
een vaste trap toegang tot de zolderverdieping. Een heerlijke bergruimte voor het
overtollige huisraad.

De tuin

We gaan via de terrasdeur naar buiten. Er is weinig inbeeldingsvermogen voor
nodig om je voor te stellen dat het hier op mooie dagen heerlijk genieten is. ledere
hoek van de tuin wordt benut om het laatste straaltje zon te pakken. Via het terras
lopen we naar de garage. De garage is evenals de keuken in 2008 geheel nieuw
aangebouwd. De geisoleerde dakplaten verraden dat het een garage deluxe is waar
het goed toeven is voor haar gebruikers. Rondom de woning ligt een overzichtelijke
royale tuin. Een prettige uitdaging voor iedere tuinliefhebber.

Vorden en omgeving

Een van de voordelen van de ligging van deze woning is dat het gezellige centrum
van Vorden om de hoek ligt. Je vindt hier winkels voor de dagelijkse
boodschappen, de bakker, de slager, gezellige drink- en eetgelegenheden, maar
ook scholen, een gezondheidscentrum en niet te vergeten een trein-en busstation.
En toch wandel je zo vanuit je huis de natuur in. Een dicht netwerk aan wandel- en
fietspaden leidt je dwars door de landerijen langs de prachtige historische kastelen
en buitenplaatsen. Even verderop kun je heerlijk buiten recreéren in het uitgestrekte
natuurgebied Het Grote Veld tussen Vorden en Lochem. Hier komt het beste van
twee werelden samen, wat wil een mens nog meer.

Pak deze unieke kans op buitengewoon wonen nabij het dorp.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaarn

Uw referentie: BKB

1759

131

De bewasides van

Admnsrabeve kadastrale grens

Bebouwng

Voor een eensiuidend vitveksel, geleverd op 20 lebruan 2026

het kardadier en de openbare regsiers
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND ZzOLDERVERDIEPING
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Oude Zutphenseweg 2 B, 7251 JP Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers (deels) O i O O
— Losse (hang)lampen O X O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Linnenkast O X O |
— Boekenkasten O X O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails = O O a
- Gordijnen X O O a
—  Overgordijnen X O O O
- Vitrages O O O X
— Rolgordijnen X O O O
— Lamellen [ O O a
- Jaloezieén [ O O a
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking & Od O |
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) O O O X
— Laminaat X O O |
-~ Plavuizen X O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O |
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O Od d X
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem Oa Oa | |
— Ventilator slaapkamer O & O |
— Opbergrekken garage/kelder/zolder O O | O



LIJST VAN ZAKEN
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis O O O &
—  Afzuigkap X O O a
—  Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast [ O O a
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O |
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
— Stoomoven [ O O O
—  Close in boiler %] O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) O X O O
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O a
— Jacuzzifwhirlpool O O O |
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ O O a
— Wastafelmeubel X Od O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) Od X O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne ] O O O
Brievenbus O X O a
Kluis | X O a
(Voordeur)bel O X O |
Alarminstallatie O O | &
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat O O O |
Airconditioning 4] O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie = O O O

— Boiler O O O X

- Geiser O O O =
Screens O O O |
Rolluiken | | 0 X
Zonwering buiten X | 0 0
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Radiator folie = O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting 4] O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O il
Waterslot wasautomaat O = O O
Zonnepanelen 4] O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4] O O O
Beplanting (enkele struiken) O 4] O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting (deels) 0 = 0 O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 4] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O = |
(Broei)kas | | 0 X
Overig
Qverige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O O i)

— Vlaggenmast(houder) = O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Cv O X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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