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Omschrijving

Heikampen 102, 5672 SP Nuenen

Ruimte, comfort en een groene, kindvriendelijke woonomgeving

In een rustige en groene straat in de geliefde woonwijk Nuenen-Zuid ligt deze verrassend ruime en goed onderhouden
gezinswoning. Heikampen 102 biedt alles wat je zoekt: een praktische indeling, moderne voorzieningen, vrij uitzicht
en een fijne ligging nabij scholen, winkels en uitvalswegen. Hier woon je in alle rust, met het gemak van de stad
binnen handbereik.

Wonen in een prettige omgeving

De woning is gelegen in een verkeersluwe straat met veel groen en speelgelegenheden in de directe omgeving. Dit
maakt het een ideale plek voor gezinnen met kinderen. Basisscholen, kinderopvang en sportvoorzieningen bevinden
zich op korte afstand, evenals winkels voor de dagelijkse boodschappen. Ook de bereikbaarheid is uitstekend: binnen
enkele minuten ben je op de uitvalswegen richting Eindhoven en omliggende dorpen.

INDELING:

Begane grond:

Aan de voorzijde van de woning bevinden zich de carport en een praktische berging (met ingebouwde werkbank),
ideaal voor fietsen, gereedschap en extra opslag. Via de overdekte entree kom je in de hal met modern betegeld toilet
met fonteintje, trapopgang en meterkast, waarna je doorloopt naar de leefruimte.

De moderne open woonkeuken (geplaatst in 2020) is een echte eyecatcher en vormt het centrale punt van de woning.
De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur zoals inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en
combi-oven en volop werk- en kastruimte. Hier kook je met plezier terwijl je in contact blijft met het gezin of gasten.
Aan de achterzijde ligt de sfeervolle en lichte zitkamer. Grote raampartijen zorgen voor een prettige lichtinval en een
mooi zicht op de tuin. Deze ruimte leent zich perfect voor ontspannen avonden met het gezin of gezellige momenten
met vrienden.

De gehele begane grond is voorzien van een laminaatvloer.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich de overloop, drie goed bemeten slaapkamers en de badkamer. Deze kamers
zijn flexibel in te richten als kinder-, slaap-, werk- of hobbykamer. Op één slaapkamer is een speelse entresol met trap
gerealiseerd, ideaal voor een originele kinderslaapplaats. De ouderslaapkamer heeft een hoogoplopend plafond wat
de kamer zeer ruimtelijk maakt. De nette badkamer is praktisch ingericht en voorzien van alle benodigde faciliteiten
voor het dagelijks comfort. Alle slaapkamers en overloop zijn eveneens voorzien van een laminaatvloer.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier vind je een voorzolder met extra bergruimte en aansluitingen
voor wasapparatuur en de c.v.-combiketel (2022). Ook is er een dakraam en bergruimte achter de knieschotten.
Daarnaast is er een volwaardige zolderkamer aanwezig, die uitstekend dienst kan doen als vierde slaapkamer,
thuiskantoor of logeerkamer. Dankzij de praktische indeling en dakkapel is deze verdieping een waardevolle
uitbreiding van de woonruimte.

Ook de gehele 2e verdieping is voorzien van een laminaatvloer.
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Tuin:

De achtertuin is een fijne plek om te ontspannen en te genieten van de rustige omgeving. Hier kun je in alle privacy
buiten zitten, tuinieren of spelen met de kinderen. De groene setting draagt bij aan een aangenaam woongevoel en

door het achtergelegen plantsoen is rust en privacy gegarandeerd.

Kenmerken:

- Gelegen in een rustige, kindvriendelijke en groene straat

- Nabij scholen, winkels en sportvoorzieningen

- Goede bereikbaarheid richting Eindhoven en omliggende plaatsen
- Carport en praktische berging aan de voorzijde

- Moderne open woonkeuken (2020) met inbouwapparatuur

- Lichte en sfeervolle zitkamer met tuincontact

- Drie slaapkamers op de eerste verdieping

- Vaste trap naar zolder met extra kamer en bergruimte

- Fijne achtertuin met veel privacy

- Gehele woning voorzien van kunststof kozijnen met HR+ en HR++ beglazing
- Voorzien van dak-, muur- en vloerisolatie

- Energielabel B
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Heikampen 102
5672 SP NUENEN

AipasdoiI®O

Google Intratuin‘Nuenen @

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 444 m3

: 172 m?

: 123 m?

: Eengezinswoning

: 1978

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 54 m2

: Carport 9 m? (363 bij 249 cm)
: B
: C.V.-Ketel

Mechanische ventilatie, Rolluiken, Dakraam

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

REFELING

Map data ©2026 Google
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Plattegrond
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449m

3.03m —12Tm—

161m

3.73m

363m

571m

—201m—— 3.60m

+0.93m-

Woonkamer

Keuken

Overkapping

Berging

Carpott

249m

229m

-2.69 m-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

391m

—2.52m
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449 m

1.95m

231m

3bIm—m

2.00m

Slaapkamer

Badkamer , [ 1
1

Slaapkamer

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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>

NVM

——2.00m 361m

3.51Tm

Zolderkamer
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- Losse (hang)lampen (|

- O

- [l
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Legplanken kleine slaapkamer O

- Kast op kleine slaapkamer X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

O0000 0O OxRO0O0 O0O0OXOOXOOX X OXK O000KX
Oooodooooooono oooooooOoooo oo ooxod
XXX ROKMKK KKXOXKOXRXOO OO0 XKOOO

OO0Ooo0oOoooooo Ooooooooood

Houtkachel
(Gas)kachels
. Peter de Kok Makelaardij
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Bank op zolder

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OodoooOo0oO0o0 0o XOOxROOxROXK X Oooooox OO0

XOXKX

Gaat
mee

oooooooo oooooooooooooo d oooooo oOood

oooan

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

0000000 X RO KO OO OO0

O0OXROOOOOOXK OXXXOXKOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- Radiatorfolie
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

i
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Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

i
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Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Door ons wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve te worden beschouwd als een uitnodiging tot

het doen van een bod en/of om in onderhandeling te treden.
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