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Voorwoord
U heeft informatie aangevraagd met betrekking tot één van de woningen uit ons

aanbod. Dit betekent dat u, voor wat wellicht uw nieuwe woning zal worden, het

oog heeft laten vallen op Huis Makelaardij!




Wij zijn blij met uw interesse en zullen u daarom zo goed mogelijk van informatie 

voorzien omtrent deze woning. Immers, Huis Makelaardij staat voor een uitgebreide 

en persoonlijke dienstverlening!




Natuurlijk kan het voorkomen dat u na het lezen van de brochure nog

aanvullende vragen heeft. Wij helpen u graag met het beantwoorden hiervan! 

U kunt ons van maandag tot en met vrijdag van 09.00 tot 12.00 uur en van 13.30

tot 17.00 uur bereiken op telefoonnummer (0598) 451 751. Of kijk op onze

website, www.makelaarhuis.nl, voor meer informatie over ons kantoor,

vragen of het maken van een afspraak.




Wanneer deze woning niet aan uw woonwensen voldoet, dan horen wij dat graag

van u. Wellicht kunnen wij u verder helpen met het zoeken naar een andere

geschikte woning! Informeert u eens naar de vrijblijvende opname als

woningzoekende in ons geautomatiseerde bestand, of onze uitgebreide

aankoopbegeleiding, waarbij wij u adviseren en begeleiden m.b.t. de

bezichtigingen, bouwkundige staat, prijsonderhandelingen, voorwaarden en

notariële afwikkeling!




Doet het lezen van deze brochure bij u de vraag rijzen wat uw eigen woning

waard is? Ook hierbij kunnen wij u van dienst zijn! Neem gerust contact op met

ons kantoor voor een vrijblijvende waardebepaling/verkoopadvies en hoor

waarom u bij Huis Makelaardij de dienst uitmaakt!




De informatie in deze brochure is van algemene aard en bedoeld als uitnodiging

voor een bezichtiging of om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van de

brochure kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.




Wij wensen u veel leesplezier!




Met vriendelijk groet,





Het team van Huis Makelaardij

Oost West Huis Best!



Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Inhoud:


Bouwjaar:

126 m²


116 m²


497 m³


1930

Vraagprijs: € 185.000

Soort: eengezinswoning

Type: hoekwoning

Aantal kamers: 4

Ligging: in centrum

Tuin: geen tuin

Garage: geen garage

Verwarming: c.v.-ketel

Isolatie: dubbel glas
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Omschrijving
KARAKTERISTIEK HOEKPAND MET VEEL MOGELIJKHEDEN




Je zoekt geen standaard woning maar iets met karakter en potentie. Dit voormalige winkelpand 
geeft je die kans. Grote raampartijen, veel ruimte en een indeling waar je alle kanten mee op kunt. 
Wonen, werken of combineren, jij bepaalt hoe je het gebruikt. Er is een slaapkamer en badkamer 
beneden dus er is de mogelijkheid om gelijkvloers te wonen (levensloopbestendig). Een 
uitstekende kans voor iemand die handig is en graag zijn eigen plek wilt creëren! 




Noordbroek is een karakteristiek dorp met dagelijkse voorzieningen in de buurt, waaronder een 
supermarkt op loopafstand. Middels de nabij gelegen N33, A7 en busverbinding richting station 
Zuidbroek heeft u een goede bereikbaarheid naar omliggende plaatsen.




INDELING

Begane grond:

Je komt binnen in de entree (ca.11.6m²). Een ruime ontvangst met direct toegang tot de keuken 
(11,8m²); vanuit hier is er doorloop naar de woonkamer (ca.23m²) en de multifunctionele ruimte 
(ca.21m²). Aansluitend vind je de bijkeuken (ca.6.6m²). Ideaal voor witgoed en extra opslag. Ook de 
badkamer (ca.3.0m²) bevindt zich op de begane grond.  Dit was het voormalige winkelgedeelte en 
is echt een pluspunt. Perfect als werkruimte, kantoor, salon of extra leefruimte. De grote ramen 
zorgen voor veel licht en zicht naar buiten.




Eerste verdieping:

Via de overloop (ca.7.6m²) bereik je twee slaapkamers. De slaapkamers (resp. ca.13.3m² en 
ca.17.1m²) zijn ruim en praktisch in te delen. Daarnaast is er een berging (ca.5.8m²), handig voor 
ca.17.1m²) zijn ruim en praktisch in te delen. Daarnaast is er een berging (ca.5.8m²), handig voor 
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opslag. Vanuit hier is ook de zolder te bereiken. 



Buiten: 

De woning heeft een zijtuin waar de airco unit staat en waar plek is voor containers. 




BIJZONDERHEDEN

- Multifunctioneel pand waar de combinatie wonen en werken mogelijk is

- Drie slaapkamers, waarvan een op de begane grond

- HRE Intergas ketel uit 2020

- Volop mogelijkheden om naar eigen smaak te moderniseren

- Niet-zelfbewoningsclausule van toepassing
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Locatie

op de kaart
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Kopen & Verkopen
De verstrekte informatie door zowel Huis Makelaardij zelf doen, maar u kunt zich ook laten begeleiden door 
als verkoper dient gezien te worden als uitnodiging tot uw eigen aankoopmakelaar, die uw belangen behartigt. 
nader overleg of tot het uitbrengen van een bod. 
 Wij als verkopend makelaar behartigen bij deze verkoop 


 alleen het belang van verkoper. 

De informatie in deze brochure is met zorg 

samengesteld. Desondanks kunnen hieraan geen U bent in onderhandeling als wij namens de verkoper 
rechten worden ontleend. 
 reageren op uw bod door een tegenbod te doen. U bent 


 echter nog niet in onderhandeling als wij als verkopend 

Bezichtiging 
 makelaar aangeven dat wij uw bod met de verkoper 
Voor het bezichtigen van deze woning maken wij graag zullen bespreken. 

een afspraak met u, neem hiervoor contact op met ons 

kantoor. Een bezichtiging is geheel vrijblijvend en heeft Onderhandelingen hoeven niet tot een verkoop te 
geen verdere verplichtingen voor u tot gevolg, echter u leiden. Indien er al een bod op de woning is gedaan 
kunt hieraan ook geen rechten ontlenen. Dit betekent zullen wij dit aan u melden. Als belangstellende kunt u 
dat wij vrij zijn om ook met andere kandidaten de dan wel een bod uitbrengen, maar wij gaan pas met u 
woning te gaan bezichtigen. 
 in onderhandeling op het moment dat de 


 onderhandelingen met de eerste geïnteresseerde zijn 
Wanneer u meer informatie omtrent de woning wenst beëindigd. Uiteraard kunnen wij potentiële kopers geen 
te ontvangen of een bod wilt uitbrengen kunt u contact mededelingen doen over de hoogte van eerdere 
opnemen met ons kantoor of rechtstreeks met de biedingen. 

makelaar. Ook wanneer deze woning niet aan uw 

woonwensen voldoet, dan horen wij dat graag van u. De vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging 
Wellicht kunnen wij u verder helpen met het zoeken tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, 
naar een andere geschikte woning! Informeert u eens kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod 
naar de vrijblijvende opname als woningzoekende, of aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod 
onze uitgebreide aankoopbegeleiding, waarbij wij u laat doen. 

adviseren en begeleiden m.b.t. de bezichtigingen, 

bouwkundige staat, prijsonderhandelingen, 
Koopovereenkomst 

voorwaarden en notariële afwikkeling! 
 Als verkoper en koper het eens zijn over de 


 belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum 

Informatie-/onderzoeksplicht 
 en de ontbindende voorwaarden), zullen wij de 
De verkoper heeft de plicht om de bij hem bekende afspraken schriftelijk vastleggen in een koopakte, 
informatie, welke van belang is voor de verkoop, bij u conform het NVM model. U krijgt als koper niet 
als koper bekend te maken. Hiervoor zijn de uitgebreide automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u 
vragenlijst en lijst van zaken opgesteld, welke zijn bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de 
opgenomen in deze brochure. 
 financiering opnemen, dan moet u dit melden bij het 


 uitbrengen van uw bod. Het is van belang dat u vooraf 
Bent u ervan overtuigd dat dit uw droomwoning is, dan aangeeft wat u wilt met betrekking tot de ontbindende 
kunt u een bod uitbrengen. Houdt daarbij wel rekening voorwaarden, maar ook met betrekking tot aanvullende 
met uw wettelijke onderzoeksplicht als koper, zoals het afspraken zoals de roerende zaken. Belangrijk is dat 
(indien nodig) inwinnen van informatie bij de gemeente. partijen het hierover eens zijn voordat de koopakte 
U als koper bent gerechtigd, om voor eigen rekening, wordt opgemaakt. 

een bouwkundige keuring te laten verrichten dan wel 

andere adviseurs te raadplegen om een goed en 
Bankgarantie/waarborgsom 

compleet beeld te verkrijgen m.b.t. de woning. Tevens De koopovereenkomst wordt opgesteld volgens het 
kunt u bij ons kantoor een kopie van het NVM-model. Wij wijzen u erop, dat indien een 
eigendomsbewijs van de huidige eigenaar inzien. Hier koopovereenkomst tot stand komt, als zekerheid een 
staan onder andere eventuele erfdienstbaarheden, waarborgsom of bankgarantie van 10% van de 
kettingbedingen en kwalitatieve rechten en koopsom gesteld dient te worden, tenzij uitdrukkelijk 
verplichtingen in opgenomen. 
 anders is overeengekomen. 



 


Onderhandeling 
 De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bijv. 
de woning, onderzoek heeft gedaan naar alle aspecten financiering) is in de regel circa 4 tot 6 weken na het 
welke voor u van belang zijn voor de aankoop van de sluiten van de koopovereenkomst. Een (eventuele) 
woning (onderzoeksplicht). Een bod uitbrengen kunt u ontbinding is een recht en geen plicht en dient derhalve 

te worden ingeroepen conform de koopakte. 
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Bedenktijd
 condities van

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend houtwerken, gevels, daken, vloeren, leidingen, lozingen, 
en de koper een afschrift van de akte heeft ontvangen, en eventuele verdere installaties ook voor zover die een 
treedt voor iedere particuliere koper de wettelijke belemmering zouden kunnen zijn of kunnen 
bedenktijd van drie dagen in werking. Als de koper geen veroorzaken voor het normaal gebruik van het 
beroep doet op de bedenktijd, de financiën rond
 verkochte.”

zijn en ook eventuele andere ontbindende voorwaarden 

geen obstakel meer vormen, dan zal op de afgesproken Materialenclausule

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de “Het is partijen bekend dat ten tijde van de (ver-)bouw 
notaris.
 van de hiervoor omschreven onroerende zaak het 


 normale praktijk was dat materialen werden gebruikt 

Standaard clausules / bijlagen
 welke thans uit het oogpunt van milieuaspecten niet 
In de door ons opgestelde koopovereenkomsten meer (mogen) worden toegepast, zoals 
worden standaard de volgende clausules en bijlagen asbesthoudende- en loodhoudende materialen. Voor 
opgenomen (tenzij anders overeengekomen): 
 zover deze en vergelijkbare materialen (nog) aanwezig 


 zijn, wordt dit door de koper geaccepteerd.”

Indien de verkoper de woning zelf nimmer bewoond 

heeft zal de volgende clausule in de koopovereenkomst Toelichtingsclausule meetinstructie NEN2580

opgenomen worden:
 “De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De 
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve manier van meten toe te passen voor het geven van een 
koper niet kan informeren over eigenschappen indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie 
respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als
 door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen 
hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.
 of beperkingen bij het uitvoeren van de meting”.

In verband hiermee zijn partijen overeengekomen dat 

dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor Lijst van zaken

rekening en risico van koper komen en dat hier bij de
 “Indien in deze overeenkomst een bedrag is 
vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden. opgenomen ter waardering van de mee verkochte 
Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele roerende zaken, aanvaardt de koper het risico voor de 
aanspraken van derden.
 juistheid van het vermelde bedrag als tegenprestatie 


 voor deze zaken. Voorts zal koper zelfstandig aan de

Asbestclausule:
 notaris, indien laatst genoemde dit wenst, een nadere 
In enkele gevallen is het na onderzoek zowel bij ons als opgave verstrekken van hetgeen door hem als roerend 
bij de verkoper niet bekend of er nog asbest in de wordt bestemd uit de aangehechte algemene 'lijst van 
onroerende zaak is verwerkt. Indien van toepassing zal zaken'.“

om deze reden in de koopovereenkomst de volgende 

clausule worden opgenomen.
 De door verkoper ingevulde lijst van zaken en 
“In de onroerende zaak kan gezien het bouwjaar (op vragenlijst worden als bijlage aan de 
diverse plaatsen) asbesthoudend materiaal aanwezig koopovereenkomst toegevoegd en zal door alle partijen 
zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende worden ondertekend. Tevens worden standaard (tenzij 
materialen dienen op grond van milieuwetgeving anders overeen gekomen) het eigendomsbewijs,

speciale maatregelen te worden genomen. Koper
 bodeminformatie en de toelichting op de 
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper koopovereenkomst als bijlage aan de 
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van koopovereenkomst gehecht.

enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.”
 



 Uiteraard kunnen er onderling vele afspraken en 
Ouderdomsclausule:
 voorbehouden gemaakt worden die in de uiteindelijke 
“Het is koper genoegzaam bekend dat de woning in ca. koopovereenkomst zullen worden opgenomen. Deze 
(bouwjaar van de woning) is gebouwd en verklaart dienen uiteraard wel overgekomen te zijn voor de tot 
voorts bekend te zijn met de dienovereenkomstige staat standkoming van de koopovereenkomst.

van het verkochte. De gerealiseerde koopsom is het 

resultaat van de onderhandelingen, waarbij met 

bovenstaande rekening is gehouden. Koper aanvaardt 
nadrukkelijk alle voorzienbare en/of te verwachten 
tekortkomingen en in het bijzonder voor wat betreft de 
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U heeft de woning van uw dromen gevonden Het voorziet in al uw behoeften en ligt

precies op de juiste locatie. Nu moet u nog een hypothecaire geldlening afsluiten. Ook

hiervoor zoekt u vanzelfsprekend een betrouwbare partij die bij u past. Wij nemen de

vrijheid onze partners aan u voor te stellen. Onze partners staan met dezelfde visie in 
de markt: een persoonlijk en goed advies.





HUIS VERZEKERINGEN & HYPOTHEKEN. In ons kantoor in Exloo is tevens Huis 
Verzekeringen & Hypotheken gevestigd. Voorheen waren wij één bedrijf, maar sinds 
2009 zijn de makelaardij en ‘financiële tak’ van ons bedrijf gesplitst.

Bij Huis Verzekeringen & Hypotheken werken erkende hypotheekadviseurs,

verzekeringsadviseurs en pensioenplanners.

Een betrouwbaar en degelijk advies is dus gewaarborgd. Neem voor een vrijblijvend 
en onafhankelijk advies contact op met ons kantoor.





REGIOBANK SUELMANN. Met de behoefte om ook buiten Exloo herkenbaar te zijn en 
het werkgebied te vergroten, is in 2007 een zeer vruchtbare samenwerking met 
RegioBank Suelmann in Barger Oosterveld gestart.

Bij RegioBank Suelmann werken eveneens gediplomeerde en erkende adviseurs, die u

graag te woord staan bij al uw vragen op financieel gebied.





REGIOBANK. Zowel Huis Verzekeringen en Hypotheken als Suelmann zijn zelfstandig

intermediair van de RegioBank. Daarmee wordt het persoonlijk bankieren 
teruggebracht in de lokale gemeenschap. Veel ‘grootbanken’ hebben de laatste jaren 
hun kleinere vestigingen gesloten, waardoor de klant voor een persoonlijk advies 
steeds verder moet reizen naar een grotere plaats.

De RegioBank biedt alle producten van een grootbank, maar dan met die prettige

persoonlijke service. U kunt iedere dag terecht en wordt persoonlijk geholpen!

Financiering
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Locaties kantoren
Kantoor Exloo

Huis Makelaardij

Huis Verzekeringen & Hypotheken




Hoofdstraat 59

7875 AB Exloo




T. 0591-548182

E. info@makelaarhuis.nl

Kantoor Assen

Huis Makelaardij

Huis Verzekeringen & Hypotheken




Het Kanaal 260

9401 CK Assen




T. 0592-315859

E. info@makelaardijdrenthe.nl 

Kantoor Zuidbroek Fotopresentatie


Huis Makelaardij

Huis Verzekeringen & Hypotheken




Kerkstraat 1

9636 AA Zuidbroek




T. 0598-451751

E. info@makelaarhuis.nl
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Het team van Huis Makelaardij

John Huis  


Alex Huis 


Rienus Huis


Martijn Beerta


Sem Rozeveld


Iris Wiegman


Klaas Kreulen 





Lianne Wind


Janet Lubberman

Directeur, verzekeringsadviseur en registermakelaar/taxateur


Registermakelaar/taxateur


Assistent Registermakelaar/taxateur


NVM-makelaar


Assistent Registermakelaar


Commercieel medewerkster binnendienst


Verzekeringsadviseur, erkend hypotheekadviseur en 

pensioenadviseur


Commercieel medewerkster binnendienst


Commercieel medewerkster binnendienst















Graag tot ziens.
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Fotopresentatie


Kerkstraat 1


9636 AA Zuidbroek





(0598) 451 751 | info@makelaarhuis.nl


Heeft u

interesse?


