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2-ONDER-1-KAPWONING

1938

896 M?

250 M’

745 M’

IN WOONWIJK

ZUIDEN

DAKISOLATIE, MUURISOLATIE, VLOERISOLATIE
EN DUBBEL GLAS

VRIJSTAAND HOUT

OP EIGEN TERREIN



Karakteristieke en zeer royale 2-onder-1-kap jaren 30 woning aan
de rand van het centrum van Zelhem!

Aan de Ruurloseweg, op loopafstand van het gezellige centrum van
Zelhem, staat deze karakteristieke 2-onder-1-kapwoning. Gelegen op
een ruime kavel van 745 m?, biedt deze woning een combinatie van de
authentieke details van een jaren’30 woning met het hedendaagse
wooncomfort. Met meerdere leefruimtes is de woning ideaal voor grote
gezinnen of een bedrijf aan huis.

De woning kent de volgende indeling:

Begane grond

Bij binnenkomst ervaart u direct het karakter van de woning. De hal is
voorzien van glas in lood ramen en een prachtige granitovloer. Tevens is
er een kelder aanwezig, ideaal voor extra opslag.

De open keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur (waarbij de
koelkast letterlijk in de voormalige schoorsteen is gebouwd) en staat in
directe verbinding met de ruime en lichte woonkamer. De grote
raampartijen aan drie zijdes zorgen voor een prettige lichtinval. De
gaskachel en de openslaande tuindeuren in de woonkamer zorgen
ervoor dat je er in alle jaargetijden prettig kan verblijven.

Aansluitend aan de keuken bevindt zich de bijkeuken met wasmachine-
en drogeraansluiting. Eveneens is het mogelijk deze ruimte te verbouwen
tot een badkamer. Aansluitend bevindt zich een vrijhangend toilet.
Unieke aan deze woning is de extra tuinkamer met openslaande
tuindeuren en zelfs nog een extra leefruimte, welke ook ideaal is geschikt
voor een praktijkruimte.



Eerste verdieping

De ruime overloop biedt toegang tot 3 slaapkamers, allen voorzien van
praktische inbouwkasten. De badkamer is uitgerust met een
inloopdouche, ligbad en twee wastafels en geeft toegang tot een
dakterras.

Tweede verdieping

Via een vaste trap is de tweede verdieping bereikbaar. Hier bevindt zich
een grote slaapkamer (of eveneens praktijk- of hobbyruimte) met de
mogelijkheid te splitsen tot meerdere kamers.

Buitenruimte

De zijtuin biedt volop privacy en meerdere terrasmogelijikheden om van
het buitenleven te genieten. Op het perceel bevinden zich tevens een
carport, fietsenschuur en een vrijstaande houten schuur, ideaal voor het
stallen van (tuin)gereedschap.

Bijzonderheden:
e Bouwjaar 1938
e \Woonopperviakte 250 m2/ Inhoud 896 m3

e Perceelopperviakte 745 m?

e Energielabel C

¢ Dak- vloer en gevel nageisoleerd, alsmede dubbel glas

De woning is gelegen aan de rand van het centrum van Zelhem. Het
centrum biedt een gevarieerd aanbod aan winkels en horeca. Verder
beschikt het dorp over alle dagelijkse voorzieningen, sportvelden,
basisscholen en binnenzwembad. Via de nabijgelegen bushalte is de
stad Doetinchem gemakkelijk te bereiken. Eveneens is het bos vilakbij en
biedt het buitengebied van Zelhem voldoende fiets- en
wandelmogelijkheden.

Kortom: een unieke en karaktervolle woning met veel ruimte en
mogelijkheden!
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND 2E VERDIEPING




PLATTEGROND KELDER
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Ruurloseweg 17, 7021 HA Zelhem

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [ O O O
— Losse (hang)lampen O O X O
—  buiten verlichting & Od O |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— grote witte kast in de huiskamer O O X a
—  witte losse kast slaapkamer (] B O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails X O O a
- Gordijnen X O O O
—  Overgordijnen X O O O
- Vitrages O O X O
— Rolgordijnen [ O O a
— Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O X |
— (Losse) horren/rolhorren X O (| O
— rolhor bij openslaande deur O O X O
— duettes woonkamer en tuinkamer O O X O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking & O | |
—  Parketvloer X O O |
— Houten vioer(delen) X O O a
— Laminaat X O O O
— Plavuizen X O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren [ O d O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O a
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X

OQverige, te weten:
— Spiegelwanden
—  Schilderij ophangsysteem
—  Grander waterzuivering
— eetkamer tafel

Oonono
0O X OO0
XK OO0
O0KXX
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis X O O a
—  Afzuigkap X O O a
—  Magnetron O O O X
- Oven [ O O a
— Combi-oven/combimagnetron O O d X
- Koelkast X O O |
- Vriezer O X O |
— Koel-vriescombinatie Oa O O X
— Vaatwasser X O O |
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O & O O
Keukenaccessoires, te weten:
— kasten, planken en witte kast kelder X O O a
— keuken side table O O & a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet [ O O a
— Toiletrolhouder X O O a
- Toiletborstel(houder) O X O a
-~ Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O |
— Jacuzzi/whirlpool Oa O O X
— Douche (cabine/scherm) 4 O | |
- Stoomdouche (cabine) O O O X
-  Wastafel X O O |
— Wastafelmeubel O O O X
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) O X O O
— zwarte wand open rek X O O O
- medicijn kastje O O X a
Sauna met toebehoren O O O X

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O a
Alarminstallatie O O | X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie | | 0 X
Rookmelders X O O a
(Klok)thermostaat B O d |
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie X O O O

— Boiler O O O X

- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten [ O | O

— fietsenrek O O X O

— boeddha achter in de tuin O X O O

— regentonnen X O O |
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- radiatorfolie X O O a
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating [ O | O
Beplanting X O O a
poort X O O O
Side table O O X a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting [ O d |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O |
lantaarns X O O a
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging = O O |

(Broei)kas O O O X
Overig
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Qverige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
— pomp, slangen en sproeiers
— Boeddha achter in de tuin
— Bloembak voortuin
— Ornament voortuin

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv

Boiler
Zonnepanelen
- Winddelen

Blijft
achter

¥ XDOORK

Oo0ooano

Gaat
mee

00 XOOn

Nee

OXR K KX

i

NVM
Kan worden
overgenomen N.v.t.

O O

O a

X a

O |

O O

O O
Gaat Moet worden
mee overgenomen
O O
O O
O O
X O
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7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 7251 BA VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733

info@demakelaarsvanbronckhorst.nl | www.demakelaarsvanbronckhorst.nl



