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€ 465.000 k.k.
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van Zzon
makelaars Welkom

Geachte geinteresseerde,

Welkom! U leest deze brochure omdat u geinteresseerd bent in een woning die bij ons, van
Zon Makelaars, in de verkoop staat. De eigenaar van deze woning heeft ons de opdracht
gegeven om de bemiddeling bij de verkoop van de woning te begeleiden.

Dit betekent dat wij erop zullen toezien dat de belangen van onze cliént(en) zo goed en zo
professioneel mogelijk behartigt zullen worden. In deze brochure vindt u informatie die, voor
u als geinteresseerde, van belang kan zijn als u overweegt over te gaan tot de aankoop van
deze woning. Allereerst wordt een aantal veelvoorkomende begrippen toegelicht waarbij
tevens de gang van zaken wordt uitgelegd. Daarnaast hebben wij de tien meest gestelde
vragen voor u op een rijtje gezet met daarop een helder antwoord.

Indien u zelf in het bezit bent van een woning dan zal de verkoop hiervan een belangrijk
onderdeel kunnen zijn van het aankooptraject. Vanzelfsprekend kan Van Zon Makelaars u
hierbij van dienst zijn.Toch op zoek naar iets anders? Vraag Van Zon Makelaars om advies!
Uiteraard is het lastig om een woning tevinden die aan al uw wensen voldoet. Van Zon
makelaars kan u hierbij helpen.

Neem contact met ons op omvrijblijvend te informeren naar ons woningaanbod en/of om
uw wensen door te geven zodat wij met u kunnen meedenken.
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makelaars Kenmerken

S— Type woning
i Eengezinswoning,
€ 465.000 k.k. hoekwoning

Woonopperviakte Aantal kamers

123 m? 7 (6 slaapkamers)
Perceel Energielabel
178 m® C
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Op zoek naar ruimte en sfeer? Kom dan zeker kijken naar deze royale, sfeervolle 7-kamer
hoekwoning op eigen grond gelegen. De ligging is beschut en je ervaart hier veel vrijheid in de
woning.

Een verzorgde voor- en achtertuin met ruime berging.

De woning is goed onderhouden, zo is vrijwel alles geisoleerd, het riool en bedrading vervangen en
asbest is verwijderd. De opbouw is in 2007 geplaatst en geeft hierdoor zoveel meer ruimte.
Parkeren is hier ook geen probleem. Scholen en speelgelegenheden vind je in de buurt.

Op loopafstand van het centrum van Vlaardingen en ook natuurgebied de Broekpolder is op
loopafstand. Tevens op enkele minuten van de snelwegen.

Wordt dit jouw nieuwe droomhuis?
INDELING:

BEGANE GROND:

Via de voortuin bereik je de entree van de woning.

Tochtportaal. Half betegelde toiletruimte met staand closet en fonteintje.

Lichte woonkamer met laminaatvloer; vernieuwde meterkast; de eetkamer grenst aan de half open
keuken.

De keuken is voorzien van een licht front en voorzien van 4-pitsgaskookplaat, afzuiging en
combimagnetron/heteluchtoven; ruime bijkeuken met aansluiting voor de wasmachine en plaats

voor eventuele losse apparatuur. Deur naar de achtertuin.

le VERDIEPING:

Overloop met toegang tot alle vertrekken.

4 Slaapkamers: 2 aan de voorzijde en 2 aan de achterzijde.

De badkamer is in 2024 geheel vernieuwd en voorzien van douche en wastafelmeubel. Deze

verdieping heeft deels vlioerbedekking en deels laminaat, tevens deels dubbele beglazing.

2e VERDIEPING:
Overloop met bergkast alwaar cv combiketel uit 2022; plaats voor wasmachine en droger en ruime
voor- en achterslaapkamer. Deze verdieping is voorzien van laminaatvioeren en kunststof kozijnen

met dubbele beglazing.

TUIN:
De zonnige en sfeervolle achtertuin is op het zuiden gelegen en voorzien van zonwering.

Achterin de tuin is een ruime schuur met elektra, veel bergruimte en achteruitgang.
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BIJZONDERHEDEN:

- Bouwjaar: 1951

- Inhoud: ca. 427 m?

- Woonoppervlakte: ca. 123 m?

- Perceelopperviakte: 178 m?

- Eigen grond

- Het riool is vervangen

- Deels van kunststof kozijnen en deels van hardhouten kozijnen
- Kijk voor alle info ook op: RIOUWLAANGS.NL

- Oplevering: in overleg - indicatie juli

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan

wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Indien de exacte maten voor een koper van cruciaal belang zijn, adviseren wij deze zelf na te meten.

Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar zal standaard in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule

worden opgenomen.

Notariskeuze

De notariskeuze ligt in principe bij de koper. Het doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het
kadaster wordt door de verkoper betaald. Als de kosten voor deze doorhaling hoger zijn dan € 400
incl. BTW, dan wordt het meerdere bij de koper in rekening gebracht.

Indien de koper een notaris kiest buiten een straal van 20 kilometer van de verkochte onroerende
zaak dan zijn de eventuele kosten die de notaris berekent voor een verkoopvolmacht t.b.v. de

verkoper voor rekening van de koper.

Gunning
De verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de koper van zijn

keuze.
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Aankoopmakelaar

Interesse in dit huis? Neem uw eigen Vlaardingse aankoopmakelaar mee.
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werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend

De plattegronden zijn een indicatie van
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Riouwlaan 65, 3131 NK Vlaardingen
Datum: 30-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspotsfamaturenflampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
= O O O
= O a a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O a |
= O a a
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— \Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horrenfrolhorren O O O
= O a a
= O a a
‘Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O |
— Parketvioer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
- O a a
- O g g
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O |
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
'Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O a a
= O a a
- O a a
= O a a
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O a a
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O m| |
— Koelkast O O a
—  Vriezer O O a
— Koel-vriescombinatie O a O
— Vaatwasser O O a
—  Quooker O O a
— Koffiezetapparaat O O O
- O | O
- O a a
Keukenaccessoires, te weten:
= O a a
= O a a
- O | O
- O a a
- O a a
- O a a
= O a a
=i O | a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O a O
—  Toiletrolhouder O a O
—  Toiletborstel(houder) O a O
— Fontein O a O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O a a
- O a a
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzziiwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O a
—  Wastafel O a O
—  Wastafelmeubel O a O
— Planchet O O a
— Toiletkast O | O
— Toilet O O |
— Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) O O a
- O a a
- O a a
'Sauna met toebehoren O O O
O a a
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O E
Brievenbus O a a
Kluis O a a
(Voordeur)bel a a O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O m| O
Rookmelders a | O
(Klok)thermostaat O | O
Airconditioning O Oa B |
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O a O
— Boiler O O O
— Geiser O | O
- O a a
. O a a
- O a a
‘Screens O a a
'Rolluiken O | O
Zonwering buiten O O O
- O a a
i O a a
= O a a
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
— isolatie buitengevel O O O
= O O O
Teléfoonaansluitingiintemetaansluiting O 1| O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O m]
Waterslot wasautomaat O O m]
Zonnepanelen O O Oa
Oplaadpunt elektrische auto O O ]
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
_ O O O
Verlichting/installaties
Buitenverdichting O Oa O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O m]|
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O
' (Broei)kas O O O
O O O
] O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
- O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O a
Boiler O O a
Zonnepanelen O O O
- O O O
= O O O
- O O O
= O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

cCin

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Riouwlaan 65, 3131 NK Vlaardingen

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende ja O nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke? :ivm een verbouwing (opbouw 2e etage) is de hypotheek
in 2007 aangepast
b Zijn er mondelinge of schrifteljke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja hee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wijken de huidige temreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [J ja nes
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [J ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? 1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel?

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

——

Oja X nee
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Vragenlijst over de woning
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K

nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee
Zo ja, hoe lang nog?
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er s"prake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: 5 R
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurderf gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? L IR
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

——
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Vragenlijst over de woning
Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutshedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . als woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend [ ja X nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? I niet bekend X ja I nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels . tijdens de verbouwing in 2007. Daarvoor gebruikte de
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? aannemer hardschuimplaten.
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend (I ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet i

——
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Vragenlijst over de woning
geisoleerd?
d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja fiea

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: . 1jaar
Overige daken: . 22 jaar

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijner i_n het verleden gebreken gt_econstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.q. laten repareren? X ja [ nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? . tijdens de verbouwing in 2007 (opbouw)

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [J nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend (1 ja [ nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : tijdens de bouw in 2007. glaswol of steenwol in het
met welk isolatiemateriaal? schuine dak en hardschuim in het platte dak
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend [ ja X nee
Overige daken: niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? _—

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : merbau hardhout en kunststof
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren . tussende 1 en 4 jaar

——
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voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersb edrijf? Oja X nee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten? Xija O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? X ja [ nee
Zo ja, welk type glas? . variérend van HR++ tot gewoon dubbelglas
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja X nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? . openstaande ramen slaapkamers

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja K
wanden?

nee

Zo ja, waar?
b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja X nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, efc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

nee

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend [ ja K nee

——
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend (1 ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet getsoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Xja O nee
Is de kruipruimte droog? [ meestal X ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee
wateroverast geweest?
Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : CVinstallatie
de woning? (en geiser alleen voor warmwater in de keuken met
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- eigen rookgaskanaal)

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Nefit CV
Fasto geiser
Type(nummer) van de installatie(s): . -CV ketel Trendline Il HRC 25 cw4
-Geiser Fasto, E1200 LA
Installatiedatum van de installatie(s): . 28-06-2022 CV HR combiketel
geiser onbekend
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . CVHR combiketel 08-07-2025
laatst onderhouden? geiser onbekend
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee

——
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Zo ja, door wie? . Zwanko Loodgieters en installatiebedrijf B.\.
Vlaardingen
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

(2]

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn erradiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja Onee
Zo ja,_betrefc dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? ja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja X nee

overig, namelijk _—
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? : badkamer

Waar bevindt zich de viloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? S
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja X nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan_het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? I niet bekend [ ja I nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 0
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? ] [ nader overeen te komen [ja [ nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? © nvt

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Waftpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend [ ja O nee

——
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Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . geen
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja fiea
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : geen

wie? Jaar:

Installateur: . geen

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: nul

Jaar:

Aantal kWh: : nul

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . geen

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? S ST,
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . erisalleen een rookgaskanaal voor de keukengeiser;
schoorsteenkanalen/roockgasafvoeren Zomer 2025
geveegd/gereinigd?
i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Eris alleen een rookgaskanaal voor de keukengeiser,
voor het laatst gebruikt? dus dagelijks
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd? O niet bekend [ ja K nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [1ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: (afzuigventilator in badkamer) in 2024

——
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Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 1,5]aar
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? X ja [ nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . schatting gemiddeld 1,5 jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 1,5]aar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja [ nee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ piet bekend [ ja & nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : schatting 2009

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . schatting 2009
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i He?ﬂ u een kokend water kraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1951
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b Zijn er ashesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ia nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grondfuin aanwezig? 1 niet bekend [ ja nee

g Heeftu elders lekkages gehgd?_ _ O niet bekend O ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? 1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee
i s ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, raften, kakkeriakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja o
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

——
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Zo ja, waar?

Vragenlijst

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? Oja X nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet?

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? . 2026

b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar? . 2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? . 2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? . 2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders: . geen
Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (kWWh):

——

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend [ ja X nee

Oja X nee

€ 476,-

€ 439.000,-

€249,-

€618,-

€100,
€76-
€25-

€0-

€0-

gas 1119 m3,
elektra
1849kWh,
water 97m3
0
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Elektriciteit laag (kWh): 0
Elektriciteit totaal (kWh): 1849
Water (m3): 97
Stadsverwarming (GJ): 0
Anders: 0
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbhaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom? Afkoopsom: S .
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon perjaar? €0-
Heeft u alle canons betaald? K nvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? XK nvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja hee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oia X nee

—

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? Covomaran:
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, efc.)
Zo ja, welke? . misschien het cv onderhoud abonnement
12. Nadere informatie
a Overige zaken . dat het een hele fijne woning en locatie is

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

——
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. VVerkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Makelaardij O.G. Van Zon B.V.
Adresgegevens: Billitonlaan 88, 3131 LL Vlaardingen
Telefoonnummer: 010-4357600

E-mailadres: info@vanzonmakelaars.nl
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Bezichtiging

Heeft u een bezichtiging gehad bij een woning? Dan stellen wij het zeer op prijs indien wij
binnen een aantal dagen een reactie van u ontvangen, zodat wij de verkoper kunnen
informeren over het resultaat van uw bezichtiging. Uiteraard is het ook mogelijk om de
woning bij verdere interesse nogmaals te bezichtigen.

Bod uitbrengen

Is deze woning wat u zoekt en heeft u alles goed overwogen? Is de financiering haalbaar?
Eventueel onderzoek gedaan? Dan kunt u een bod uitbrengen. Uw bieding moet aan ons
kantoor doorgegeven worden onder vermelding van de door u geboden prijs en door u
gestelde voorwaarden. De makelaar bespreekt uw voorstel met de verkoper. Als deze niet
akkoord gaat met het bod, dan kan het worden afgewezen of er kan een tegenvoorstel
komen.

Beide partijen moeten het met elkaar eens worden over de prijs en overige details
(oplevering, roerende zaken etc.). Houdt er rekening mee dat de koopovereenkomst
uitsluitend tot stand komt als beide partijen een schriftelijke koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit is een wettelijke vereiste. Aan een mondelinge overeenstemming zijn dan
ook geen rechten te ontlenen. Zolang er geen schriftelijke koopovereenkomst door koper én
verkoper is ondertekend is verkoper vrij met andere partijen te onderhandelen.

Brochure

De door de verkoper en/of Van Zon Makelaars direct en/of indirect verstrekte informatie is
met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Het is echter niet uit te sluiten dat de
verstrekte informatie onjuist of onvolledig is. Koper verplicht zich zelfstandig de verstrekte
informatie te (laten) controleren en zich zelfstandig een beeld te vormen van de feiten en
omstandigheden die bij de aankoopbeslissing van belang zijn. Ons advies aan koper is,
voor zover koper daartoe onvoldoende deskundig is, zich door eigen deskundigen te laten
adviseren.

De woning is opgemeten conform de branchbrede meetinstructie. Deze meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksopperviakte. De instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) Van Zon
Makelaars voor alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren verschillen
in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning. De bijgevoegde
tekeningen en plattegronden geven een indicatie en zijn veelal niet op schaal. De in de
beschrijving genoemde maten zijn ca. maten. Aan deze tekeningen kunnen geen rechten
ontleend worden.

Koopsom

De overeengekomen koopsom wordt vermeerderd met kosten koper (k.k.) Dit houdt in dat
bij het notarieel transport kosten aan de koper worden doorberekend. Onder deze kosten
vallen onder andere de verschuldigde overdrachtsbelasting, notariskosten voor de
leveringsakte en inschrijvingskosten kadaster, dus NIET financieringskosten, notariskosten
hypotheekakte, advieskosten en inschrijvingskosten kadaster voor de hypotheek.
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Asbest

In woningen met een bouwjaar van voor 1994, bestaat de kans op de aanwezigheid van
asbesthoudende materialen. Tot 1994 was het in de bouw namelijk niet ongebruikelijk om
asbest in of aan woningen te verwerken. Dit kan bijvoorbeeld verwerkt zijn in de golfplaten
op schuurdaken, schoorsteenpijpen en/of de vioerbedekking. Op grond van milieuwetgeving
dienen er bij de verwijdering van asbesthoudende materialen speciale maatregelen
genomen te worden. Voor verdere informatie hierover verwijzen wij u naar de website van de
desbetreffende gemeente en/of naar DCMR Milieudienst Rijnmond.

Bouwkundige keuring

Twijfelt u aan de bouwkundige staat van de woning waar u geweest bent of wilt u er zeker
van zijn dat de woning in goede bouwkundige staat verkeert? Dan raden wij u aan een
bouwkundige keuring (inclusief asbestinventarisatie) en eventueel een bodemonderzoek uit
te laten voeren. U ontvangt daarvan een inspectierapport, waarbij alle mogelijke gebreken
aan de orde worden gesteld. Ook krijgt u een indicatie van de kosten van eventueel herstel.
In verband met belangenverstrengeling zien wij het als de taak van de koper om opdracht
te geven voor het uitvoeren van een bouwkundige keuring. Wij kunnen u eventueel
adresgegevens verstrekken van diverse onafhankelijke bureaus.

Erfdienstbaarheden etc.

Indien er op de woning c.g. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen
en/of andere bedingen rusten, gaan deze over op de koper. Deze worden als bijlage
behorende bij de koopakte gevoegd, meestal in de vorm van het eigendomsbewijs.

Overeenkomst/bedenktijd

Nadat de verkoopprijs en eventuele andere zaken door beide partijen zijn overeengekomen,
ontstaat er wilsovereenstemming. De koop is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd.
De koopovereenkomst, die u bij de makelaar tekent, is bindend. Indien een
financieringsvoorbehoud overeengekomen wordt, geldt dit in beginsel voor een periode van
zes (6) weken. Verkoper kan een voorbehoud weigeren. Wel krijgt u drie (3) dagen
bedenktijd, waarin u eventueel de overeenkomst alsnog ongedaan kunt maken. Van deze
bedenktijd kan geen afstand worden gedaan. Dit is dwingend recht. De bedenktijd begint
nadat een kopie van de door beide partijen getekende koopovereenkomst door de koper is
ontvangen. De bedenktijd kan slechts éénmaal worden gehanteerd. Met de akte van
levering, die u bij de notaris tekent, krijgt u de woning geleverd en wordt u eigenaar.

Standaardregels

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in het
model koopakte van de NVM. De waarborgsom (ofwel bankgarantie) dient te worden
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het
verkrijgen van een hypotheek, NHG of bouwkundige keuring) worden alleen vermeld als deze
in de onderhandelingen zijn besproken.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper dient de koper een
wadarborgsom te storten bij de notaris. Deze bedraagt 10% van de koopsom. Dit kan ook door
het stellen van een schriftelijke bankgarantie. De bankgarantie moet zijn afgegeven door
een in Nederland erkende bankinstelling.
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Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar wordt een ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan .... jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel
of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare
gegevens, moet er van uitgegaan worden dat de informatie in deze presentatie slechts
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge
overdracht. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang zijn. Wij adviseren u uw eigen makelaar hiervoor te raadplegen. Meer informatie
betreffende de woonwijk en/of eventuele bouwlocaties kunt u o.a. verkrijgen via het
bestemmingsplan, ruimtelijkeplannen.nl, de funderingsviewer en via de internetsite van de
desbetreffende gemeente.

Notaris

De notaris ziet erop toe dat alles volgens afspraak wordt geregeld. Na ontvangst van de
door beide partijen getekende koopovereenkomst stelt hij de akte van levering op en regelt
de aflossingsnota van de hypotheek van de verkoper. Enige tijd voér de datum van de
overdracht ontvangt u van uw notaris een uitnodiging. Vlak voér de overdracht vindt een
inspectie van de woning plaats door de verkoper, de koper en de makelaar. Daarbij worden
ook de meterstanden tbv gas- water en electra opgenomen. Na de ondertekening van de
leveringsakte (ook wel de overdrachtsakte of transportakte genoemd) bij de notaris
ontvangt u de sleutel van uw nieuwe woning.

Veengrond

In Vlaardingen, Schiedam en omgeving is veel op veengrond gebouwd. Dit brengt met zich
mee dat op bepaalde plaatsen sprake kan zijn van inklinking van de grond, van een
vochtige kruipruimte of andere met de grondsoort verband houdende omstandigheden.
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1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Dat is een vraag waar potentiéle woningkopers nog regelmatig mee worstelen.
Misverstanden hierover komen helaas nog steeds voor. Terwijl de situatie op papier heel
helder is: U bent namelijk pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Anders
gezegd: als de verkoper een tegenbod doet. Bovendien kan de verkopende makelaar ook
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent beslist niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft
nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. Een
belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot
de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod
(zoals beschreven onder “word ik koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook
besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen
partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er
sprake van overeenstemming leidende tot een koop. Als de verkoper een tegenbod doet,
kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als
de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. Uiteindelijk is
er pas sprake van een koop wanneer de koopovereenkomst door beide partijen is getekend.

4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens zijn over de voor hen belangrijkste zaken bij de
koop (dat zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan
is er nog geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als verkoper én koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. De verkopende makelaar legt de uit de
onderhandelingen voortvloeiende afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Meestal wordt
er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de
boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide
partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende
voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens zijn
voor de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud
financiering” is.
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5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad,
heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is
tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of Funda biedt, dan doet u
een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die een bod uitbrengen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper
is. In dat geval kan de verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper -
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.
Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en
9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders
hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen, waarbij de bijkomende
voorwaarden voor verkoper wellicht belangrijker kunnen zijn dan de hoogte van het bod.

7. De makelaar vraagt een “"belachelijke” hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken
die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten
verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken - roerende zaken bijvoorbeeld
- pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. In de huidige markt voor
courante objecten wordt niet snel een optie gegeven.
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9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste

ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar dan ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt” aan de
overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris
voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de
verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

TOT SLOT. De makelaar is geen partij, u koopt niet van de makelaar, de wederpartij is de
verkoper. De makelaar bemiddelt namens de verkoper en behartigt diens belangen.




