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De Holm 17 - Tolbert



Jaren '20 woonboerderij met ruime afmetingen! In 
de jaren '20 wist men hoe er gebouwd moest 
worden; wat heeft deze woonboerderij een mooie 
uitstraling. Woonoppervlakte is circa 190 m² en de 
kavel is 2070 m² eigen grond.

Vanaf 1971 is deze prachtige woonboerderij met 
zorg en liefde door dezelfde eigenaar bewoont 
geweest. Wellicht vindt u het nu tijd voor een 
upgrade, alle mogelijkheden en keuzes liggen 
open.




De entree ligt aan de zijkant. De brede gang ligt 
centraal in de woning en geeft toegang tot alle 
ruimtes.




In het oorspronkelijk voorhuis zijn twee kamers. 
Oppervlakte circa 10 en 15 m² groot.

De woonkamer is in "de deel" gebouwd. Een 
gezellige woonkamer met oude gebinten, een 
robuuste haardpartij en openslaande deuren naar 
het terras. Oppervlakte woonkamer circa 42 m². 





De vide geeft een ruimtelijk en speels effect. De 
woonkamer loopt gedeeltelijk door tot bijna in de 
nok. Hoogte circa 4,80 meter. 




In de gezellige woonkeuken is ruimte voor een 
eethoek. Er is zicht op de weg, hier is altijd wat te 
zien.

Ingebouwd zijn een inductiekookplaat, afzuigkap, 
koelkast, oven en vaatwasser.

In de voormalige opkamer is nu een badkamer. Er 
is een douchehoek, een wastafelmeubel en een 
toilet. 




Onder de opkamer zit een kelder, ideaal voor uw 
voorraden.Verder is er nog een bergruimte met de 
wasmachineaansluiting.




Het andere deel van "de deel" is een inpandige 
garage. Deze grote ruimte van circa 37 m² biedt tal 
van mogelijkheden. 
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Op de verdieping zijn 3 slaapkamers. Doordat er 
veel verkeersruimte is op de verdieping kan met 
een andere indeling de ruimte efficiënter worden 
ingedeeld. 

Ook hier is een badkamer. Er is een ligbad/
douche, wastafel en toilet.




Deze statige woonboerderij staat op een kavel van 
2070 m² eigen grond. Er zijn diverse bijgebouwen. 
Een grote stenen garage-schuur van circa 5,16 bij 
9,33 meter. Een kapschuur, een oude 
varkensschuur, een prieeltje en een carport.




De ligging is centraal. De A7 is op 1 autominuut 
afstand. Bij de op-/afrit van de A7 is de bushalte 
richting Groningen en Friesland. 

Tolbert en Leek hebben veel voorzieningen. Zo is 
er een ruim aanbod wat betreft scholen (basis en 
voortgezet), winkels, sportvoorzieningen, 
medische voorzieningen, recreatiemogelijkheden 
en horeca. 





Informatie:

- Bouwjaar 1925

- Lichte dakisolatie

- 12 zonnepanelen bouwjaar 2022 

- CV-combiketel Intergas 2018 (eigendom) 

- Energielabel D!

- Ouderdomsclausule

- Niet-bewonersclausule

- Asbestclausule

- Aanvaarding in overleg
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht 
 Ontbindende voorwaarden: 

koper: 
 Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei 
De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel 
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken ten behoeve van een koper als ten behoeve van 
over de woning, ook als die informatie minder een verkoper worden opgenomen. De 
gunstig lijkt voor de verkoop. De ontbindende voorwaarde moet worden besproken 
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de voordat de koopovereenkomst tot stand is 
verkoper ten tijde van het sluiten van de gekomen. Met andere woorden: zodra een bod 
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/ wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk 
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken de verkoper aangeven of zij ontbindende 
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen 
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op expliciet voorbehoud voor financiering is 
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht opgenomen in de koopakte mag er niet zonder 
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte 
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel of de redelijkheid en de billijkheid zo’n 
andere adviseurs te raadplegen teneinde een financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van termijn voor een ontbindende voorwaarde is 
onderhoud.
 doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling 


 overeenstemming is bereikt over de koopsom en 

 Ouderdomsclausule: 
 de overige voorwaarden. Bij overeenstemming 

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het 
een ouderdomsclausule toegevoegd worden. voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal 
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere de vraagprijs. 

woningen in het algemeen een minder goede 

bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij 
 Asbestclausule: 

nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder 
 Asbest is in het verleden veel toegepast in de 
streng waren en dat het gebouwde gedurende bouw vanwege de goede eigenschappen die het 
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van 
des tijds. Wanneer een koper weet dat een asbesthoudende materialen in Nederland echter 
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze verboden. Woningen die voor die datum zijn 
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende 
verstandig om de woning voor aankoop materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook 
bouwkundig te laten keuren. 
 bij die woningen een clausule worden opgenomen 


 waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt. 

 Koopovereenkomst: 
 aanwezigheid van asbesthoudende materialen en 

De koopovereenkomst voor een bestaande deze te aanvaarden. 

eengezinswoning is vastgesteld door de 

Nederlandse Vereniging van Makelaars in 
 Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven: 

onroerende goederen en vastgoeddeskundigen Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper 
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging niet de bewoner van het verkochte is geweest. 
Eigen Huis. 
 Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/


 bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het 

 Waarborgsom/bankgarantie: 
 verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien 

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare 
van de koper wordt standaard in de koopakte een en onzichtbare gebreken en eventuele 
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in 
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te voor de technische en bouwkundige staat van de 
overleggen, danwel een waarborgsom te storten opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de 
op de rekening van de notaris. 
 opstallen aanwezige installaties. Een en ander 


 wordt in een aanvullend artikel beschreven in de 

 koopakte.







Mijn Makelaar

Westerkwartier

Wij begrijpen heel goed hoe spannend het is om 
een huis te (ver-)kopen en handelen daar dan ook 
naar. De naam van het kantoor geeft de grote 
affiniteit met dit gebied aan. Geertje en Maaike 
hebben jarenlange ervaring in deze regio. 

Sinds 2026 versterkt Nica het team als assistent 
makelaar.

Helemaal ook van deze tijd wat betreft Funda, 
professionele fotografie, professionele 

Met verrassende fotografie en pakkende 
beschrijvingen weten wij mensen nieuwsgierig te 
maken.

Wij vinden persoonlijk contact belangrijk, hebben 
korte lijnen en communiceren duidelijk.

Wij behartigen uw belangen zorgvuldig, deskundig 
en vol enthousiasme!
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Mijn Makelaar Westerkwartier

Dijklaan 19

9351 TG Leek




0594-748000

westerkwartier@mijnmakelaar.nl

mijnmakelaarwesterkwartier.nl

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld 

om u een algemene indruk te geven van de 
woning. Hoewel deze informatie met de 
grootst mogelijke zorg is samengesteld, 

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten 
en/

of onvolledigheden in de omschrijving 

en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, 
noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval 
enige aansprakelijkheid.


