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Verkoopbrochure
Gruinten 62 - Emmer-Compascuum



Vrij gelegen woonboerderij met bijgebouwen op 
 INDELING

een ruim perceel van ca. 8.000 m² in landelijke Begane grond:

omgeving nabij Emmen.
 Hal/entree | ruime slaapkamer | badkamer | toilet | 


 woonkamer met erker | halfopen keuken met 
Via een kronkelend landweggetje bereikt u deze toegang tot de kelder  

vrij gelegen woonboerderij in het landelijke (ca. 3m x 2m x 1.9m) | bijkeuken | berging | 
bgebied.
 deelruimte.

De woonboerderij is gesitueerd op een royaal 

perceel van circa 8.000 m² eigen grond en biedt Verdieping:

volop privacy en ruimte.
 Overloop | twee ruime slaapkamers.



 

De indeling en omvang maken geschikt voor 

uiteenlopende doeleinden, waaronder het houden 
 Een object met volop mogelijkheden, ideaal voor 
van dieren zoals paarden.
 wie een goede locatie en een royaal perceel 


 belangrijk vindt en graag investeert in het 
Op het perceel staat een stenen schuur (bouwjaar creëren van optimaal wooncomfort.
2003) van circa 13 x 12 meter, ingericht met twee 
paardenboxen, een voormalig stookhok, berging 
en een kas.




Het geheelj grenst direct aan het uitgestrekte 
natuurgebied De Runde, een waardevol 
beekdallandschap met meanderende waterloop, 
wat zorgt voor een open en groene omgeving. 




De woonboerderij heeft een vermoedelijk 
bouwjaar van circa 1900 en is in de loop der jaren 
aangepast. Gezien de leeftijd en het type pand kan 
een koper rekening houden met verdere 
modernisering en onderhoud, afhankelijk van het 
gewenste wooncomfort en afwerkingsniveau.































Omschrijving
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Kadastrale kaart



Energielabel
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As is, where is
 
 Niet zelf bewoningsclausule

Verkoper wil geen enkele aansprakelijkheid
 Koper is ermee bekend dat verkoper zelf feitelijk

aanvaarden met betrekking tot zichtbare en
 nooit heeft gebruikt en dat verkoper

onzichtbare/verborgen gebreken. Hieronder
 derhalve koper niet kan informeren over

vallen onder meer zichtbare en
 eigenschappen respectievelijk gebreken aan het

onzichtbare/verborgen
 verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou

gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen
 kunnen zijn geweest als hij het verkochte

conform de bouwvoorschriften/
 zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn

bouwvergunningen/
 partijen, in afwijking van artikel 6.3.

bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn
 van deze koopakte, overeengekomen dat

partijen uitdrukkelijk overeengekomen
 dergelijke eigenschappen respectievelijk

om bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door
 gebreken voor rekening en risico van koper komen.

te halen. Dit betekent dat als de
 Koper vrijwaart verkoper voor alle

onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet
 eventuele aanspraken van derden. Koper is

de (feitelijke) eigenschappen bezit die
 uitvoerig geïnformeerd over de inhoud van

nodig zijn voor een normaal gebruik als woonhuis,
 deze clausule voor de ondertekening van de

dit voor rekening en risico van koper
 koopovereenkomst en koper is zich bewust

komt. Met andere woorden: koper koopt de
 van de gevolgen van deze clausule.

onroerende zaak ‘as is, where is’. Koper is
 

uitvoerig geïnformeerd over de inhoud van deze
 
 Lijst van zaken

clausule voor de ondertekening van de
 Er wordt geen lijst van zaken toegevoegd aan de

koopovereenkomst en koper is zich bewust van de
 koopovereenkomst, de woning wordt opgeleverd

inhoud van deze clausule. Koper
 zoals gezien tijdens de bezichtiging.

wordt in de gelegenheid gesteld om de onroerende
 

zaak bouwkundig (te laten)
 Indien er tijdens de bezichtiging nog zaken in de 
onderzoeken. Koper heeft hier wel/geen* gebruik
 bijgebouwen aanwezig zijn dan worden hierover 
van gemaakt. Verkoper staat ervoor in
 nadere afspraken gemaakt.
dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten heeft

verschaft die verkoper in het kader van de

mededelingsplicht aan koper behoort over te

brengen, met dien verstande dat

inlichtingen/feiten die aan koper bekend of

kenbaar zijn op het moment van het tot stand

komen van de koopovereenkomst niet door

verkoper behoeven te worden verstrekt.























Clausules in de koopovereenkomst



Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht 
 Ontbindende voorwaarden: 

koper: 
 Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei 
De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel 
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken ten behoeve van een koper als ten behoeve van 
over de woning, ook als die informatie minder een verkoper worden opgenomen. De 
gunstig lijkt voor de verkoop. De ontbindende voorwaarde moet worden besproken 
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de voordat de koopovereenkomst tot stand is 
verkoper ten tijde van het sluiten van de gekomen. Met andere woorden: zodra een bod 
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/ wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk 
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken de verkoper aangeven of zij ontbindende 
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen 
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op expliciet voorbehoud voor financiering is 
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht opgenomen in de koopakte mag er niet zonder 
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte 
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel of de redelijkheid en de billijkheid zo’n 
andere adviseurs te raadplegen teneinde een financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van termijn voor een ontbindende voorwaarde is 
onderhoud.
 doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling 


 overeenstemming is bereikt over de koopsom en 

 Ouderdomsclausule: 
 de overige voorwaarden. Bij overeenstemming 

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het 
een ouderdomsclausule toegevoegd worden. voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal 
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere de vraagprijs. 

woningen in het algemeen een minder goede 

bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij 
 Asbestclausule: 

nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder 
 Asbest is in het verleden veel toegepast in de 
streng waren en dat het gebouwde gedurende bouw vanwege de goede eigenschappen die het 
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van 
des tijds. Wanneer een koper weet dat een asbesthoudende materialen in Nederland echter 
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze verboden. Woningen die voor die datum zijn 
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende 
verstandig om de woning voor aankoop materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook 
bouwkundig te laten keuren. 
 bij die woningen een clausule worden opgenomen 


 waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt. 

 Koopovereenkomst: 
 aanwezigheid van asbesthoudende materialen en 

De koopovereenkomst voor een bestaande deze te aanvaarden. 

eengezinswoning is vastgesteld door de 

Nederlandse Vereniging van Makelaars in 
 Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven: 

onroerende goederen en vastgoeddeskundigen Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper 
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging niet de bewoner van het verkochte is geweest. 
Eigen Huis. 
 Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/


 bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het 

 Waarborgsom/bankgarantie: 
 verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien 

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare 
van de koper wordt standaard in de koopakte een en onzichtbare gebreken en eventuele 
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in 
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te voor de technische en bouwkundige staat van de 
overleggen, danwel een waarborgsom te storten opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de 
op de rekening van de notaris. 
 opstallen aanwezige installaties. Een en ander 


 wordt in een aanvullend artikel beschreven in de 

 koopakte.





Info verkoop en brochure
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Mijn Makelaar

Dekker & De Vreeze

Documentatie: 

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend 
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze 
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid 
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen 
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen 
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze 
gegevens geen garanties/rechten worden 
ontleend m.b.t. het object. 

Rol verkopende makelaar: 


 Het is goed om te weten dat de makelaar die deze 

woning aanbiedt, de belangen van de verkoper 
behartigt en niet die van de koper. Indien u de 
aankoop van deze of een andere woning 
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden 
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.



Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze VOF

Spil 8

7881 BW Emmer-Compascuum




Tel: 0591-610400

info@devreeze.nl

mijnmakelaardekkerendevreeze.nl

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld 

om u een algemene indruk te geven van de 
woning. Hoewel deze informatie met de 
grootst mogelijke zorg is samengesteld, 

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten 
en/

of onvolledigheden in de omschrijving 

en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, 
noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval 
enige aansprakelijkheid.


