
Te koop

Het Veen 49

7132 EK Lichtenvoorde

€ 975.000 k.k.



Kenmerken

Vraagprijs € 975.000 k.k.

Status Beschikbaar

Oplevering In overleg

Soort woonhuis Villa, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1997

Onderhoud binnen Goed

Onderhoud buiten Goed

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, nabij natuurgebied

Oppervlakte 291m²

Perceel 1.049m²

Overig 71m²

Inhoud 1.344m³

Kamers 8

Slaapkamers 4

Badkamers 2

Verdiepingen 2

Voorzieningen Voorzien van elektra, voorzien van water, met vliering

Energielabel A

Isolatie Volledig geisoleerd

Warm water C.v.-ketel

Verwarming C.V.-ketel, Warmtepomp

Ketel Nefit (2016, combi-ketel, eigendom)

Tuin Achtertuin, tuin rondom

Achtertuin Noordoost, 703m², 3700×1900cm

Soort garage Inpandig

Capaciteit 2

Ten aanzien van de juistheid kan door  geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend.



Omschrijving

Sfeervolle villa in geliefde en rustige wijk van Lichtenvoorde

In een geliefde en rustige wijk van Lichtenvoorde staat deze uiterst royale en sfeervolle villa. Gebouwd in 1997. Met een

woonoppervlakte van maar liefst 291 m² en gelegen op een ruim perceel van 1.094 m² komen comfort, ruimte en

levensloopbestendig wonen perfect samen. De woning biedt een unieke combinatie van stijl, sfeer en praktisch wooncomfort,

compleet met een fraai aangelegde tuin en een privézwembad.

Wonen in stijl en comfort

Het hart van de villa is de lichte, ruime en moderne woonkamer. Grote raampartijen en een sfeervolle haard creëren een warme en

uitnodigende sfeer. Deze centrale leefruimte biedt een prachtige verbinding met de tuin, waardoor binnen en buiten moeiteloos

samensmelten.

De royale woonkeuken is volledig uitgerust met luxe inbouwapparatuur, waaronder een stoomoven, oven, koelkast, vriezer,

inductiekookplaat, Quooker, koffiezetapparaat, vaatwasser en wijnkoeler. Een ideale plek om te koken én gezellig samen te

komen met familie en vrienden.

Levensloopbestendig en praktisch

Dankzij het semi-bungalow karakter beschikt de villa op de begane grond over een ruime slaapkamer met badkamer en-suite,

voorzien van ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel en toiletruimte. Hierdoor is de woning levensloopbestendig. Op de

verdieping bevinden zich nog eens drie royale slaapkamers en een tweede badkamer, waardoor het tevens een perfecte

gezinswoning is.

Daarnaast beschikt de woning over een inpandige garage, welke riant is qua oppervlakte en voorzien is van een verdieping. Deze

verdieping, die via een vaste trap bereikbaar is, wordt momenteel gebruikt als opslag/zolderruimte en hier bevindt zich onder meer

de Cv-ketel en de warmtepompen. Ook de aansluitingen voor wasmachine en -droger bevinden zich in de garage.

Buitenleven en duurzaamheid

De rondom gelegen, fraai aangelegde tuin biedt meerdere zitplekken en veel privacy, ideaal om te ontspannen of gasten te

ontvangen. Het zwembad maakt het buitenleven compleet. Bovendien draagt de aanwezigheid van 30 zonnepanelen, een

dubbele warmtepomp, een modern ventilatiesysteem en airco's bij aan duurzaamheid, een optimaal binnenklimaat en lagere

energiekosten.

Extra's en bijzonderheden

- Sfeervolle villa, type semi-bungalow;

- Gelegen in een geliefde, rustige en groene woonomgeving;



Omschrijving

- Moderne, lichte woonkamer met sfeervolle haard;

- Royale woonkeuken met hoogwaardige inbouwapparatuur;

- Slaapkamer en badkamer op de begane grond (volledig levensloopbestendig);

- De keuken, badkamer ne toiletruimte zijn voorzien van vloerverwarming;

- Vier royale slaapkamers en twee badkamers;

- Ruime garage met verdieping;

- Fraai aangelegde tuin met meerdere zitjes en een zwembad;

De woning is volledig geïsoleerd en voorzien van 30 zonnepanelen, een dubbele warmtepomp, een geavanceerd

ventilatiesysteem en airconditioning, wat zorgt voor een uitzonderlijk comfortabel en energiezuinig binnenklimaat.

De woning is gelegen in Lichtenvoorde en is uitstekend ontsloten. Het centrum en diverse voorzieningen zoals winkels, scholen en

sportfaciliteiten bevinden zich op korte afstand van de woning. Via de nabijgelegen N18 zijn plaatsen als Groenlo, Winterswijk,

Aalten, Doetinchem, Enschede en Arnhem goed bereikbaar.

Kortom: een villa waar luxe, comfort en functionaliteit perfect samenkomen. Een woning die leven binnen en buiten in harmonie

brengt, klaar om direct van te genieten.

Zie jij jezelf hier al genieten van de ruimte, rust en het comfort? Neem contact op met Pillen Makelaardij en Assurantiën en ervaar

het zelf.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze een schriftelijke door een bankinstelling afgegeven

bankgarantie doen stellen ter hoogte van 10% van de overeengekomen koopsom. In plaats van deze bankgarantie te stellen kan

koper een waarborgsom storten op de derdengeldenrekening van de notaris ter hoogte van 10% van de overeengekomen

koopsom. Verder zal in de koopovereenkomst een 'ouderdomsclausule' worden opgenomen.
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