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Kenmerken

Woonoppervilakte Aantal kamers
81 m? 4
E— Energielabel Aantal slaapkamers
@ 2
Inhoud Bouwjaar
295 m3 1922

Soort woning
portiekwoning




Omschrijving

Een heerlijk licht en ruim opgezet appartement van ca. 81 m? op de tweede
(top)verdieping met mogelijkheid tot het realiseren van een dakopbouw, twee
slaapkamers van goed formaat, een sfeervolle woonkamer en een zonnig balkon op het
zuidoosten, ideaal om van de ochtendzon te genieten.

De woning is gelegen aan de Cederstraat, in de geliefde Bomenbuurt. Deze wijk staat
bekend om haar levendige karakter en centrale ligging binnen Den Haag. Op korte
afstand bevindt zich de populaire Fahrenheitstraat, met een gevarieerd aanbod aan
winkels, gezellige koffiezaken en diverse eetgelegenheden. Zowel het centrum van Den
Haag als het strand zijn binnen circa 10 tot 15 minuten fietsen bereikbaar.

De bereikbaarheid is zonder meer goed. In de directe omgeving bevinden zich haltes
van tramlijnen 3 en 12, terwijl ook buslijnen 21 en 24 op loopafstand liggen. Daarnaast
zijn de uitvalswegen richting de A4 en Al2 eenvoudig en snel te bereiken.

Ook op het gebied van voorzieningen is de ligging ideaal: in de nabije omgeving zijn
diverse scholen en sportfaciliteiten aanwezig.

Indeling

Via het open portiek bereik je de eerste verdieping, waar zich de entree bevindt met
meterkast en trap naar de tweede verdieping.

Op de tweede verdieping kom je uit op een ruime, lichte overloop met dakraam. De
woning beschikt over een functionele keuken, een slaapkamer aan de voorzijde, een
ruime woonkamer, een tweede slaapkamer aan de achterzijde, een compacte
badkamer, separaat toilet en een fijn balkon met vernieuwd zink.

Dakopbouw

Volgens het omgevingsplan is het toegestaan, onder voorbehoud van de benodigde
vergunningen en toestemming van de VVE, een dakopbouw te realiseren. Hiermee kan
circa 50 m? extra woonoppervlakte worden gecreéerd.




Omschrijving

Bijzonderheden:

- Eigen grond;

- Bouwijaar 1922 (volgens BAG);

- Actieve VVE, bijdrage € 90,- per maand;

-1/3e aandeel in de gemeenschap;

- Energielabel G;

- Aan de achterzijde van de woning zijn onderhoudsvriendelijke kunststof kozijnen met
dubbel glas aanwezig. De voorzijde beschikt over houten kozijnen met enkel glas,
evenals een houten balkondeur;

- De houten kozijnen aan de voorzijde en de balkondeur zullen op termijn aandacht
vragen. Volgens de VVE-notulen van 8 mei 2025 is aangegeven dat vervanging op
termijn wenselijk is. Deze kosten komen voor rekening van de nieuwe eigenaar;

- Algemene verkoopvoorwaarden Kesp makelaars & taxateurs B.V. zijn van toepassing;
-'As is, where is' clausule is van toepassing;

- Ouderdoms-/materialen- en niet bewoningsclausule worden in de NVM koopakte
opgenomen;

- Biedingen welke worden gedaan zonder de woning te hebben bezichtigd, worden
mede vanwege de Wet WWFT, niet in behandeling genomen;

- Notariskeuze voorbehouden aan verkoper, Notariaat Van Sprundel;

- Oplevering in overleg

Interesse in deze woning? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen
van collega NVM-aankoopmakelaars in Haaglanden vindt u op Funda.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Cederstraat 78

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
L] Huisnummer

grens
Voorlopige grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  ‘s-Gravenhage
Sectie AN
Perceel 1894

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
iger 1voor, het en het databankenrecht.
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Bekijk deze woning online!
www.kesp.nl

Cederstraat 78, 'S-Gravenhage

Instagram
@kesp_nvm_makelaars

088 35513 11
info@kesp.nl

www.kesp.nl




INTERESSE IN
DEZE WONING?

Neem vrijblijvend contact
met ons op:

088 355 13 11 | Duinstraat 23, 2584 AV 'S-Gravenhage
info@kesp.nl | www.kesp.nl




