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Scharlo 35, 1815 CN Alkmaar

Vraagprijs € 425.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Scharlo 35 te Alkmaar. Stijlvol wonen met zonnig dakterras en tuin.

Welkom aan de Scharlo 35: een in 2016 volledig gerenoveerde, instapklare bovenwoning met een hoogwaardig
afwerkingsniveau, gelegen op een absolute toplocatie. Op loopafstand van het station en het levendige
stadscentrum combineert deze woning comfort, luxe en een verrassende hoeveelheid buitenruimte.

Begane grond
Via uw eigen entree en een verzorgde trapopgang bereikt u de woning op de eerste verdieping.

Eerste verdieping

De hal met modern toilet en garderobe biedt toegang tot de lichte en sfeervolle woonkamer met open leefkeuken.
Dankzij de grote raampartijen en openslaande deuren vloeien binnen en buiten naadloos in elkaar over. Het
royale dakterras vormt een prachtig verlengstuk van de leefruimte en is de plek om in alle rust van de zon te
genieten.

De moderne keuken is volledig uitgerust met hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder een oven,
koffiemachine, vaatwasser, koelkast met vriesvak, een 5-pits gaskookplaat, plafondafzuiging en een Quooker. De
gezellige eethoek beschikt over een op maat gemaakte bank met praktische bergruimte.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is verrassend ruim en efficiént ingedeeld. Aan de achterzijde bevindt zich een royale
slaapkamer met dakopbouw (2017) en een comfortabele inloopkast. De stijlvolle badkamer is luxe uitgevoerd met
een dubbele wastafel en een dubbele stortdouche met fraaie stalen accenten.

Aan de voorzijde ligt een tweede kamer, perfect geschikt als werkruimte, hobbykamer of extra slaapkamer.
Daarnaast vindt u op deze verdieping een tweede toilet, praktische wasruimte (in kast met vouwdeuren) en extra
bergruimte.

De vliering, bereikbaar via een vlizotrap, strekt zich uit over de volledige breedte van de woning en biedt plaats
aan de cv-installatie en extra opslag.

Afwerking & comfort

De woning is strak en modern afgewerkt met gestucte wanden, een fraaie eikenhouten vloer en luxe
voorzieningen in keuken en badkamer. De renovatie in 2016 heeft niet alleen gezorgd voor een eigentijdse
uitstraling, maar ook voor optimaal wooncomfort: de woning is geisoleerd en voorzien van HR++ beglazing. Tevens
zijn de cv-installatie en alle leidingen vernieuwd.

Tuin

Uniek voor een bovenwoning is de combinatie van een royaal dakterras en een zonnige tuin van circa 40 m2,
gelegen op het zuidwesten. Hier geniet u de hele dag van de zon. De tuin beschikt bovendien over een ruime
schuur van circa 16 m2. Een zeldzaam pluspunt dat deze woning extra bijzonder maakt.

Omgeving
Gelegen in een gezellige straat met alle voorzieningen binnen handbereik. Het NS-station, winkels, horeca en het
bruisende centrum van Alkmaar bevinden zich op korte loopafstand.

STEFAN DE VRIES MAKELAAR
Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
www.stefandevriesmakelaar.nl
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Bijzonderheden

* Volledig gerenoveerd in 2016

* Dakopbouw gerealiseerd in 2017

¢ Groot dakterras én zonnige tuin (ZW)

¢ Hoogwaardig afwerkingsniveau

* Geisoleerd en voorzien van HR++ glas

* Buitenschilderwerk voorzijde 2022, achterzijde 2026

* Mogelijkheid tot realiseren van trap van dakterras naar tuin

Interesse?

Bent u op zoek naar een instapklare woning met luxe, ruimte én een unieke buitenbeleving op een centrale
locatie? Neem dan contact met ons op voor een bezichtiging en ervaar het zelf.
Schakel bij aankoop altijd uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Deze behartigt uw belangen en zorgt voor een

zorgeloos aankoopproces.

STEFAN DE VRIES MAKELAAR

Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR
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Soort appartement

Maisonnette

Open portiek Nee

Bouwjaar 1901

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 345 m3
Gebruiksoppervilakte woonfunctie 95 m2
Woonkamer 15 m?2

Ligging

Aan drukke weg, in centrum

Bijzonderheden

Gedeeltelijk gestoffeerd

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Dakraam, Glasvezel kabel, Natuurlijke
ventilatie

Schuur / berging

Aangebouwd steen

Garage Geen garage

Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel C

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Remeha Calenta HR combi (Gas gestookt combiketel uit 2018,
eigendom)

Tuin Zonneterras

Tuin diepte (cm) 889

Tuin breedte (cm) 282

Hoofdtuin Zonneterras

Positie Zuid, West

Kwaliteit Fraai aangelegd

Scharlo 35 - 1815 CN Alkmaar
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Foto's
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats
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Locatie

Adres gegevens

Adres Scharlo 35
Postcode / plaats 1815 CN Alkmaar
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Locatiekaart

@Tauand College \
Spoors\oot
ees,oo’
4 (/“/ / Stedelijk Museum; £y, >
R AIkmggr@ W
“7 ' _ Alkmaar
> \ :
VL I B it ikgeboun B
= \\,
Ziekenhl\llj(i)sog;?c%?ff @/ > Turfmarkt'Alkmaar @\\
Goc»gle 7 ;f Map data ©2026 Goog\i\e

Scharlo 35 - 1815 CN Alkmaar

STEFAN DE VRIES MAKELAAR
Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
www.stefandevriesmakelaar.nl




AKELAAR

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- Lampen boven de eettafel O O X O
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Pax kledingkast X O O O
- Planken in toilet, kantoor en linnenkast X O O O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

STEFAN DE VRIES MAKELAAR
Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
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Scharlo 35 - 1815 CN Alkmaar



Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Kapstokken

Houten bank bij keukentafel
Keukentafel

Kuipstoeltjes rond eettafel

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Barkrukken

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Scharlo 35 - 1815 CN Alkmaar
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Ronde spiegels

- Verrijdbare kastjes
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wet

- Radiatorfolie

Scharlo 35 - 1815 CN Alkmaar
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sienhek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat mee Moet
omdat er sprake is van een leasecontract of worden
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of overge
wordt het betreffende contract overgenomen? nomen
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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