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Omschrijving

Kluishof, 26, Maasland - Elke dag thuiskomen in rust, ruimte en luxe. Energielabel A+.

Deze onder architectuur vormgegeven woning biedt jou een uitzonderlijke woonbeleving waarin ruimte, licht en
comfort centraal staan. Met een woonoppervlakte van ca. 200 m?, een inhoud van circa 834 m? en eigen grond,
onderscheidt deze woning zich door de royale opzet, hoogwaardige afwerking en unieke ligging. De aanwezigheid van
een zeer ruime inpandige garage van ca. 34 m? en meerdere privéparkeerplaatsen (ca. 36 m?) in een afgesloten
parkeergarage onderstrepen het hoge niveau van comfort en exclusiviteit.

Bij binnenkomst ervaar je direct de ruimtelijkheid en elegantie die deze woning kenmerken. De imposante living van
circa 60m? vormt het stijlvolle hart van het huis. Hoge plafonds, grote raampartijen en openslaande deuren naar de
zonnige tuin zorgen voor een prachtige lichtinval en een naadloze verbinding tussen binnen en buiten. De sfeervolle
gas openhaard maakt dit een plek waar comfort en warmte samenkomen. De luxe open keuken, voorzien van
hoogwaardige inbouwapparatuur en een 2e sfeervolle gashaard, staat in stijlvolle verbinding met de woonkamer
middels een elegante en-suite indeling waardoor je geniet van zowel openheid als geborgenheid. De zorgvuldig
gekozen vloer met vloerverwarming onderstreept het hoogwaardige karakter van deze leefruimte.

De woning beschikt over meerdere royale slaapkamers, waaronder een indrukwekkende hoofdslaapkamer met
directe toegang tot een luxe badkamer en een inloopkast. In totaal zijn er twee stijlvolle badkamers aanwezig,
afgewerkt met hoogwaardige materialen en uitgerust met onder andere een ligbad, inloopdouche en modern sanitair,
perfect voor optimaal comfort en privacy. Het trappenhuis is luxe afgewerkt en vormt een stijlvolle verbinding tussen
de verdiepingen.

Een bijzonder pluspunt is de uitzonderlijk ruime inpandige garage van maar liefst 34 m?, voorzien van een riante
kastenwand en een eigen oplaadpunt voor je elektrische auto. Daarnaast beschik je over meerdere
privéparkeerplaatsen (ca. 36 m?) in de afgesloten parkeergarage. De bijdrage aan de Vereniging van Eigenaars voor de
garage bedraagt circa € 83,33 per maand.

De fraai aangelegde tuin op het zuidoosten vormt een oase van rust en privacy. Met diverse terrassen, sierbestrating,
groen en elektrische zonwering is dit de ideale plek om te ontspannen en te genieten van lange zomerdagen. De
ligging aan het water en de autovrije voorzijde versterken het serene karakter van deze woonomgeving.

Ook op het gebied van duurzaamheid en onderhoud is de woning volledig up-to-date. Zo zijn er in 2022 maar liefst 20
zonnepanelen geplaatst, is de cv-ketel vernieuwd in 2020 en is het schilderwerk recent uitgevoerd in 2024. Dit alles
draagt bij aan zorgeloos en energiezuinig wonen.

Je woont hier in een groene, ruim opgezette en kindvriendelijke wijk, op korte afstand van het centrum,
voorzieningen, scholen en openbaar vervoer. Daarnaast ligt het prachtige natuur- en recreatiegebied Midden-Delfland
binnen handbereik; een unieke combinatie van stedelijke nabijheid en landelijke rust.

Deze woning is met zorg en oog voor detail gebouwd en volledig geisoleerd, wat garant staat voor duurzaam en
comfortabel wonen op een hoog niveau.

Een zeldzame kans voor wie op zoek is naar een exclusieve, royale en perfect onderhouden woning op een
uitzonderlijke locatie.

Voor de exacte afmetingen en de indeling verwijzen wij je graag naar de plattegronden.
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Bijzonderheden:

- Woonoppervlak ca. 200 m?

- Energielabel A+

- Volle eigendom

- Inpandige garage ca. 34 m? + privéparkeerplaatsen
- Luxe living met gas openhaard

- Hoogwaardige keuken met en-suite indeling
- Meerdere ruime slaapkamers + inloopkast

- Twee luxe badkamers

- Zonnige tuin op het zuidoosten aan het water
- 20 zonnepanelen (2022)

- CV-ketel vernieuwd in 2020

- Schilderwerk uitgevoerd in 2024

- Volledig geisoleerd en energiezuinig

Oplevering in overleg.

"Huis kopen? Neem je eigen NVM-makelaar mee!".

Spaland NVM Makelaars
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3142CL, MAASSLUIS
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Kluishof 26
3155 GG MAASLAND

v

= SPALAND

nvm makelaars

: €995.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 834 m3

: 191 m?

: 201 m?

: Eengezinswoning

: 2005

: In woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging
: Achtertuin

Achtertuin 88 m?

: Garagebox, parkeerkelder

T A+

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Volledig geisoleerd

Buitenzonwering, Zonnecollectoren

Maasland

Spaland NVM Makelaars
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Plattegrond
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inloopkast X O O O
- Maatwerk kledingkast en bureau 3e verdieping X (Il O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén (Il O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- Vouwgordijnen alle ramen X O O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat (Il O O X
- Plavuizen (Il O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander (Il O O X
Houtkachel (Il O O X
(Gas)kachels O O O X

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS

Tel: 010-470.74.00

E-mail: info@spalandmakelaars.nl
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Stoomoven/ oven

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Spaland NVM Makelaars
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

OXKXXXXODOO OO0 OO XXX KORX

OO0 OXROOOOO0O0KK

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

— Alles is eigendom en blijft in de woning achter
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Spaland NVM Makelaars

Welkom bij Spaland NVM Makelaars. U kunt bij ons terecht voor verkoop, aankoop, verhuur of de taxatie van uw
woning. De markt verandert en als actief makelaar denken wij daarin op de juiste wijze met u mee. Korte lijnen, open
en duidelijke communicatie en vooral "gewoon een eerlijk advies".

Verkoop van uw woning

Daar komt heel wat bij kijken! Welke valkuilen zijn er, welke strategie heeft u nodig en bent u in staat de
onderhandelingen te voeren? Wij vergroten uw kansen, ontzorgen en verkleinen uw risico's in het verhuisproces. In
een vrijblijvend gesprek voorzien wij u graag van advies op maat!

Taxaties
Wilt u uw eigen woning of (niet bij Spaland Makelaars) aangekochte woning laten taxeren? Neem vrijblijvend contact
met ons op of vraag direct via spalandmakelaars.nl een NWW!I taxatie aan. Degelijk en snel tegen scherpe tarieven!

Aankoopmakelaar

Aankoop begeleiding biedt u zekerheid! U koopt slechts een paar keer in uw leven een huis. Spaland NVM Makelaars
heeft dagelijks met de aankoop van woningen te maken. Het is een echte specialist die u veel tijd, geld en zorgen
bespaart. Spaland NVM Makelaars geeft u de zekerheid, zodat u de juiste beslissing maakt. Bij Spaland NVM
Makelaars kunt u al vanaf €2500,- incl. BTW laten bijstaan door één van onze makelaars.

Verkooptest
Huis verkopen? Weet waar u aan toe bent...
- Zijn er potentiéle kopers voor uw woning?
- Wat is de juiste vraagprijs?
- Welke timing is het best om te starten?
- Inzage in gerealiseerde woningprijzen in uw buurt?
Laat uw verkoopkansen vrijblijvend gratis testen door Spaland NVM Makelaars.

Kijk op spalandmakelaars.nl voor deze unieke online module!

Facebook: spalandmakelaars
Instagram: spalandmakelaars
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