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Vraagprijs € 289.000,- k.k.
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Omschrijving

Bltewacht 36, 9202 JS Drachten

Droom je van een huis dat je helemaal eigen kunt maken? Dan is deze robuuste hoekwoning precies
wat je zoekt! Hier krijg je de kans om jouw woonideeén werkelijkheid te maken, terwijl je geniet van
ruimte, licht en een fijne woonomgeving.

Gelegen op een kindvriendelijke locatie in de wijk ‘De Wiken’ vind je deze verrassend ruime
hoekwoning met een praktische aangebouwde stenen berging/bijkeuken. Wat direct opvalt is de
ligging! Zowel aan de voorzijde als zijkant grenst de woning aan een brede groenstrook. Dit zorgt niet
alleen voor een vrij en ruimtelijk uitzicht, maar ook voor extra privacy.

Je komt binnen in de hal met toilet en fonteintje, waarna je doorloopt naar de woonkamer. Deze is
lekker licht en biedt een mooi, ruim uitzicht op het groen. Een fijne plek om te ontspannen na een
drukke dag of om gezellig samen te zijn met vrienden. De open keuken biedt volop kansen om er jouw
eigen moderne droomkeuken van te maken. Aansluitend vind je de praktische bijkeuken/berging,
ideaal voor je wasmachine of het opslaan van je spullen.

Op de eerste verdieping kom je via de overloop bij drie verrassend ruime slaapkamers. Dankzij de
hoge gootlijn voelen de kamers extra royaal aan - perfect voor een thuiswerkplek, kledingkamer of
logeerkamer. De badkamer is voorzien van een toilet, wastafel en douchecabine en is eveneens ruim
van opzet.

De vaste trap brengt je naar de tweede verdieping, waar je nog een royale zolderkamer en extra
bergruimte vindt. Deze verdieping leent zich uitstekend als vierde slaapkamer, studio of thuiswerkplek
- ideaal voor bewoners die net wat meer ruimte zoeken.

Algemeen:

Bouwjaar 1975.

Perceeloppervlakte van 167 m2,

Energielabel D.

Brede school en winkelcentrum 'De Wiken' op loopafstand met diverse voorzieningen zoals o0.a. een
bakker, bloemist, cafetaria, drogisterij, apotheek en twee supermarkten.

Bushalte Transferium Oost op loopafstand.

Zeer goede uitvalswegen richting A7 en N31 richting Heerenveen - Groningen - Leeuwarden en
Oosterwolde.

Aanvaarding kan desgewenst spoedig.

Zie jij jezelf hier al wonen? Graag nodigen wij je uit voor een bezichtiging zodat je zelf kunt ervaren
wat deze leuke woning je allemaal te bieden heeft!

Batewacht 36 Sinnema Makelaardij & Assurantién B.V.
9202 JS Drachten Markt 12
9203 AA, DRACHTEN

Tel: 0512-522855

E-mail: info@makelaardijsinnema.nl
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Kenmerken
Vraagprijs : € 289.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Hoekwoning
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4slaapkamer(s)
Inhoud woning 1474 m3
Perceel oppervilakte 1167 m2
Gebruiksoppervlakte 1132 m?

woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin

Garage
Verwarming
Isolatie

Locatie

Bltewacht 36
9202 JS DRACHTEN

: Eengezinswoning

11975

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zijtuin 70 m?

: Geen garage

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas

DE WIKEN

D\

N31

\
?

S

@ ALDI
©

Go glevENEN

\ Drachten

Heerenveen\\/
Van der Valk

Hotel.Drachten \® AV

0
Map data ©2026 Google

Blitewacht 36
9202 JS Drachten

Sinnema Makelaardij & Assurantién B.V.
Markt 12

9203 AA, DRACHTEN

Tel: 0512-522855

E-mail: info@makelaardijsinnema.nl



o]
Financieel
Adviseur

i NVM

Makelaardij

NVM

Zeker weten
hoeveel je huis
echt waard is?

Kies voor een NVM-taxateur.

m Zeker weten.
VM
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Plattegrond
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Wat gebeurt er na de bezichtiging?

Na de bezichtiging stellen wij het op prijs als u uw bevindingen binnen enkele dagen na de bezichtiging
aan ons doorgeeft. Zo weet de verkoper of hij verder kan met andere potentiéle verkopers, of dat hij
een eventuele tweede bezichtiging of bieding van u kan verwachten. Als u serieuze belangstelling heeft
is het verstandig dit met de verkopend makelaar te bespreken, u heeft namelijk niet automatisch het
recht op onderhandeling als u de eerste bent die een bezichtiging heeft.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

De verkoper is niet verplicht met u in onderhandeling te gaan als u een bod doet, zelfs niet als u de
vraagprijs biedt. U bent pas in onderhandeling wanneer de verkoper reageert op uw bod. Dit kan door
middel van een tegenbod, of door expliciet aan u te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Zodra er
over de woning onderhandeld wordt, plannen wij vaak geen bezichtigingen in met andere
geinteresseerden. Dit is wel toegestaan, maar om teleurstelling te voorkomen zullen wij dit niet snel
doen.

De verkoper heeft het recht om tijdens de onderhandeling de vraagprijs van de woning te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook het recht uw bod tijdens de onderhandelingen
te verhogen of verlagen. Zodra de andere partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod.

De makelaar mag tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen. Wij maken hiervan
gebruik op het moment dat er erg veel belangstelling is voor een woning. Soms wijzigen wij dan de
biedingsprocedure in een inschrijvingsprocedure. Bij deze procedure krijgen alle bieders een gelijke
kans om een bod uit te brengen. Uiteraard dient de makelaar eerst eventueel eerder gedane
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt.

Wanneer komt de koop tot stand?

Eerst moeten de koper en verkoper het eens zijn over de belangrijkste zaken, zoals de prijs,
leveringsdatum en ontbindende voorwaarden. De makelaar legt de gemaakte afspraken vast in een
koopovereenkomst. Als u ontbindende voorwaarden wilt opnemen in de koopovereenkomst, moet u dit
meenemen in de onderhandelingen. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend,
komt de koop tot stand.

Zodra de koper en verkoper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de
notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de koper de wettelijke
bedenktijd in werking, meestal is dit een periode van drie dagen. Na deze tijd is de koop definitief
rond, tenzij er ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Uw eigen woning verkopen of hypotheekadvies nodig?

Bij de aankoop van een woning is het belangrijk dat u op de hoogte bent van uw financiéle
mogelijkheden. Wilt u graag weten wat voor u mogelijk is? Ook voor uw hypotheek kunt u bij ons
kantoor terecht. Daarnaast kunnen wij ook de eventuele verkoop van uw huidige woning verzorgen.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervilakten zijn indicatief.

Batewacht 36 Sinnema Makelaardij & Assurantién B.V.
9202 JS Drachten Markt 12
9203 AA, DRACHTEN

Tel: 0512-522855

E-mail: info@makelaardijsinnema.nl
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Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Batewacht 36, 9202 JS Drachten

Datum: 31-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
- Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- Zell O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren I O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

—  Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

—  Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Ooo0o0oooooaoad

0K X

OO0 K

X

Ooooad

Ooooad

Gaat
mee

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono

Kan worden
overgenomen

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono

Cio>

NVM

N.v.t.

XX NXKKKNKKRKXKKX

X OO

X X O

X XXX O

XX XX



«Cln

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (I
Boiler O O (I
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Hulp nodig bij het afsluiten
van een hypotheek?

Wij helpen je graag op weg om je
hypotheek goed en snel voor

A elkaar te krijgen

Alles onder één dak!

== Makelaardij

==» Hypotheken
== \/erzekeringen

Makelaardij

Volg ons op social media

00
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