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Kenmerken
Bouw
Soort woning : Appartement
Bouwjaar : 1996
Kadastrale data : Ede E 4171
Woonoppervlakte :75m’
Externe bergruimte :5m’
Inhoud 1247 m?
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
Soort dak : Plat Dak
Energie
Energielabel : B 14 december 2026
Isolatie : Volledig geisoleerd
Verwarming : C.V.-Ketel
Warm water : C.V.-Ketel
C.v.-ketel type : Bosch
Tuin
Tuin : Balkon
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‘Modern en licht 3-kamerappartement
met royaal balkon op het zuidoosten,
gelegen in de geliefde wijk “De Rietkampen”.

»

Dit verzorgde appartement bevindt zich op de eerste verdieping van een goed onderhouden complex en beschikt
over een opvallend ruime woonkamer, twee slaapkamers en een prettig vrij uitzicht. Dankzij de rustige ligging en
de gunstige indeling is dit een ideale woning voor zowel starters als doorstromers.

INDELING:
Begane grond:
Via de centraal beveiligde entree bereik je het trappenhuis en de bergingen op de begane grond.

Appartement:
Op de eerste verdieping kom je binnen in de hal, die toegang geeft tot alle vertrekken en beschikt over een
separaat toilet.

De riante en brede woonkamer valt direct op door de grote raampartijen en de prettige lichtinval. De ruimte
biedt volop mogelijkheden voor een comfortabele zithoek en een gezellige eethoek. Daarnaast is er een
praktische, royale bergkast aanwezig. Vanuit de woonkamer heb je toegang tot het zonnige balkon op het
zuidoosten, waar je in alle rust kunt genieten van het vrije uitzicht.

De keuken is uitgevoerd in een moderne grijze kleurstelling en voorzien van inbouwapparatuur, waaronder een
gaskookplaat en afzuigkap. De keukenkasten bieden daarnaast veel praktische opbergruimte.

Het appartement beschikt over twee slaapkamers. De ruime hoofdslaapkamer biedt voldoende plaats voor een
tweepersoonsbed en een grote kledingkast. De tweede kamer wordt momenteel gebruikt als werk- en
sportruimte, maar is eenvoudig in te richten als tweede slaapkamer of hobbyruimte.

De badkamer is volledig betegeld en uitgerust met een ligbad/douchecombinatie, wastafel en aansluitingen voor
was- en droogapparatuur. De aanwezige designradiator zorgt voor extra comfort.

NVM



", Van Roomen’
= - Van de Bunt

Buitenruimte:

Het overdekte balkon biedt voldoende ruimte voor een zitje en is een fijne plek om te ontspannen, met een vrij
en groen uitzicht.

De eigen berging is gelegen aan de achterzijde en is ideaal geschikt voor een motor.

Bijzonderheden:

+ Gelegen op de eerste verdieping met veel privacy
+ Vrij uitzicht richting de Erasmusstate

+ Eigen berging op de begane grond

+ Gezonde en actieve VVE

+ Servicekosten bedragen € 156,- per maand

+ Rustige ligging in een populaire woonwijk

Een comfortabel en licht appartement op een fijne locatie — klaar om jouw nieuwe thuis te worden.
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Voorlopige kadasw ale grens Secte E
Administratieve kadasy ale grens Perceel 4169
Bebouning

Voor een eenshidend uitreksel, geleverd op 13 apri 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers
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eend
De Diensst voor het kadaster en de openbare registers behoudt 2ch de intellectusle
voor, viaaronder het
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter  mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers Il X [l [l
- Losse (hang)lampen O X O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O X O
- Overgordijnen O O X O
- Vitrages O O X O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O [l [l
- Jaloezieén Il Il O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) Il [l O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen [l O [l X
(Voorzet) openhaard met toebehoren [l X O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator{en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)

-
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel O O O X

- Planchet O O O X

- Toiletkast O O O X

- Toilet O O O X

- Toiletrolhouder O X O O

- Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken O O O X
CV met toebehoren X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

- Via CV-installatie X O O O

- Boiler X O O O

- Close-in boiler Cl O O X

- Geiser Cl O O X
Mechanische ventilatie X O O O
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting o o O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van
een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of moet het

betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen
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Notities
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Belangstelling?

Een nieuw huis kopen is een bijzondere gebeurtenis! De
NVM makelaar informeert u graag over alle belangrijke
zaken zoals bijvoorbeeld erfdienstbaarheden. Indien
gewenst ontvangt u van ons de NVM vragenlijst deel B en
de Lijst Van Zaken. Dit is ook een bijlage bij de
koopovereenkomst. Zo kunt u met een gerust hart de
onderhandeling starten en wordt u goed geinformeerd
door de verkoper! Vergeet uw eigen onderzoeksplicht niet
en schakel indien gewenst een bouwkundig expert in. De
makelaars zijn bereikbaar zowel tijdens als buiten
kantoortijden voor uw vragen. Sluit u een hypotheek af en
wilt u advies hierover? Dankzij ons netwerk en jarenlange
ervaring in de lokale markt kunnen we u introduceren bij
verschillende onafhankelijke hypotheekadviseurs! Bekijk
ook de verschillende websites zoals funda.nl, vdbunt.nl
en/of nvm.nl. Wij zijn u graag van dienst.

' Van Roomen’
- Van de Bunt

Van Roomen Van de Bunt NVM Makelaars B.V.

Arnhemseweg 8

o400
T:0318 - 619116 -
E: info@vdbunt.nl

I: www.vdbunt.nl E m

woudens voor zover de or ons
bsaansprakelijkheidsverzekering in

op een uitkering.

end geval recht geeft
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