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Omschrijving
RUIM HOEKAPPARTEMENT MET FRAAI UITZICHT EN ZONNIG BALKON

Wonen met ruimte, veel licht, comfort, een prachtig vrij uitzicht over het water en nabijgelegen
park en voorzieningen in de directe omgeving. Dit fraaie 3-kamerappartement heeft het allemaal.
Gelegen op de derde en vierde (bovenste) verdieping van het moderne appartementencomplex
Quartier Parijsch, geniet je van rust, privacy en een comfortabele leefomgeving.

Dankzij de ligging op de hoek profiteer je van veel lichtinval. Het zonnige balkon op het zuiden
biedt een heerlijk plekje om te ontspannen, met uitzicht over het water en de omliggende
wandelpaden. De woning is uitstekend onderhouden en modern afgewerkt. De luxe Bruynzeel
keuken en de praktische indeling zorgen ervoor dat je hier direct prettig kunt wonen. Door de
ligging op de bovenste verdieping en aan het einde van de galerij ervaar je bovendien geen geluid
van bovenburen of passerende bewoners.

Bij het appartement horen een eigen parkeerplaats en een berging in de afgesloten
parkeergarage. Het appartementencomplex bestaat uit 59 appartementen en kent een
gevarieerde en prettige bewonerssamenstelling. Het gebouw is voorzien van een lift en elektrische
deurdrangers, wat zorgt voor extra comfort en toegankelijkheid. In de groene binnentuin, centraal
in het U-vormige complex, is het heerlijk verblijven. Daarnaast is er een gezamenlijk terras aan het
water. De Vereniging van Eigenaren wordt professioneel beheerd en beschikt over een
Meerjarenonderhoudsplan (MJOP), wat bijdraagt aan een goed onderhouden en
toekomstbestendig geheel.

De ligging is bijzonder praktisch. Winkelcentrum Parijsch bevindt zich op loopafstand en biedt
diverse voorzieningen zoals supermarkten, een bakker, slager, drogist en kapper, een medisch
centrum, apotheek, fysiotherapiepraktijk en sportfaciliteiten. De bereikbaarheid is uitstekend:
binnen enkele autominuten bereik je de A2 en vanaf daar ben je in circa 25 minuten in Utrecht of
’s-Hertogenbosch. En het NS-station is snel per fiets bereikbaar en biedt regelmatige verbindingen
richting Utrecht, Tiel en 's-Hertogenbosch. En ook de bus stopt op 100 meter afstand van de
centrale entree van het appartementencomplex.

Voor ontspanning en recreatie zit je hier eveneens goed. De uiterwaarden van de Lek en het
buitengebied van Culemborg bieden volop mogelijkheden om te wandelen en fietsen. Daarnaast
ligt de historische binnenstad van Culemborg op korte afstand, met gezellige winkels, terrassen,
restaurants, de weekmarkt, een theater, museum en een bibliotheek.
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INDELING

Begane grond:
Verzorgde centrale entree met brievenbussen, intercominstallatie, lift en trappenhuis met toegang
tot de verdiepingen, de gezamenlijke binnentuin en de parkeergarage.

Derde verdieping (appartement):

Entree, hal met meterkast, toilet en een praktische berging met aansluitingen voor wasmachine en
droger.

De lichte woonkamer met half-open Bruynzeel keuken vormt het hart van de woning. Dankzij de
vele ramen is er een prettige lichtinval. Vanuit de woonkamer heb je toegang tot het zonnige
balkon (ca. 2,3 x 1,7 m), dat deels overdekt en inpandig is. De half-open keuken is uitgevoerd in
een luxe hoekopstelling en voorzien van moderne inbouwapparatuur. De hele derde verdieping is
voorzien van een eiken parketvloer.

Via de open trap in de woonkamer bereik je de bovenliggende verdieping.

Vierde verdieping:

Hier bevinden zich twee ruime slaapkamers met hoge plafonds tot in de nok, wat zorgt voor een
ruimtelijk gevoel. Zowel de kamers als de overloop zijn voorzien van op maat gemaakte
inbouwkasten.

De badkamer is volledig betegeld en beschikt over een ruime inloopdouche, wastafel, tweede
toilet en een groot Velux dakraam. De overloop en één van de slaapkamers zijn voorzien van een
dakkapel, wat zorgt voor extra ruimte en licht.

Bijzonderheden

J Fantastisch vrij uitzicht over water en groen

. Zonnig balkon op het zuiden (deels overdekt en met zonwering)
. Gelegen op de hoek en bovenste verdieping (extra licht en privacy)
. Stadsverwarming

. Video-intercominstallatie

. Luxe Bruynzeel keuken met inbouwapparatuur (o0.a. Quooker)

. Badkamer met inloopdouche en tweede toilet

. Draai-/kiepramen in de gehele woning

. Waterontharder aanwezig

J Energielabel A en gasloos wonen

J Lift aanwezig en traplift in appartementmogelijk

J Eigen parkeerplaats nabij de lift (mogelijkheid eigen laadpaal)

. Privé berging in afgesloten parkeergarage

. Gezamenlijke binnentuin en terras aan het water

J Professioneel beheerde en gezonde VVE

. Instapklaar

Huize van Haren

Tel: 0344745133

E-mail: info@huizevanharen.nl
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N.b. Er is geen vragenlijst beschikbaar. In de koopakte wordt een 'niet-zelfbewoningsclausule'
opgenomen omdat verkopers niet zelf in de woning hebben gewoond.

Aanvaarding: in overleg, op korte termijn mogelijk

Vraagprijs € 535.000,00 kosten koper

Huize van Haren
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E-mail: info@huizevanharen.nl
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Kenmerken

HUIZE VAN HAREN

MAKELAARDIJ

Soort appartement

Maisonnette

Open portiek Nee

Bouwjaar 2007

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 395 m?

Perceel oppervlakte 6.028 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 112 m?
Woonkamer 32 m?

Ligging

In woonwijk, vrij uitzicht

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Lift, Glasvezel kabel

Bijzonderheden

Toegankelijk voor ouderen

Schuur / berging Inpandig in het gebouw
Kabel Nee
Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Volledig geisoleerd
Verwarming Stadsverwarming
Warmwater Stadsverwarming
Tuin Zonneterras

Tuin diepte (cm) 230

Tuin breedte (cm) 170

Hoofdtuin Zonneterras
Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd

Huize van Haren

Tel: 0344745133

E-mail: info@huizevanharen.nl
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Plattegrond

APPARTEMENT
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EERSTE VERDIEPING
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Kadastrale kaart

Uittreksel Kadastrale Kaart
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Uw referentie: WE 637

~/

—— Bebouwing
Overige topografie
oor een censuidend uitreksd, gaoverd op 16 desember 2019

om 5m 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 Perceeinummer
25 Huisnummer
- Kadastrale gemeente Culemborg
————  Voorlopigekadastrale grens Secuel N y
Adminigtratieve kadastrale grens Perceel 290

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleen
De Dienst voor het kadader & de openbare regitersbahoudt zich Sointelectuele

De bewaarder van het kad ast penbare register:

Huize van Haren
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Locatie

Adres Krooneend 50

Postcode / plaats 4105 TR Culemborg

Provincie Gelderland
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Huize van Haren
Tel: 0344745133
E-mail: info@huizevanharen.nl

www.hu

izevanharen.nl
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Huize van Haren

Tel: 0344745133

E-mail: info@huizevanharen.nl
www.huizevanharen.nl
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Huize van Haren
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Huize van Haren
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Huize van Haren
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