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Vraagprijs € 598.000,- k.k.
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Omschrijving 
 
Dit is er zo één die je voelt nog voordat je binnenstapt. De belijning, de vormen, het spel van lijnen en licht - 
hier is over nagedacht. Geen dertien-in-een-dozijn, maar een huis met een eigen verhaal. En precies op het 
juiste moment van het jaar laat het zich van z’n beste kant zien. Alles komt net tot leven, het groen krijgt 
kleur, de wijk laat zich zien zoals ‘ie bedoeld is. Een plek waar alles samenvalt: ruimte, groen en een gevoel 
van vrijheid dat je meteen herkent.  
  
Hier woon je in alle rust, met volop ruimte en privacy in zowel huis als tuin, terwijl je tegelijkertijd verrassend 
centraal zit. Het station ligt op loopafstand en ook scholen, sportclubs en de binnenstad zijn dichtbij. De 
ontsluiting naar de snelweg is uitstekend, waardoor je alle kanten op kunt zonder gedoe – een ideale 
combinatie van rustig wonen en toch overal snel kunnen zijn.  
  
Binnen wordt dat gevoel alleen maar sterker. De vide geeft direct een bijzonder ruimtelijk effect en zorgt 
voor een speelse verbinding tussen de verdiepingen - dit is zo’n detail dat je niet vaak tegenkomt en wat het 
huis echt karakter geeft. Strak gestucte wanden, een heerlijk open zicht aan de voorzijde over het groen en 
een indeling die gewoon heel lekker werkt. De keuken is ontzettend goed doordacht en de ruimte is hier 
perfect benut. Het kookeiland vult de ruimte precies zoals het hoort en zorgt voor een fijne, logische 
indeling. In het verlengde van het aanrechtblad is plek voor barkrukken, een gezellige spot waar je ’s 
ochtends samen de dag begint en waar het gedurende de dag eigenlijk vanzelf een levendige plek wordt.  
  
De overgang naar buiten is hier minstens zo sterk. De grote schuifpui trekt het licht en het groen moeiteloos 
naar binnen. Stap naar buiten en je merkt het direct: dit is zo’n tuin waar je de ruimte voelt. Vrijheid. Groen in 
alle tinten, volwassen en speels tegelijk. Zo’n tuin die in de loop der jaren alleen maar mooier wordt en waar 
je elke dag weer iets nieuws ziet. Hier voel je waarom deze wijk zo geliefd is.  
  
Praktisch is er ook gedacht. De garage is nu een ideale berging en de zonnepanelen liggen er al - 
duurzaamheid, check. En voor de kinderen? Dit is gewoon hun eigen wereld. Ruimte om te spelen, ontdekken 
en op te groeien, gewoon thuis.  
  
Ook boven blijft het verrassen. De architectuur van buiten loopt naadloos door naar binnen, met speelse 
lijnen en doorkijken die het huis karakter geven. Twee slaapkamers op de eerste verdieping, met een 
ouderslaapkamer die precies de juiste sfeer heeft. Licht, ruimte en rust. De badkamer is strak en neutraal, 
helemaal in balans met de rest.  
  
En dan nog de tweede verdieping. Hier zie je pas echt hoe compleet dit huis is. Nog eens twee slaapkamers 
en een tweede badkamer. Vier slaapkamers in totaal, ideaal voor een gezin dat net even wat meer wil. 
Dankzij de schuine wanden is er daarnaast verrassend veel bergruimte ontstaan – praktisch en slim benut, 
zonder dat het ten koste gaat van de leefruimte.  
  
Tip: bekijk ook onze video. In deze video krijg je de kans om nog meer informatie en indrukken op te doen 
over deze bijzondere woning. Jochem (onze makelaar) zal je door de ruimtes leiden en belangrijke kenmerken 
en details benadrukken. Het is de perfecte manier om een nog beter beeld te krijgen van wat dit unieke 
object jou te bieden heeft.  
  
Samenvattend:  
- moderne halfvrijstaande woning  
- speelse uitstraling en indeling  
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- super fijne en geliefde woonwijk  
- rustig gelegen aan doodlopende straat   
- parkeren op eigen terrein   
- groene omgeving  
- 134 m2 woongeluk  
- 4 slaapkamers  
- 2 badkamers  
- woonkamer met vide  
- vloerverwarming   
- aluminium kozijnen v.v. screens en horren  
- moderne, royale keuken  
- super fijne tuin met veel groen en privacy   
- nabij voorzieningen, NS station en uitvalswegen  
  
Dit is wonen zoals het bedoeld is. Niet standaard, niet voorspelbaar, maar juist dat beetje anders. En precies 
dát maakt dat je hier blijft kijken… en waarschijnlijk niet meer weg wilt.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 598.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Halfvrijstaande woning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 506 m3 
Perceel oppervlakte : 384 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 134 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1974 
Ligging : In woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  196 m2  (1.700 cm bij 1.150 ) cm  
Garage : Vrijstaand steen 
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR++ glas 
Voorzieningen  Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Rookkanaal, 

Schuifpui, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie 
   

Locatie 
Burgemeester Stolklaan 44  
4002 WJ  TIEL 
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Lijst van zaken 
 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Inloopkast en schuifdeuren master bedroom     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- Vinyl     

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- 2x planchet kinderkamer 1e verdieping     

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

- planchet met ingebouwde lamp     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     
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- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     



  

 

Woonkoppel Makelaardij B.V. 
Jeudestraat 94 
4011 GN, ZOELEN 
Tel: 0344234523 
E-mail: info@woonkoppel.nl 
www.woonkoppel.nl 

 

 
 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Handdoekenrek onder planchet     

- Wasmachine en wasdroger     

Sauna met toebehoren     

 
     
    

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

- Rolhorren op maat (1e en 2e verdieping)     

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

- Radiatorfolie slaapkamer voor, 1e verdieping     

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     
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Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

 
    

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

Staande buitenverlichting met afstandsbediening     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Zwarte schuifdeurkast in garage     

Werkbank, vastgeschroefde schappen en vlieringen in 
garage 

    

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- Speeltoestel     

-      

 
Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

 
     
     
    

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

- - 

- - 
 
 
 


