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Omschrijving

Acacialaan 4 Netterden
Vanaf prijs € 435.000,- k.k.

Vrijstaand wonen met ruimte, rust en ongekende mogelijkheden

Soms kom je een plek tegen waar alles klopt. Waar rust voelbaar is, ruimte vanzelfsprekend en
mogelijkheden voor het oprapen liggen. Welkom aan de Acacialaan 4 in Netterden.

Deze vrijstaande woning uit 1965 staat op een royaal perceel van maar liefst 864 m” en
biedt een zeldzame combinatie van vrijheid, praktische indeling én toekomstbestendigheid.

Wonen zoals jij dat wilt

Stap binnen en ontdek een woning die direct goed voelt, maar tegelijkertijd uitnodigt om er jouw
eigen thuis van te maken.

De woonkamer vormt het hart van het huis en staat in verbinding met de aangebouwde,
volledig afsluitbare veranda (serre) met centrale verwarming en openslaande deuren.

Een heerlijke plek waar binnen en buiten naadloos in elkaar overlopen, zomer én winter.

De keuken, hal en praktische indeling maken het geheel compleet, terwijl de aanwezige
slaapkamer en badkamer op de begane grond zorgen voor levensloopbestendig wonen.
Ideaal voor nu én later.

Ruimte in overvloed

Met een gebruiksoppervlakte wonen van circa 149 m? en een inhoud van maar liefst 664 m?
biedt deze woning meer dan genoeg leefruimte .
Daarnaast zijn er volop extra's:

- Vaste trap naar de zolder (extra mogelijkheden!)

- Kelder aanwezig

- 3 slaapkamers, badkamer en separaat toilet op de eerste verdieping
- Geheel voorzien van rolluiken

- Eigen oprit met ruime parkeergelegenheid

Buitenleven op z'n best

De achtertuin is waar deze woning écht tot leven komt. Hier vind je:
Een grote overkapping is perfect voor lange avonden buiten

Een vrijstaande schuur/berging

Een ruime garage

Of je nu wilt ontspannen, hobbyen of groots wilt uitpakken met tuin en terras: hier kan het
allemaal.



Moderniseren = creéren

De woning biedt een solide basis en is netjes onderhouden, maar geeft je tegelijkertijd de kans
om het geheel naar eigen smaak te moderniseren.
Een kans om jouw droombhuis te realiseren op een plek waar ruimte steeds schaarser wordt.

Netterden staat bekend om zijn rust, gemoedelijke sfeer en groene omgeving. Hier woon je
landelijk, maar toch met voorzieningen en uitvalswegen binnen handbereik.

De ligging is qunstig ten opzichte van belangrijke uitvalswegen, waaronder de A3 richting
Oberhausen en Arnhem, en de A12 richting Arnhem en Utrecht, waardoor zowel Nederland als
Duitsland snel en eenvoudig bereikbaar zijn.

Ideaal voor wie de drukte wil ontvluchten zonder in te leveren op bereikbaarheid.

Maak van deze plek jouw thuis en ervaar zelf de rust, ruimte en mogelijkheden, plan snel een
bezichtiging en laat je verrassen door Acacialaan 4 in Netterden.

Maak van deze plek jouw thuis en ervaar zelf de rust, ruimte en mogelijkheden, plan snel een
bezichtiging en laat je verrassen door Acacialaan 4 in Netterden.



Kenmerker
& specificaties

Overdracht
Vanaf prijs

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Locatie
Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering
Staat

Energieverbruik
Energielabel

CV ketel
CV ketel
Bouwjaar
Combiketel
Eigendom

€ 435.000,- k.k.

vrijstaande woning

Bestaande bouw

1965

muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas

864 m*
149 m*
664 m>
3m’

(Oa]

aan rustige weg, in woonwijk

achtertuin, voortuin, zijtuin
achtertuin

zuidwest

verzorgd

Atag

2014

ja
eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker

a S

hecificaties

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen openbaar parkeren
Warm water c.v.-ketel
Verwarmingssysteem c.v.-ketel
Parkeergelegenheid openbaar parkeren

Kadastrale gegevens

Eigendom

Eigendom belast met gebruik en bewoning

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond

2.56 m

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Klomberg Makelaars

ueelereY

L] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
: Sy Kadastrale gemeente  Gendringen
Vaslgestelde kadastrale grens
) Sectie H

Voorlopige kadastrale grens P | 1248

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 maan 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Datum: _3@3_% R

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms

niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.
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Heeft U
INteresse?

KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl



KLOMBERG

MAKELAARS

Luca Bergervoet
Makelaar

Esther Schwartz

Makelaar

“Wij zijn u graag van dienst”

Ons team bestaat vit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de
vastgoedbranche. Uw woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het
juiste adres!

Fi: VBO Torborgsewegs  Das-Sasnds klombergmakelaars.nl

info@klombergmakelaars.nl




