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Dorpsstraat 43, 4525 AG Retranchement

Vraagprijs € 525.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Gelegen aan de rand van Retranchement met vrij uitzicht over de polder en op slechts een
steenworp afstand van het strand en de verfrissende zee in Cadzand, bieden wij deze
vrijstaande woning (1963, vernieuwd in 2012 en aanbouw 2017) aan. De woning beschikt over
drie slaapkamers, heeft een vrijstaande garage en op het platte dak liggen 8 zonnepanelen.
Het dak is bovendien recent (2026) volledig vernieuwd met duurzame EPDM dakbedekking en
extra geisoleerd (12 cm), wat bijdraagt aan het wooncomfort en de energiezuinigheid. Ook de
omvormer van de zonnepanelen is vernieuwd (2026) en voorbereid op het aansluiten van een
thuisbatterij.

Indeling woning:

Bij binnenkomst betreedt u de hal, die leidt naar de woonkamer met parketvloer en schuifpui
naar de voortuin. De open keuken met kookeiland (2014) is voorzien van inbouwapparatuur
zoals een inductie kookplaat, een koelkast, een diepvries en een vaatwasser.

Verder beschikt de woning over drie slaapkamers en een badkamer met een inloopdouche, een
dubbel wastafelmeubel en aansluiting voor de wasmachine. In de bijkeuken met de achterdeur
treft u een aparte toiletruimte.

Het toilet en de badkamer zijn voorzien van vloerverwarming.

Buitenruimte en parkeren:

Buiten vindt u een mooi aangelegde tuin, ideaal om te genieten van het zonnige weer en
gezellige barbecues met vrienden en familie. De woning beschikt over een vrijstaande garage
en een ruime oprit met plaats voor het parkeren van meerdere auto’s op eigen terrein. Dankzij
de gunstige ligging aan de rand van Retranchement bent u bovendien op korte afstand van de
charmante dorpskern én het strand.

Bijzonderheden:

- Permanente bewoning of gebruik als tweede verblijf mogelijk

- CV-Ketel: HR-Combi 2012

- Woning is volledig voorzien van hoogrendements glas (HR++ glas)

- Nieuw dak met EPDM met 12 cm isolatie (2026)

- Internet- en TV-aansluiting aanwezig

- Energielabel D

- 8 Zonnepanelen 2011 (250 watt), nieuwe omvormer (2026) geschikt voor thuisbatterij
- Elektrisch zonnescherm voorzijde woning (2012)

- Ruime tuin met terras (2017)

- Vrijstaande garage (6,6 x 2,8) met nieuwe garagedeur en nieuwe ramen

Neem vandaag nog contact met ons op om een bezichtiging te regelen en ontdek zelf de
charme van deze comfortabele bungalow op een unieke locatie aan de rand van het dorp!
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4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Vrijstaande woning

Bouwjaar

1963, vernieuwd in 2012 en aanbouw 2017

woonfunctie

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 249 m3

Perceel opperviakte 572 m?
Gebruiksoppervlakte 82 m?

Ligging

Aan rustige weg, vrij uitzicht, landelijk gelegen

Bijzonderheden

Gestoffeerd, gemeubileerd

Voorzieningen

Buitenzonwering, Zonnepanelen

Garage Vrijstaand steen 20 m2 (650 bij 300 cm)
Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel D

Isolatie Dubbel glas, HR-glas

Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: 4525 AG 43

190
51
90
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d as te r
12345  Perceelnummer
Hul: B -
e Kadastrale gemeente ~ Sluis
Vastgestekie kadasurale grens 2
Sectie K
Voarlopige Kadastrale grens % A a8
Administralieve kadastrale grens ercee
Bebouving
Aan dil uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden cntieend.
Voor een eensluidend uilireksel, geleverd op 12 februan 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inleliectuele
De bewaarder van het kadaster cn de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder hel auleursrecht en hel databankenrecht.
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dim

mers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Incl. inventaris
2 stoelen

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- Bestek + pannen

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Kast

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Beste heer, mevrouw,
Onze hartelijke dank voor uw interesse.

U hebt nu een goede eerste indruk van dit object.
Wij maken graag met u een afspraak voor (nog) een vrijblijvende bezichtiging.

Indien u vragen heeft, meer informatie wenst, of voor het maken van een afspraak, neemt u
dan gerust contact met ons op:

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8.001

4501 BM Oostburg
Telefoon: 0117454526

Onze openingsuren zijn van maandag t/m vrijdag van 9.00 tot 12.00 uur en van 13.00 tot
17.00 uur.
Buiten kantooruren zijn wij beschikbaar op afspraak.

U bent natuurlijk ook van harte welkom op ons kantoor.

Via onze website kunt u al jaren ons aanbod bekijken. Maar de ontwikkelingen op internet
staan niet stil, dus wij ook niet. Om u nog beter van dienst te kunnen zijn, kunt u ons ook
volgen via Facebook (www.facebook.com/dedobbelaeremakelaars), YouTube
(www.youtube.com/dedobbelaere) en LinkedIn.

Graag tot binnenkort.

Met vriendelijke groet,
De Dobbelaere Makelaars
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