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Omschrijving 

 

Hereweg 244, 9651 AP Meeden 
 
ROYALE VRIJSTAANDE KARAKTERISTIEKE WONING MET TWEE HUISNUMMERS | WOONOPPERVLAKTE 353 m² | 
MULTIFUNCTIONEEL OBJECT | DUBBELE VRIJSTAANDE GARAGE | DRIE BADKAMERS   
  
Aan een rustige zijstraat van de Hereweg in Meeden staat deze bijzondere en verrassende vrijstaande woning met een 
rijke historie en uitzonderlijk veel ruimte. Met maar liefst 353 m² woonoppervlakte, 55 m² overige inpandige ruimte 
en een inhoud van circa 1.671 m³ biedt dit karaktervolle pand eindeloze mogelijkheden voor wonen, werken of 
combineren van functies. Oorspronkelijk was dit de voormalige Meedener Stoomzuivelfabriek en tegenwoordig een 
royaal woonhuis met twee huisnummers. In de veelzijdige indeling is de combinatie van industrieel en modern 
prachtig benut.  
Ruimte, karakter en flexibiliteit komen hier samen op een perceel van 1.920 m² met een tuin rondom en een dubbele 
garage met vliering.  
  
De woning beschikt over hoge plafonds, authentieke maatwerkdetails en royale leefruimtes die het pand een unieke 
uitstraling geven. Dankzij de twee huisnummers is het object geschikt voor dubbele bewoning, een kangoeroewoning 
of een combinatie van wonen en werken. Ook splitsing in twee zelfstandige woningen behoort tot de mogelijkheden.  
Met vijf slaapkamers in de huidige indeling en ruimte voor uitbreiding naar minimaal zeven slaapkamers is dit een 
ideale woning voor grotere huishoudens, samengestelde gezinnen of praktijk aan huis.  
  
INDELING  
Begane grond  
Via de entree komt u in de centrale hal die toegang geeft tot meerdere woonvertrekken. De woonkamer van circa 36 
m² is een lichte en sfeervolle ruimte met grote raampartijen en beschikt over een eigen keuken. Aan de andere zijde 
van de woning bevindt zich de zitkamer welke ook fungeert als werkkamer. De keuken vormt een prettige verbinding 
tussen zitkamer en eetkamer. De keuken (ca. 12 m²) is praktisch opgesteld en biedt ruimte voor een gezellige eethoek. 
Daarnaast bevinden zich op de begane grond twee slaapkamers, elk met een badkamer, en nog een separaat toilet. 
Aan de zuidzijde komt u in een royale multifunctionele ruimte die geschikt zijn als werk-, vergader- of praktijkruimte. 
Dankzij de flexibele indeling is deze verdieping uitstekend geschikt voor gelijkvloers wonen.  
  
Eerste verdieping  
De eerste verdieping beschikt over een indrukwekkende overloop van circa 110 m² die tal van gebruiksmogelijkheden 
biedt, bijvoorbeeld als extra woonruimte, hobbyruimte of atelier. Verder bevinden zich hier meerdere slaapkamers en 
een badkamer. De royale kapconstructie en hoogte zorgen voor een ruimtelijk gevoel en extra 
indelingsmogelijkheden.  
  
Souterrain  
Het souterrain biedt aanvullende bergruimte en praktische voorzieningen, ideaal voor opslag, provisie, wijnkelder of 
technische installaties.  
  
BIJGEBOUWEN  
Op het perceel staat een vrijstaande stenen dubbele garage voorzien van elektrische garagedeuren en een ruime 
vliering. Deze ruimte is geschikt voor meerdere voertuigen, opslag of werkruimte.  
  
BUITENRUIMTE  
Rondom de woning ligt een verzorgde tuin met een ruime oprit en volop privacy. De tuin is ingericht als natuurtuin en 
rijk beplant met struiken en bomen, waaronder vruchtbomen. Daarnaast staat er een vogelhuis en is er een sfeervolle 
vijver die bijdraagt aan het groene en rustige karakter van het perceel.  
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BIJZONDERHEDEN  
-  Woonoppervlakte 353 m²;   
-  Overige inpandige ruimte 55 m²;   
-  Inhoud circa 1.671 m³;   
-  Perceel 1.920 m²;   
-  Bouwjaar 1893;   
-  Voormalige Meedener Stoomzuivelfabriek;   
-  Twee huisnummers;   
-  Dubbele garage met elektrische deuren en vliering;   
-  5 slaapkamers (mogelijkheid tot minimaal 7);   
-  3 badkamers;   
-  Royale multifunctionele overloop van circa 110 m²;   
-  Hoge plafonds en authentieke elementen;   
-  Geschikt voor dubbele bewoning, kangoeroewoning of werken aan huis;   
-  Gelegen aan rustige zijstraat van de Hereweg.   
  
WOONOMGEVING  
De woning ligt in het dorp Meeden, een rustige en groene woonomgeving in de gemeente Midden-Groningen. Het is 
een dynamisch dorp met een basisschool, MFA, speeltuin, huisarts, fysio, autogarage, snackbar, diverse 
sportaccommodaties en zelfs een verwarmd openluchtzwembad. Voor een uitgebreider winkelaanbod liggen 
Veendam en Winschoten op korte afstand. Daarnaast zijn de A7 richting Groningen en Duitsland goed bereikbaar. De 
stad Groningen is binnen circa 30 minuten met de auto te bereiken. In de directe omgeving bevinden zich bovendien 
diverse wandel- en fietsroutes door het Groningse landschap.
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 695.000,00 kosten koper 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 9 kamers waarvan 5 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 1.671 m3 
Perceel oppervlakte : 1.920 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 353 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1893 
Ligging : Aan rustige weg, beschutte ligging 
Tuin : Tuin rondom 1.716 m2 
Hoofdtuin : Tuin rondom   
Garage : Vrijstaand steen 43 m2 
Energielabel : D 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas, HR++ glas, HR+++ 

glas 
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal, Dakraam 
C.V.-ketel : Bosch (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom) 
Warmwater : C.V.-Ketel 
   

Locatie 
Hereweg 244  
9651 AP  MEEDEN 

 

 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Plattegrond 
 

 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Plattegrond 
 

 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Plattegrond 
 

 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Plattegrond 
 

 
 



 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  

 
Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

Plattegrond 
 

 



  

 
 

Makelaardij Groningen BV 
Hereweg 120 

9725 AK, GRONINGEN 
Tel: 050 31 30 050 

Whatsapp: 06-25587276 
E-mail: wonen@makelaardijgroningen.nl 

www.makelaardijgroningen.nl  
 

 

 Hereweg 244 - 9651 AP  Meeden 

 

                                                                               Veel gestelde vragen 
1:     Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw 
bod. Dus:  als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u 
in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de 
verkoper zal overleggen 
 
2:     Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten 
of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er 
mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De NVM-makelaar moet dat dan wel duidelijk 
gemeld hebben. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder 
bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de 
onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar zal geen mededelingen doen over de 
hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. 
 
3:     Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen? 
Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de 
verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van 
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook 
als de partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod 
weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen 
 
4:     Word ik koper als ik de vraagprijs bied? 
Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs biedt, doet u een 
bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
 
5:     Waar moet ik op letten bij het uitbrengen van een bod? 
Bij het uitbrengen van een bod dient u rekening te houden met de overige condities zoals datum van aanvaarding, 
eventuele roerende zaken en eventuele ontbindende voorwaarden. 
 
6:     Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen? 
Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden dat het 
moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – natuurlijk in overleg met de 
verkoper – besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij 
eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een eerlijke kans om een hoogste (uiterste) bod uit brengen. Vraag bij 
uw makelaar naar de te volgen procedure. 
 
7:     Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft partijen de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een 
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het 
begrip “optie”gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan 
doen aan een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de 
tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan. Een “optie” kunt u niet eisen; de verkoper en 
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan 
 
8:     Als ik de 1e ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1e ben die de woning bezichtigt of als ik de 1e ben die 
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een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerst met mij in onderhandeling gaan? 
Op deze drie vragen is het antwoord Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de procedure. De 
verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig, als u serieuze 
belangstelling hebt, de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. 
 
9:     Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”? 
Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt”aan de overdracht van de woning. Dat is de 
overdrachtsbelasting  en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte (honorarium) en het 
inschrijven daarvan in de registers (kadastraal recht). De verkoper heeft de makelaar ingeschakeld om zijn woning te 
verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient 
bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom voor de koper van belang 
zijn een eigen NVM makelaar in te schakelen. 
 
10:     Hoe komt de koop tot stand? 
Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de prijs, 
de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk 
vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch 
een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit 
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende 
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten 
worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de 
boeteclausule. 
Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift 
van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze 
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van 
de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan 
zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 
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                                                                                       Voorwaarden 
Koopakte 
Conform NVM-model. 
 
Koopovereenkomst 
De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een schriftelijk 
koopakte hebben ondertekend. 
 
Documentatie 
Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Aan deze gegevens kunnen geen 
garanties/rechten worden ontleend met betrekking tot het object. 
 
Onderzoeksplicht 
Hoewel er gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van 
uitgegaan worden dat de brochure slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, beschrijvingen, maten etc.) 
zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn 
eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn, en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid 
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u 
desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. 
 
Bouwkundige keuring 
Als u twijfels heeft over de kwaliteit en de bouwtechnische staat van de woning, adviseren wij u daartoe een 
onderzoek te laten doen door een deskundige en eventueel een bouwkundig rapport te laten opmaken. U kunt dit als 
ontbindende voorwaarde opnemen bij een eventueel bod. Dit kunt u natuurlijk ook doen voordat u in onderhandeling 
treedt met de makelaar. 
De bouwkundige keuring vindt plaats na de volledige ondertekening van de koopovereenkomst en na het verstrijken 
van de drie dagen bedenktijd. 
Bij een voorbehoud bouwkundige keuring is dit de tekst die wij in de koopakte opnemen: 
Deze overeenkomst is gesloten onder de voorwaarde dat de woning vrij is van aanzienlijke bouwkundige gebreken, 
welke koper thans nog niet bekend zijn en die een bedrag van € (bedrag) te boven gaan. Koper zal voor zijn rekening 
een gerenommeerd bouwkundige inschakelen om dit te onderzoeken en geeft uiterlijk op (datum) uitsluitsel middels 
een deugdelijke schriftelijke rapportage van het hiervoor bedoelde onderzoek. Indien aanzienlijke bouwkundige 
gebreken aan de woning worden vastgesteld, welke koper thans nog niet bekend zijn en die een bedrag van € 
(bedrag) te boven gaan, krijgt verkoper de gelegenheid om deze gebreken te herstellen voor de transportdatum of 
heeft verkoper het recht het bedrag boven de € (bedrag) in mindering te brengen op de koopsom. 
 
Kosten Koper 
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de eigendomsoverdracht voortvloeien zijn 
voor rekening van de koper. 
 
Notaris 
Ter keuze kopende partij (tenzij anders vermeld). 
 
Bankgarantie/Waarborgsom 
Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst plaats vindt 
(bedenktijd en eventuele termijnen van voorbehouden zijn verstreken), verlangt verkoper van koper een bij de notaris 
te deponeren bankgarantie of waarborgsom van 10 % van de koopsom. De waarborgsom wordt ten tijde van de 
eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de koopsom. 
 
Bedenktijd 
Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de koopakte het recht 
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de koopovereenkomst te ontbinden. 
Deze bedenktijd is slechts van toepassing bij een transactie inzake een tot woning bestemde onroerende zaak ( niet 
zijnde in gebruik als kamerverhuurbedrijf). 
  
*Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep. 
 
Financiering 
Deze ontbindende voorwaarde dient uitdrukkelijk te worden overeengekomen. Koper kan slechts van deze 
ontbindende voorwaarde gebruik maken, binnen de afgesproken termijn, met een schriftelijke bevestiging van een 
erkend geldverstrekker waarin wordt verklaard dat er onvoldoende financiële middelen zijn om de koopsom (en 
kosten) op “normale voorwaarden” te lenen. Wanneer er boven de vraagprijs wordt gekocht, zal het 
financieringsvoorbehoud worden opgenomen tot aan de vraagprijs. 
 
Oplevering 
In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken zichtbare en onzichtbare gebreken ( voor zover bij 
de verkopende partij niet bekend) heersende -/ leidende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van 
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 
 
Baten en lasten 
Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte van splitsing 
en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van de kopende partij vanaf de datum vanaf notarieel 
transport. De lopende baten, lasten en dergelijke, met uitzondering van de onroerende zaakbelasting wegens het 
feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden verrekend. 
 
Inschrijving 
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in de openbare registers. 
Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere vervreemding of bezwaringen, een na de inschrijving 
ingeschreven beslag en een na de dag van inschrijving uitgesproken faillissement surseance of 
schuldsaneringsregeling. 
 
Identiteit partijen 
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de 
ander zal identificeren door het tonen van een geldig legitimatiebewijs. 
 
Financiering 
Voordat koper tot onderhandeling overgaat dient koper zich op de hoogte gesteld te hebben van zijn 
financieringsmogelijkheden op basis van arbeidssituatie, leningen e.d. alsmede inkomen. Mondeling uitgebrachte 
biedingen kunnen door de verkoper worden geaccepteerd en zijn voor beide partijen bindend. 
 
Uitbrengen van biedingen 
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, maken wij hierbij graag 
melding van de verkoopcondities in geval een aspirant-koper geen gebruik wenst te maken van deskundige 
aankoopbegeleiding zulks in de vorm van een beëdigd of gecertificeerd makelaar; 
Indien bij het aangaan van de onderhandelingen hiertoe door de aspirant-koper wordt gekozen: 
*Dient deze aan de verkopend makelaar naar genoegen aan te tonen dat het onderliggend voorstel voldoende 
financieel is gewaarborgd. Dit kan worden aangetoond door bijvoorbeeld contact met of afgifte van een uitgebracht 
advies door een daartoe deskundig en erkend financiële instelling of adviseur. 
* Zal zowel de verkoper als diens makelaar aan aspirant-koper al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper behoort 
te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen 
onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van 
koper verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper 
aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor koop gangbare informatiebronnen 
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te raadplegen. 
* Blijven biedingen van kracht tot het moment waarop de verkoper (en/of diens makelaar) antwoordt met een 
acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het door aspirant-koper uitgebrachte voorstel. 
* Blijven biedingen van kracht tot het moment waarop de verkoper (en/of diens makelaar) antwoordt met een 
acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het door aspirant-koper uitgebrachte voorstel. 
 
Ouderdomsclausule 
Bij oudere panden dient u er als koper rekening mee te houden dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen 
worden, aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij nieuwe woningen. In de koopakte zal hieromtrent een zgn. 
‘ouderdomsclausule’ worden opgenomen. Deze houdt in, dat de eisen die aan de kwaliteit en technische staat van het 
object gesteld mogen worden, in het licht van de leeftijd beoordeeld moeten worden. Kwaliteitsgebreken ten gevolge 
van de leeftijd van gebouw en/of toebehoren worden geacht niet belemmerend te werken op het normale gebruik. 
Koper verklaart bekend te zijn met de ouderdom van deze woning en de bijgebouwen. De eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden liggen aanzienlijk lager dan bij nieuwe woningen. Tenzij verkoper de kwaliteit 
ervan gegarandeerd heeft staat hij niet in de voor o.a. de kwaliteit van de vloeren, het dak, de leidingen voor 
elektriciteit, water en gas, de riolering, evt. afwezigheid van ongedierte cq schimmels (zoals houtworm, boktor, zwam 
etc.) en de eventuele afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden 
geacht niet belemmerd te werken op het in artikel 6.3 omschreven woongebruik. 
 
Asbestclausule 
Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sedert 1 
juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland echter verboden. Woningen die vóór die datum 
zijn gebouwd kunnen dus nog asbest houdende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een 
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele aanwezigheid van 
asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden. 
 
Loden leidingen 
De norm voor de toegestane hoeveelheid lood in drinkwater in de EG Drinkwaterrichtlijn is aangescherpt. De 
Nederlandse wetgeving neemt deze aanscherping over. VROM streeft er naar om eigenaren binnenkort alle loden 
waterleidingen in Nederland te laten vervangen. Huiseigenaren zijn zelf verantwoordelijk voor het vervangen van 
loden waterleidingen in de woning. 
 
Septictank 
Sinds 1 januari 2005 verplicht het Lozingsbesluit Wvo huishoudelijk afvalwater én het Lozingsbesluit 
bodembescherming tot aansluiting van alle in het buitengebied gelegen woningen en andere gebouwen op de 
gemeentelijke riolering. Indien er geen riolering aanwezig is dan mag het huishoudelijk afvalwater uitsluitend worden 
gezuiverd en geloosd door middel van een voorziening voor individuele behandeling van afvalwater (IBA) die van 
overheidswege is goedgekeurd. 
 
Plattegronden 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.. 
 
Gunning 
Verkoper behoudt zich het recht voor, om het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. 
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De uitgebreide verkoopbrochure met daarin (indien van toepassing): 
- de kadastrale gegevens, 
- gemeente informatie, 
- bodeminformatie, 
- eigendomsbewijs, 
- vragenlijst, 
- buurtinformatie, 
- splitsingsakte, 
- stukken VVE, 
kunt u downloaden op: www.makelaardijgroningen.nl 
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