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\WOONOPPERVLAKTE

PERCEELOPPERVLAKTE

INHOUD

BOUWJAAR

ENERGIELABEL

VRAAGPRIJS

131M°

209M°
460M°
1967

€ 465.000,-



Overdracht

Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Opperviakte externe bergruimte

Opperviakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin

€ 465.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Bestaande bouw
1967

Dakpannen
Zadeldak

Dubbel glas

209 m?
131 m?
460 m3
25,3 m2
29 m?

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)
1

In woonwijk

Achtertuin
Ja



Oriéntering Noord west

Heeft een achterom Ja

Staat Goed onderhouden
Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriéntering Zuidoost

Tuin 2 - Staat Goed onderhouden

Energieverbruik

Energielabel C
CV ketel

Warmtebron Gas
Bouwijaar 2025
Combiketel Ja
Eigendom Huur
Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1
Aantal overdekte 1

parkeerplaatsen

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Houtkachel

Parkeergelegenheid Garage

Heeft airco Ja

Heeft een alarm Ja

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft rolluiken Ja



Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



Riante uitgebouwde hoekwoning met garage en royale
overkapping/tuinkamer!

Een warm welkom

Loop je met me mee door deze verrassend ruime
hoekwoning? Zodra je de voordeur opent, voel je
direct: hier wil je wonen. Het huis is namelijk niet alleen
instapklaar, maar ook tot in de puntjes afgewerkt. Deze
uitgebouwde familiewoning combineert rust, ruimte en
comfort met een fantastische ligging om de hoek van
het Van Bergenplein én op steenworp afstand van de
basisschool. Alles wat je nodig hebt, letterlijk om de
hoek.

Woonkeuken zoals je 'm altijd wildewilde

Koken wordt weer leuk in deze robuuste,
handgemaakte houten keuken. Denk aan kwaliteit — een
granieten werkblad, een schitterend 6-pits gasfornuis
mét oven, een Quooker voor direct kokend water, een
vaatwasser, magnetron, koelkast en zelfs een
apothekerskast voor al je kruiden en voorraad. Hier kun
je heerlijk kokkerellen en daarna uren natafelen.
Aangrenzend vind je de overkapping, die het
verlengstuk van je woonkamer vormt. Ideaal voor
eindeloze zomeravonden of een kop thee in het vroege
voorjaar. De overkapping is af te sluiten zodat je hier
eigenlijk het hele jaar door plezier van hebt!

De woonkamer is royaal en voorzien van een sfeervolle
houtkachel.

Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers, zodat
ieder gezinslid een plek voor zichzelf heeft.

De badkamer mag je gerust luxe noemen. Afgewerkt
met betonciré en voorzien van dubbele wastafels, een
moderne inloopdouche en een tweede, hangend toilet.
Elke ochtend fris beginnen of juist lekker ontspannen na
een lange dag!

Op de tweede verdieping vinden we de vierde
slaapkamer, voorzien van een dakkapel.

Praktisch comfort, want gemak dient de mens

Het huis beschikt over een ruime garage met elektrisch
bedienbare deur. Handig voor je auto, motor, fietsen én
volop klusruimte. Er is krachtstroom aanwezig, dus
zelfs voor de fanatieke hobbyist alle mogelijkheden!

Dankzij de rolluiken rondom houd je het huis koel in de
zomer en behaaglijk in de winter. En geen zorgen over
het onderhoud: de gevels zijn recent opnieuw gevoegd
en geimpregneerd. Echt duurzaam dus!

Ligging: alles dichtbij!

Deze woning ligt letterlijk op loopafstand van het Van
Bergenplein waar je terecht kunt voor de dagelijkse
boodschappen. En ook scholen zijn vlakbij,
superhandig voor jonge gezinnen. Ook starters voelen
zich hier meteen thuis dankzij de gezellige buurt, prima
voorzieningen en fijne sfeer.

Met energielabel C zit je hier helemaal goed. Dit
betekent comfortabel én duurzaam wonen voor nu én in
de toekomst. Fijn voor het milieu en je portemonnee!

Algemeen:
Oplevering in overleg, kan spoedig
Cv-ketel huur ca. € 38,-- per maand



gy
Y

N
















|
E











































UM













BEGANE GROND




BEGANE GROND 3D




EERSTE VERDIEPING
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590 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



EERSTE VERDIEPING 3D




TWEEDE VERDIEPING
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSte r
2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Etten-Leur
Vastgestelde kadastrale grens .
A Sectie E

Woorlopige kadastrale grens P ! 3497

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LOCATIE OP DE KAART
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Pomeranusstraat 1, 4871 XC, Etten-Leur

Datum: 03-04-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] ]
Losse (hang)lampen O] ] ]
Badkamer verlichting blijft hangen |:| |:| |:| |:|
Badkamer verlichting blijft hangen E] E] E] E]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] ] ]
Boeken / legplanken ] Ol ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails [l L] ]
Gordijnen O] ] ]
Overgordijnen ] ] ]
Vitrages O] L] ]
Rolgordijnen O] L] ]
Lamellen L] | ]



Lijst van zaken

Jaloezieén

(Losse) horren / rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
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Lijst van zaken

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool
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Lijst van zaken

Douche (cabine / scherm)
Stoomdouche (cabine) ]
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet []
Toiletkast []
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel ]
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning

Screens
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Lijst van zaken

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

[
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[
[ [
[ [
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Lijst van zaken

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ]
(Broei) kas ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O
Boiler ] ]
Zonnepanelen ] ]
cv O O O
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

X

X

Moet worden
overgenomen

X

O O O
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