
Sudermuda 25
Leeuwarden

WONEN
Royaal



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Meindert de Graaf

058 - 215 59 90

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 925.000 k.k.

Woonoppervlakte

218 m²

Perceeloppervlakte

883 m²

Inhoud



704 m³
Aantal kamers

7

Bouwjaar

1990

Ligging tuin

Rondom

Energielabel

A++



WONINGOMSCHRIJVING
Op een fraaie hoeklocatie aan de Sudermuda en Ried, in de geliefde woonwijk Nijlan, 

staat deze volledig gemoderniseerde en instapklare, royale vrijstaande woning met een 

nog in te richten vrijstaand bijgebouw. De woning is de afgelopen jaren grondig 

vernieuwd en afgewerkt volgens de hedendaagse woonwensen, met onder andere 

comfortabele vloerverwarming door de gehele woning.




De woning wordt omringd door een ruim opgezette en fraai aangelegde tuin, waar rust en 
privacy centraal staan. Dankzij de vrije ligging en de grote raampartijen geniet u hier de hele 
dag van een prachtige lichtinval. Het moderne karakter, in combinatie met de 
architectonische bouw, zorgt voor een bijzonder ruimtelijk gevoel en een hoog wooncomfort.




De ligging is ideaal: op korte afstand van het Van Harinxmakanaal en volop groen, terwijl de 
binnenstad, het station, scholen en winkels eenvoudig lopend bereikbaar zijn. Ook de 
uitvalswegen bevinden zich op korte afstand.




Indeling van de woning:




Begane grond:

Via de entree komt u in een royale hal met garderoberuimte en een modern toilet. De ruime, 
lichte woonkamer beschikt over meerdere afzonderlijke zitplekken, maar vormt samen een 
bijna geheel open ruimte. De woonkeuken staat in directe verbinding met de 
woongedeelten.




Daarnaast beschikt het perceel over een groot vrijstaand bijgebouw, ideaal als hobbyruimte, 
werkplaats of voor mantelzorg. Tekeningen zijn bijgevoegd.




Eerste verdieping:

De ruime overloop geeft toegang tot vier volwaardige slaapkamers. De moderne badkamer is 
compleet uitgerust met een wastafelmeubel, ligbad, separate douche en een tweede toilet. 
Voor extra comfort zijn meerdere ramen voorzien van screens en rolluiken.




Algemeen:

High-Tech Residentie: 220 m² aan ultieme luxe, duurzaamheid en comfort




Bent u op zoek naar ongekende ruimte, gecombineerd met de techniek van de toekomst? 
Deze indrukwekkende woning van maar liefst 220 m² is in 2022 en 2023 volledig 
getransformeerd. Met een energielabel A++, een volledig gasloze installatie en een technisch 
uitrustingsniveau dat zijn weerga niet kent, is dit huis klaar voor de volgende generatie. Een 
meesterwerk van techniek en domotica. Vergeet standaardoplossingen; deze woning is 
herontworpen met een obsessie voor detail.




Smart Kitchen: De splinternieuwe keuken is uitgerust met de exclusieve Siemens StudioLine 
iQ700-serie (stoomoven, combi-magnetron, aparte koeling en vriezer) en een Quooker voor 
kokend, gekoeld en bruisend water. Alles is via een app bedienbaar en geïntegreerd in de 
huisdomotica.




Onbegrensde energie: Dankzij de verzwaarde meterkast (3x35A) met 22 groepen en 
krachtstroom kan elk apparaat gelijktijdig draaien. De 16 zonnepanelen en de krachtige 
Daikin warmtepomp met een 200-liter boiler zorgen voor een extreem lage energierekening 
en optimaal comfort.




Klimaatbeheersing: Zowel de begane grond als de volledige tweede verdieping beschikken 
over vloerverwarming. In elke kamer is bovendien de infrastructuur voor een WTW-systeem 
(ventilatie met warmteterugwinning) reeds aanwezig. Bij de wens om gebruik te maken van 
deze installatie is het plaatsen van de unit voldoende om het systeem direct operationeel te 
maken.




Ruimte voor leven en werken

Met 220 m² aan woonoppervlak is er aan ruimte geen gebrek. De aangebouwde garage is 
vakkundig omgebouwd tot een lichte, moderne werk- en wasruimte. Elke kamer is voorzien 
van extra bekabeling voor verdere domotica-uitbreidingen en bij elk raam is 
stroomvoorbereiding getroffen voor de eenvoudige installatie van rolluiken.




Buitenleven & veiligheid

De buitenruimte is even indrukwekkend als het interieur:




Parkeren: Een royale oprit biedt plaats aan maar liefst 3 auto’s.

Tuinhuis Plus: De achtertuin beschikt over een groot, multifunctioneel tuinhuis voorzien van 
een eigen meterkast, water, elektra en riolering. Ideaal als kantoor, gym of voorbereiding op 
een thuisaccu.

Security: Een geavanceerd systeem met een slimme deurbel, drie camera’s rondom en 
gekoppelde slimme rookmelders zorgt voor een veilig gevoel, overal ter wereld uitleesbaar via 
uw smartphone.




Afwerking van hoog niveau

Geen wand of leiding is overgeslagen. Alle muren zijn strak gestuukt, het kozijnwerk is 
volledig vernieuwd (inclusief horren) en het dak is uitstekend geïsoleerd met 17 cm glaswol. 
De nieuwe badkamer met ligbad en regendouche maakt het luxegevoel compleet.




Dak vernieuwd in 2020 (EPDM) en uitgerust met 16 zonnepanelen

Moderne CV-installatie (2021)

Hoogwaardig afgewerkt en uitstekend onderhouden

Royale, zonnige tuin met een hoge mate van privacy

Energiezuinig en comfortabel wonen



NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten

























PLATTEGROND
Ontdek de begane grond !



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping !



PLATTEGROND
Ontdek de berging !



KADASTRALEKAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - Hue domotica controller X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - rolgordijnen X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - Alle ramen die open kunnen, hebben horren tegen muggen X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - Ouderslaapkamer: bed (2,0 m x 2,1 m) X

 - Slaapkamer (voor jongen) bed, kast, tafel en tv X

 - Slaapkamer (voor meisje): bed, kast, tafel en tv X

 - Hier zijn een paar manieren om deze zin te verbeteren, 

afhankelijk van hoe formeel je het wilt maken:  De meest 

natuurlijke versie "Woonkamer: volledig gemeubileerd met 

eettafel, stoelen, barstoelen, bank en tv-meubel

X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Rolluiken X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Sherelyne Muller
Commercieel 
Medewerker

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam



€

Namens mijzelf, als particulier
Namens mijzelf en partner, als particulier
Voor een klant, als aankopende makelaar
Anders, namelijk

Ja
Nee

Ben je enthousiast over de woning? Dan is het tijd om een bod uit te brengen! Wanneer je
interesse hebt getoond, krijg je een persoonlijk Move-account waarmee je eenvoudig je bod
kunt indienen. Dit platform maakt het biedproces snel en transparant.

Wat kun je invoeren?
Het bedrag van je bod.
Eventuele voorwaarden.
Een persoonlijk bericht voor de verkoper (dit is geheel optioneel).

Eén van onze makelaars bespreekt jouw bod direct met de verkoper. Daarna nemen we
contact met je op. Misschien komt er een tegenbod, of wellicht wordt jouw bod gelijk
geaccepteerd. In sommige gevallen kan het even duren voordat je een reactie krijgt. We
houden je op de hoogte!

1. Het bedrag van je bod.
Zodra je je bod wilt doen, vul je
simpelweg het bedrag in dat je bereid
bent te bieden. Dit is het belangrijkste
onderdeel van je bod en zorgt ervoor dat
de verkoper weet waar je staat.

2. Eventuele voorwaarden.
In het biedformulier kun je ervoor kiezen
om specifieke voorwaarden in te voeren.
Dit kan bijvoorbeeld een bouwkundige
keuring wilt laten uitvoeren of dat je het
bod wilt doen onder voorbehoud van een
goedgekeurde financiering.

3. Een persoonlijk bericht.
Wil je de verkoper iets meegeven over
waarom jij de ideale koper bent? Voeg
dan een persoonlijk bericht toe waarin je
bijvoorbeeld je enthousiasme voor de
woning deelt of je situatie uitlegt.

Het biedproces in een notendop

Hoe ziet Move eruit?

+ drie handige tips voor het invullen.

Hier kan een bod uitgebracht worden op deze
woning. Het bod wordt doorgezet naar de
verkopende makelaar.

* Bod (kosten koper)

* Bieding

* Woning bezichtigd

Onder welke voorwaarden?

Persoonlijk bericht

1.
2.
3.


















