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\WOONOPPERVLAKTE

PERCEELOPPERVLAKTE

INHOUD

BOUWJAAR

ENERGIELABEL

VRAAGPRIJS

203.20M-

511M?
795M°
1914

€499.000,-



Overdracht

Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking

Type dak

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksopperviakte wonen
Inhoud

Opperviakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal balkons

Locatie

Ligging

Tuin
Type
Hoofdtuin

€ 499.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Bestaande bouw
1914

Bitumen
Dakpannen

Mansardedak

511 m2
203,2 m?
795 m3
2,5m2

2
7 (waarvan 3 slaapkamers)
y
1

In centrum

Achtertuin
Ja



Oriéntering
Staat

Uitrusting

Heeft een balkon
Heeft een rookkanaal
Tuin aanwezig

Heeft een dakraam

Kadastrale gegevens

Eigendom

Noorden

Dient nog te worden aangelegd.

Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond



Wonen met karakter in hartje Leur!

Ben je op zoek naar een unieke kluswoning met tal van
mogelijkheden? Dan is dit stijlvolle pand aan de Lange
Brugstraat absoluut een bezichtiging waard. Achter de
statige voorgevel schuilt een huis vol sfeer, historie en
potentie. Of je nu droomt van een royaal gezinshuis,
een combinatie van wonen en werken, of juist op zoek
bent naar een project waar je helemaal je eigen stempel
op kunt drukken: hier kan het allemaal.

Op dit moment is het pand gesplitst in een beneden- en
een bovenwoning, elk met een eigen opgang. ldeaal
voor wie graag een deel verhuurt, een kantoor of
praktijk aan huis wil realiseren, of gewoon wat extra
privacy nodig heeft. Toch krijg je meteen het gevoel dat
dit gebouw roept om het terugbrengen tot één
schitterend geheel. De mogelijkheden zijn eindeloos,
dus neem vooral je bouwtekeningen mee, gooi je
creativiteit in de strijd en maak hier jouw thuis!

Begane grond

Stap binnen via de statige voordeur en laat je verrassen
door de ruimte en het oude karakter. De hal is voorzien
van een authentieke granitovloer. De riante woonkamer
biedt volop plek voor lange avonden met vrienden of
gezellig gezinsleven. Aangrenzend vind je een aparte
werkkamer — handig voor wie vaak thuiswerkt of
gewoon behoefte heeft aan wat rust. Verder is er een
slaapkamer, een keuken en een doucheruimte.

En dan is er nog die uitbouw... Zie jij het al voor je? Een
transparante leefkeuken, sfeervol ingericht, waar je
heerlijk kunt koken én genieten van het uitzicht op de
achtertuin.

Verdieping:

Via de eigen trapopgang bereik je de eerste verdieping
— wederom een verrassing qua ruimte. Twee
slaapkamers, een ruime woonkamer voorzien van
prachtige, authentieke balken, een keuken en een
badkamer maken dit deel tot een complete woning op
zich. Meer dan genoeg meters voor een gezin 6f voor
het realiseren van misschien wel vier, vijf mooie
slaapkamers. Ook de toegang tot het balkon is een fijne
extra, want buitenruimte is altijd een pluspunt.

Achter het huis ligt een prima achtertuin met voldoende

mogelijkheden voor een speelplek, groene oase of
gezellige loungehoek. En vergeet niet de oprit, en de
mogelijkheid om een garage op het perceel te plaatsen.

Project met potentie — voor handige handen én grote
denkers

Laten we eerlijk zijn: deze woning vraagt om flinke
aandacht. Wie niet bang is voor zagen, boren, slopen
en opnieuw opbouwen, vindt hier de ideale uitdaging.
Maar daar staat natuurlijk iets prachtigs tegenover.
Want met de juiste visie, vakmanschap en een beetje
lef tover je dit huis om tot een waar familiepaleis of
twee volwaardige appartementen.

En last but not least: de locatie. Midden in hartje Leur
heb je al je voorzieningen op loopafstand; winkels,
restaurants, basisscholen en gezellige caféetjes.
Tegelijk geniet je hier van rust en historie; de Lange
Brugstraat ademt nog altijd de sfeer van het oude Leur.

Maak een afspraak en ontdek het zelf!

Dus: zoek je een klushuis, ben je niet vies van een paar
dagen doorhalen met kwast en hamer, én wil je wonen
op zo'n centrale, mooie plek? Dit project aan de Lange
Brugstraat geeft volop ruimte aan jouw woonwensen én
dromen. Kom snel kijken, raak geinspireerd en zet de
eerste stap naar je nieuwe (t)huis!
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BEGANE GROND
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=—180m—=

-—253m

4.43m -—139m-= 441m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.






8.85m

3.72m -——178m—=
5.12m 0.82m

4.67Tm -—153m—

443m +—1.69m— 326m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

278 m

=——173m—= -099m-~

3.06 m
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: VDN

2

%
!
3

512

\_//

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r

12345  Perceelnummer
25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Etten-Leur
Vasigestelde kadastrale grens -
A Sectie D
Woorlopige kadastrale grens P ! 2329
Administratieve kadastrale grens ercee




LOCATIE OP DE KAART
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Lange Brugstraat 49, 4871 CM, Etten-Leur

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers |:| |:| |:|
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] O ]
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ]
Boeken / legplanken ] ] O]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen [l L] ]
Overgordijnen L] ] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén L] | ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X X X X

O O 0o o o o [

X

X [

X X X

[l

O O O o O

O O 0o o o o

N

[

O O o o

O O O o O

O O 0o o o o

N

[

O O o o

X O O 0O O

X X X X X

X

[l

X

O O O l

X



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

O O 0O 0 000K

[l

X O 0O X 0O O X

[l

X

O O oo o [ O O 0O o oo dod

O O O o O

O O oo o [ O O 0O o oo oo

O O O o O

X X X X X X O

X

X

X X O

[l

X 0O X X

[l



Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast ]
Toiletpot
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis []
(Voordeur) bel ]
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ]
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken L]
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

X

O O o o o o g

O oo oodoobodo0oogadoo g

[l

O O o o oo o

O oo oodoobodooooado g

[l

X O 0O

X X O

X

X X X X X

X

X X X 0O O

X

[l



Lijst van zaken

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [

O O

O O O o O

[

X

X

X X X X

X

X

X

X

X X

X



Lijst van zaken

Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen L] | ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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