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Ruim en verzorgd 3-kamer hoekappartement met vrij gelegen zonnig balkon en mooi uitzicht!

Op een uitstekende locatie in Oss, bijna naast winkelcentrum De Ruwert en op loopafstand van NS-station Oss
West, bevindt zich dit royale en instapklare 3-kamer hoekappartement op de derde verdieping van een goed
onderhouden complex met lift. Daarnaast bereikt u binnen enkele minuten de A59 en ligt het gezellige
stadscentrum op slechts 10 minuten fietsen.

Bij binnenkomst valt direct de lichte en ruime woonkamer op, dankzij de grote raampartijen en de hoekligging.
Vanuit de woonkamer geniet u van een fraai en vrij uitzicht. De ruimte is netjes afgewerkt met een moderne
PVC-vloer(2026) en spachtelputz wanden. De halfopen keuken sluit mooi aan op de woonkamer en vormt een
prettig geheel.

Het appartement beschikt over twee volwaardige slaapkamers. De badkamer is praktisch ingericht met een douche,
wastafel en aansluitingen voor witgoed. Daarnaast is er een separate toiletruimte en een handige
cv-/bergruimte met een Nefit cv-ketel uit 2022.

Het ruime vrij gelegen balkon, gelegen op het westen, biedt volop zon en is een fijne plek om te ontspannen.

Verder beschikt het appartement over een berging op de begane grond en is er parkeergelegenheid op eigen
terrein achter het complex.

De ligging is ideaal: winkels, openbaar vervoer en diverse voorzieningen zijn op loopafstand. Met de auto bent
u snel op de Ab9 en ook het centrum van Oss is eenvoudig bereikbaar.

Bijzonderheden

+ Energielabel A

+ Nieuwe PVC-vloer(2026)

+ Binnen schilderwerk uitgevoerd in 2026

+ Nefit cv-ketel (2022)

+ Grotendeels voorzien van dubbele beglazing
+ Servicekosten VvE: € 215,62 per maand
+Zonnig balkon op het westen

+ Lift aanwezig in het complex

Aanvaarding
In nader overleg.




UW MAKELAAR
Olaf Zonnenberg Kantoor Oss

Adviseur wonen 0.zonnenberg@krabben.nl
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energlelabei woningen 871895068 08-03-2024 28-09-2033 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Gombiketel
3 Daken n.v.i. 9 Zonneboiler Geen zonneboiler

4 Vioeren n.v.t. 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische aizuf'gfng

5 Ramen - 11 Keeling Geen koeling

6 Buitandeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬁ Aandeel hernieuwbars )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

e

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u Op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Paganinistraat 13 Thieu Platenburg 57987
5344CM Oss

Certificaathouder
BAG-1D: 0828010001513086

Toevast B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1990 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 1,08 EPG2019-52 71223830

Viceropperviakte 70m®
PP Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype Soort opname

Tussenwoning op Basisopname %‘@S
tussenverdieping L\LL Hige e

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-onling.nl/ControlgrenEghtheid
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Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energiclabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwaming, koeling, warm water en ventilatia,
Ock de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het enetgielabel,

Hoe minder fossicle energie uw woning gebruikt, hoa bater uw energislabel, Hierbij is G het slechtste energielabel en A"'* het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olle en aardgas. Uw woning gebruikt 150,03 kWh/m® fossiale energie per jaar. Dit komt overeen

de transformatie naar een duurzama gebouwde omgeving tot 2050. Heaft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 50,03 KWh/m? per jaar
—_—

G F E D Cc B A" AT | AT A

380 335 290 250 180 160 105 75 50

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelds Nederlandse kiimaat. Het energiegebruik voor huishoudalijke apparatuur ~ zoals tv, wasmachine en koelkast — tolt nict mee,
Ditis omdat het energielabe! alleen gaat over hoe energiezuinig de wening zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteilsverbruik Op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelhsid warmta die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden ) warm te krijgen. Een woning die goed gelsaleerd en kierdicht is en een energiazuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebshoette. De warmtebehoefte van uw woning is 95,83 kWh per
vierkante meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 49 kwh per vierkante meter
vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie, Uw woning is dan in vee!

Voldoet aan de Standaard

voor woningisolatie? Cam
m gevalien klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ohgeveer

50 graden in da woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge &ﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnaentemperaturen Maatregelen zoals buftenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare (E). Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernisuwbare enargie
energie LT afkomstig uit zon, biomassa, buitenjucht en bodem. Zonnepanelen, zonheboilers, warmiepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel gesft sen indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door da energiszuinigheid van de woning
Prispsil decembar 2622 ook door uw gedrag beinvioed. Als u da verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt an

Eri8.n de tarieven geen rekening gehouden veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabat daarom
et et pedsrtateric onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

0 e R

Laag €180 €180 £175 €160 €135 €130 £120 €110 ‘_ £105 €100 €95

Gemiddeid €285 €260 £255 £240 €215 €200 €180 £170 €165 €155 €150

Hoog €390 €370 €355 €340 €310 €285 €270 £250 €245 €230 £220
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste snergetische kenmerken van uw woning. Op deze en de

isalatieniveau u kunt sireven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdalen isolssrt tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toskomet nist nog
@en keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealisaerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor
dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is ean aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiarmee kunt u de energieprestatic
van uw woning verbeteren, Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen wordan - it oogpunt van bijvoorbeeid binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffactiviteit -
is afhankelilk van de specifieke elgenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst ts halen door het carregt inregelen, gebruiken en onderhoudan van uw woning en de installaties, Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R.-waarden (isolatiewaarden} van de gevels van uw woning.

Hoe hoger de R,-waarde, hoe beter de isolatia. Niet of slecht geisoleerde delen Zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest Noordwest

Cpp. o 6 R, Opp. 1] 8 R, Opp. 0 6 R,

100m: W | 54 aom: [ | 500 em B | 54

2,8 m2 2,00
Onbekend
Qpp. 0 6 A

8,8 m? h“__’ 0,19

18 m? [IE_J 0,19

Verbeteradvies: gevelisoiatie
In uw woning is {(een deol van) de gevel nog niet geisoleerd. Mest gevelisolatie kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteran.

Meer informatie over
energisbesparends
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.ni

Toelichting
Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in sen
Rwaarde. Hoe hoger de Re-waarde, hoe beter de isolatiewaards, Een hogere isolatiewaarde houdi
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de apperviakte van een gavel,

hoe meer effect een goede of slachte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van
uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verfiest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook Zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de wening. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder
kou afgeven.




Energielabel woningen

4van9

1 Gevels {varvolg)

2 Gevelpanelen

In nieuwere woningen Is een goede isolafie standaard aanwezig. Bij oudsre woningen is er vaak
sprake van een nhiet-geTsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in varhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isaleran van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0tot 1,7 m*KW). Er Zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
Isolatie aan da binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,
maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnliji worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R. 6,0 m*K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en U-waardsn (isolatiewaarden) van de gevelpanelen van uw woning.
Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen ziln rood gemarkeerd.

Zuidwest

Opo.

k 0 4 U
tzme [ 370

Onbekend
Opp. 0 4 U
osm: [N | 25

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
wwrw.verbeterjehuls.nl

Verbeteradvies: geisoleerde gevelpanelen
In uw woning Zijn {een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleard. Met geisolearde pevelpanelen
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toslichting

Gevelpanelen zijn dichle, ondoorzichtige viakken die in sen kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld vaor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen gencemd. Bij het
bepalen van de isclatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel
en het kozijn waarin het paneel zit. Ds isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een
U-waarde. Hoe lager de U-waarde, hoe bater de isolatie is. Geisolzerde gevelpanelen houden de
warmte beter in de woning in de winter. Hoe grofer het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of
slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerds gevelpanelen verliest uw wening minder warmte. U bespaart op uw
enargiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het
gevelpanesl staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comiort in
de waning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/imK).
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5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U, -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U,~waarde, hoe beter de isolatia. Niet of slecht geisciserde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest
m— e »
Opp. Q 7ou, Opp. 1] 7 U

W
2,8 m2 M 2,80 2,8 m? M 2,90
23m: [ | 54 24m: [ | g
tom BN | ,q ogm: (BN | 5
oam: NN | 5. o4m: NN | 510

Verbeteradvies: ramen met HR* glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas
In uw woning is (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepasing van HR*-glas,
vacuiimglas of triple (8~voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Dit betreffen aile raman aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkendeur of keukendeur) telt voor hat energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaards van ramen, wordt gekeken naar de cambinatie van het glas met het kozijn,
De isclatiewaarde van ramen wordt vitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde, hoa beter
de isolatie is. HR"-glas en tripleglas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewocn dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw
waohing, hoe meer effact een goede of slachte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van
uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR™-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. |J bespaart op uw energiekostan en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO.. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam, Door goed isolerend glas hoort u ook
minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleran. Kies dan meteen Voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U,, van 1,0 WImK).

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de oppenviakken an U.-waarden (isolatiswaarden) van de buitendeuran van
Uw woning, Hoe lager de U,-waarde, hoe beter dg isolatie. Niet of slecht geisolesrde delen zijn rood
gemarkeerd.
Zuidwest Onbekend
Opp. o 4 U, Opp.

0 4 u,
Lim R | 34 25m [N | ;o0

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
In uw wening zijn {een deel van) de buitendeuren neg niet geisoleerd. Met een geisoleerds buitendeur
kunt u de energieprestatie van yw woning verbeteren,

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl
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& Buitendeuren (vervolg) Toelichting
Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het anergielabel ais een buitendeyr.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekekan naar de combinatie van de deyr met het kozijn.
De isolatiewaards van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U waarde, Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisolesrde buitendeur houdt de warmie beter in de woning,

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte, U bespaart op uw energiekosten
én varmindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Dok verhoogt een goed geisolesrda deur hat
comfort in de woning. Belangriji bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichiing worden aangebracht,

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streeiwaarde gaat (U, van 1,4 WimK).

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bi] het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet allean goed geisoleerd zijn, maar most ook de luchtdichtheid
van de woning in orde Zijn. Da luchtdichtheld wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gavel, of bijj
de aansiuiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is hat belangrijk dat af deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies an Gnaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht,
Maar de wening moet wal (op een gecontroleerds manier) frisss lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren ~ ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hisrover informeren door een expert. Denk bijvoorbseld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Instaliaties

7 Verwarming

Meer Informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 69,7 m?

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

ls uw verwarmingsinstafiatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder siaat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elekiriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmie in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm waler in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voar aardgasvri] wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elekmische warmiepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw wening. Warmtspompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

slektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen an warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerce woningen. Hij wordt gecombineerd mat vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansiuiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
walter gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmie
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater, De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenst wamnte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed gelsolserd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioarverwarming geschikt zZijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of ziin er plannen om deze in de toskomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesystaem in de woning.




Energielabel woningen

8vany9

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Meer informatie over
engrgichesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuig.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningan hebben &&n warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere varschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor
de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel, Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de wamte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de infoop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. [n het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
machanisch ventilatiesysteam aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van {klep)raman. Bi] woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voer het
toe- enfof afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator oppervlakte
Natuurlijke toevoer met mechanische Nee Mee 89,7 m?

afzuiging

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenkiimaat, maar kost ogk energic. Het is daarom
verstancig om te zorgen voor ean ventilatiesysteemn dat voldosnde vertileert én energiezuinig is.
Hierender vindt u voorbaslden van dergelijke systemen,

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bii een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventiatie-unit lucht af yit de kauken,
badkamer en toilet. CQ,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hosvsel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning atiid voldoende geventileerd.

Op momenten dat er nismand aanwezig is, schakeilt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier am energiezuiniger te ventileren, is door sen ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkemt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten, Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude luchi opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.
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11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken {en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koalsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden,

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzorwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparande

’ Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregslen vindt u cp
www.verbeterjehuls.nl Geen koeling n.wv.t
12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangsgeven

{uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elekiriciteit ermee opgewskt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invived: hoe
meer direct zonlicht op de panelsn valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpickvermogen Oriéntatie Opperviakte

Geen zonnepanelen n.vt. n.v.t.

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energleadviseur als u het niet eens bent met uw energielzbel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het labe! geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit enargislabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact 0p met de certificerende instelling.

Deze instelling controlesrt de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energialabel.

Bent u huurder? Twiifelt u als huurder of het geregistreerds energielabel wel Klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding ta behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland, Dit ehergielabel kunt u altijd verifidren op
www.zoekieansrgielabel.nl, www.ep-onling.nl of in MijnOverheid. De gencemda basparingsmngelijkheden zijn maatregelen die op dit moment
in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen wordean.

Op vaww. verbeterjshuis.ni kunt u een indicatie krijgen hosveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energicbesparing.
Of de genoermde maatregelan daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezongdheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekand. U kunt de echtheid van het document controleran. Hoe dat in <ijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl’/ControlerenEchtheld.




Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
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Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1 januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past
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We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,
Heeft u belangstelling voor de woning? — === 70dat we dit aan de verkoper terug kunnen

koppelen.

Maak een afspraak bij €én van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend

gesprek.

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — == binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod

Is er sprake van overeenstemming? — == binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

—l

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide
partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

De notaris zal u enkele dagen na
L ONtvangst van de koopovereenkomst

vragen de waarborgsom te storten of

een bankgarantie te deponeren.

Laatste inspectie.
Wij stellen u graag in
== de gelegenheid de woning
véoér de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden s

De hypotheek. afgesproken. Tijdens de
De hypotheek wordt aangevraagd laatste inspectie dient u

b Via UW hypotheekadviseur. Indien == 0Ok de meterstanden te
noodzakelijk wordt tevens een noteren.

overbruggingskrediet geregeld.
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Oss is een gemeente in de provincie Noord-Brabant, in Nederland. De grootste kern van de gemeente is de stad Oss. In 1994
zijn de gemeenten Berghem en Megen, Haren en Macharen bij Oss gevoegd. In 2003 werd de gemeente Ravenstein vrijwillig
bij Oss gevoegd. In 2011 is de gemeente Lith vrijwillig samengevoegd.

Inwoners

Woningen

Leerlingen per

vestiging

Aantal bioscopen
en theaters
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