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WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

SOEST

Theo Dobbehof 44

€ 525.000 k.k.

Vraagprijs


https://theodobbehof44.nl/
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WELKOM AAN DE
Theo Dobbehof 44

VRAAGPRIJS WOONOPPERVLAKTE PERCEELOPPERVLAKTE

0 € 525.000 k.k. 128 m?2 [ 153 m?

AANTAL KAMERS BOUWJAAR ENERGIELABEL
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3

il



M

Welkom bij Theo Dobbehof 44 gelegen in
de woonwijk Klaarwater. Een verrassend
ruime gezinswoning met drie slaapkamers
(voorheen vier), een lichte tuingerichte
woonkamer en een achtertuin op het
zuidwesten. In 2024 is de woning
gemoderniseerd met onder andere een
nieuwe vloer, moderne keuken en
stijlvolle badkamer. Daarnaast is de
woning verduurzaamd met HR++ glas en 12
zonnepanelen. De ligging is ideaal voor
gezinnen met jonge kinderen; er kan
veilig voor de deur op straat gespeeld
worden of in de speeltuin om de hoek.
Ook een basisschool, kinderdagverblijf

en supermarkt bevinden zich in de wijk.
Kortom: een heerlijk en compleet thuis!

Hier woon je rustig, met veel groen in

de omgeving en toch op korte afstand van
voorzieningen zoals winkels, scholen,
sportfaciliteiten en openbaar vervoer.

Ook de uitvalswegen zijn goed
bereikbaar, waardoor steden als
Amersfoort en Utrecht snel te bereiken
zijn.

Indeling

Begane grond

Via de entree kom je binnen in de hal
met modern toilet. Vanuit hier loop je
door naar de lichte, tuingerichte
woonkamer met eetgedeelte. De grote
raampartijen zorgen voor een prettige
lichtinval en een fijne verbinding met
buiten.

De open keuken gelegen aan de voorzijde
van de woning is in 2024 vernieuwd en
uitgevoerd in een praktische

U-opstelling met een gezellig barretje
waar je aan kunt zitten, perfect voor

een kop koffie of een borrel tijldens het
koken. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een oven,
koelkast, vaatwasser en afzuigkap.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping vind je
momenteel twee royale slaapkamers, een
handige kast en de moderne badkamer.
Indien gewenst, kan de huidige
slaapkamer aan de voorzijde eenvoudig
worden teruggebracht naar twee
slaapkamers, waardoor er weer een
indeling met drie slaapkamers ontstaat.
De badkamer is strak afgewerkt en
compleet uitgerust met een inloopdouche,
wastafel en toilet.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is een ruime open
verdieping met volop mogelijkheden.
Ideaal als slaapkamer, werkruimte of
hobbykamer. Daarnaast is er praktische
bergruimte aanwezig, onder andere achter
de knieschotten.

Tuin

De achtertuin is met zorg aangelegd en
ligt gunstig op het zuidwesten, waardoor
je hier volop van de zon kunt genieten.
Je vindt hier een fijn terras, een
sfeervolle overkapping en een praktische
berging voor fietsen en tuinspullen. Een
heerlijke plek om te ontspannen!

Kenmerken

- Bouwjaar 1973

- Instapklare en gemoderniseerde woning
(2024)

- Energielabel B

- Drie slaapkamers (voorheen vier)

- Perceelopperviakte 153 m2

- Woonoppervilakte 128 m2
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Plattegrond

9.12m

426 m > —19m—>

Eetkamer

Woonkamer

H=2.63m

«—3.30m

3783 m—>

217 m

b i 1.99m

6.45m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

647 m

+-— 153 m—> = 212m -

-109m»><+——30/M—> <+——1.96m—>

A A
284m Slaapkamer
317 m H =p2'45m Badkamer 317 m
564 m
v
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1.23m
237m
A
¥ v
3.48 m
M Slaapkamer
3.83m 4

-«—216m > 2.00m -

+-——368m——>

426m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

2.1

5m

143 m

412 m

495 m

4.31m

(R ——.
Slaapkamer : :
H=200m } :
e ----- L]

2.06 m

Overloop f 413 m

6.47 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

- 430 m >

1.80 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

i

NVM

Theo Dobbehof 44, 3762 XS Soest

03-04-2026

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

—  Gordijnen

— Overgordijnen
— \Vitrages

— Rolgordijnen
— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horrenfrolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

X K

O oo

Ooaa

Ooooooooooao

X OO0OO0OxOoao

Ooo

Gaat
mee

X O O

Oo

Ooa

Ooooooooooao

Ooooooooooaod

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O O
O O
O O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O O
O
O
O
O O
O
O
O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
— Pax kast gaat misschien mee O O O
- O | O
- a | O
& O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) 0 O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat a a O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap | a O
- Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer | O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O | O
- a O O
Keukenaccessoires, te weten:
= | O O
- a a O
- a | O
- a O O
- a | O
i | O O
= | | O
= | | O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O

—  Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

Ooa
O onono
O|o|Oo|o
XX

X
O



Lijst van zaken

Blijft
achter

Gaat
mee

O

i

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O

Badkamer met de volgende toebehoren:

O

O

x

— Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool

— Douche (cabine/scherm)

X OO

O X K

— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
—  Wastafelmeubel

® X O

x

— Planchet
— Toiletkast
- Toilet

— Toiletrolhouder

X X OO0

XK O 0O

o g

— Toiletborstel(houder)

K XX

Sauna met toebehoren

Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing

O|o|o|oo

Oooooooooooooooio

O|oO|oO|o0o|o|oo|\o|o|oo|oioo
X =

X

Schotel/antenne

O

X

Brievenbus
Kluis

0O X

® O

(Voordeur)bel

X

|

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

B XX

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

O|o|o|o|o|o|ooo

Oooooao

O|o|o|o|o|o|o|oo
x

X

—  CV-installatie
—  Boiler

X X

- Geiser

S

H XK K

Screens

Rolluiken
Zonwering buiten

B XX

O0O|oo|oo|ooo|oo|o

Ooooooooooooao

Oo0O|oo|oo|o|oo|oo|o
= X

X
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto 0 O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

=

Oo|o|o
Ooonono
oo oo

=



Lijst van zaken
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- a O a

B | O O

- O O |

B O O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
M 035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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