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Bouwjaar 1994
Woonoppervlakte 164 m2

Perceeloppervlakte 305 m2

Inhoud 569 m3

Aantal kamers: 5 (4 slaapkamers)
Aantal slaapkamers: 4
Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte

toiletten
Energielabel A
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Wat een plaatje is deze twee-onder-éénkapwoning op een prachtige locatie direct aan open
vaarwater op een perceel van maar liefst 305 m2 EIGEN GROND! Dit is een unieke kans
want dit type woningen komen bijna nooit in de verkoop. In 2024 is deze zeer goed
onderhouden woning vrijwel geheel gemoderniseerd. Wat dacht u van een luxe keuken met
o.a. wijnkoeler, luxe sanitair (separaat toilet 2x en een moderne badkamer met o.a.
inloopdouche en ligbad), ankerloze wanden (dus weinig tot geen geluidsoverlast), 4
slaapkamers, carport met eigen oprit en laadpaal en zonnige en diepe (17 meter) achtertuin
op het zuiden met een mooie ligging aan het water. Aan alles ziet u dat de huidige eigenaren
hier met veel plezier en aandacht hebben gewoond. Deze woning biedt veel mogelijkheden,
bewonen met een groot gezin of een combinatie van wonen en werken aan huis.

Dit is echt thuiskomen op een plek waar rust, ruimte en water samenkomen. Vanuit de
woonkamer heeft u een mooi zicht op de achtertuin aan het water. De tuin heeft meerdere
zitjes waar u heerlijk kunt genieten van de ochtendzon en de lange zomeravonden, u kunt
hier mede dankzij de ligging op het zuiden de gehele dag genieten van de zon!

De woning is gelegen in de rustige en populaire woonwijk Rooswijk-Noord. Het is een prettige
en kindvriendelijke buurt met goede voorzieningen en bereikbaarheid. Ideaal voor gezinnen of
mensen die rustig willen wonen, maar toch dichtbij stad en werk willen zitten. Voor kinderen
zijn er volop speelmogelijkheden en diverse basisscholen in de buurt, evenals een middelbare
school. Sportliefhebbers zitten hier goed: verschillende sportverenigingen en het zwembad
zijn binnen 5 minuten fietsen bereikbaar.

Voor uw dagelijkse boodschappen kunt u terecht in het winkelcentrum Rooswijk, op korte
loopafstand bereikbaar, met o.a. een supermarkt, kapper, snackbar, pizzeria, bakker,
bloemenwinkel en drogist. Er zijn ook verschillende huisartsenpraktijken in de buurt. Voor de
natuurliefhebbers is Guisveld in ca. 5 fietsminuten te bereiken; dit is een fraai natuurgebied
ideaal om te wandelen, fietsen of te varen. Ook voor forenzen is de locatie zeer gunstig: het
NS-station Zaandijk Zaanse Schans bereikt u in ca. 4 minuten fietsen vanaf hier heeft u een
uitstekende verbinding naar Amsterdam CS en Schiphol. Met de auto rijdt u binnen enkele
minuten de A8 op richting Amsterdam, Alkmaar of Schiphol.

Deze ruime woning (ca. 164 m2 woonoppervlakte) heeft op de parterre een ruime hal met
inpandig bereikbare berging, meterkast (vernieuwd in 2024), toilet met fonteintje en speelse
en ruime woonkamer met veel lichtinval, aparte eethoek en schuifpui naar de fraaie en
zonnige achtertuin. Aan de voorzijde vindt u de luxe afgewerkte keuken (v.v. vaatwasser,
oven, combi-oven, Quooker, wijnkoeler, vriezer, koelkast en inductiekookplaat). Hier vindt u
ook de wasmachine-en drogeraansluiting en de CV-ketelopstelling (type Vaillant uit 2021). Via
een elegante ronde trap opening komt u op de 1e verdieping met ruime overloop met
dakkoepel en inbouwkasten, de luxe badkamer (met vloerverwarming, inloopdouche, ligbad,
design radiator, wastafelmeubel met dubbele wastafel en geheel betegeld), separaat toilet
met fonteintje en 4 slaapkamers. Mocht u toch nog ruimte tekort hebben dan bestaat er een
mogelijkheid om een 2e verdieping te plaatsen.
Aan de voorzijde heeft de woning een carport, eigen oprit en toegang tot de inpandig
bereikbare berging.



De diepe en zonnige achtertuin is prachtig aangelegd, hier kunt u heerlijk genieten op het
terras bij de achtergevel, bij het mooie terras aan het water of onder de overkapping. Er is
zowel schaduw als zon in deze tuin. U kunt ook uw bootje aanleggen aan de eigen
hardhouten steiger, de tuin grenst aan open vaarwater! De woning is op een
steenworpafstand van de Zaan gelegen, dus vanaf uw tuin kunt u hier heerlijk naar toe varen.
In het verleden is een stukje gemeentegrond aangekocht hierdoor is een diepe achtertuin
ontstaan welke grenst aan het water (de meeste tuinen in deze wijk zijn veel kleiner).

Bent u op zoek naar een luxe zeer ruime woning met een prachtige ligging aan open
vaarwater? Zoekt u dan niet meer verder en bel ons dan voor een afspraak om deze woning
zelf te kunnen bekijken!

Indeling:

Parterre: entree, hal, meterkast, toilet met fonteintje, inpandige berging, trapopgang, toegang
tot de keuken, ruime woonkamer met schuifpui naar de achtertuin;

1e verdieping: ruime overloop met inbouwkasten, 4 slaapkamers deels met vaste kasten,
moderne badkamer, separaat toilet met fonteintje.

Bijzonderheden:
- deze woning is gelegen op 305 m2 EIGEN GROND, dus geen erfpacht;
- woonoppervlakte is ca. 164 m2;
- v.v. Energielabel A, dus energiezuinig en voordelige hypotheekrente;
- de achtertuin is gelegen op het zuiden aan open vaarwater met eigen steiger;
- carport met eigen oprit en laadpaal;
- in 2017 is de dakbedekking vernieuwd en in 2022 zijn de dakdoorvoeren hersteld;
- in 2018 zijn de zonnepanelen (16 stuks) geplaatst;
- de dakkoepel op de overloop geeft veel lichtinval, deze is vernieuwd in 2023;
- v.v. rolluiken aan de achterzijde op de 1e verdieping en 1 elektrisch zonnescherm op de
parterre aan de achterzijde, deze is geplaatst in 2023;
- de meterkast is vernieuwd in 2024;
- de luxe keuken en moderne badkamer zijn in 2024 geplaatst;
- de ventilatie in de badkamer wordt automatisch aangestuurd (vochtsensor);
- alle binnendeuren/-kozijnen (11x) zijn vernieuwd in 2024;
- v.v. diverse horren deze zijn in 2025 geplaatst.
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Kadastrale kaart
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Verkoopprocedure

De door Peter Pals Makelaardij o/g BV en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop
niet eerder tot stand komt dan, nadat niet alleen over de hoofdzaken (object, prijs, oplevering), maar ook over de
bijzaken (opstellen koopakte evt. via de notaris, roerende zaken, voorbehouden, nadere informatie etc.)
overeenstemming is bereikt én vervolgens de koopakte door zowel koper als verkoper zal zijn ondertekend.
Voorbehouden, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een financiering (evt. met Nationale Hypotheek Garantie)
e.d. kunnen alleen worden opgenomen in de koopakte indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld
(inclusief de duur én hoogte van het gewenste voorbehoud; standaard zal een periode van 5 weken ná tekenen
ver-/koopakte worden opgenomen).

Peter Pals Makelaardij garandeert een transparant biedingsproces:
Het biedingsproces zal helder en schriftelijk gecommuniceerd worden met kopers en verkopers zodat iedereen
weet waar men aan toe is. Zo ontstaan er geen misverstanden over de spelregels. Biedingen worden
geregistreerd in MOVE, het digitale systeem van de NVM om biedingen vast te leggen. Alle biedingen zullen met
de verkoper gedeeld worden met een helder advies van de makelaar over het beste bod. Potentiële
kopers/bieders die achter het net vissen krijgen de gelegenheid om inzage te krijgen in het biedingsproces,
achteraf, nadat de ver-/koop definitief zal zijn, waarbij duidelijk wordt hoeveel biedingen er zijn binnengekomen
en waarom de keuze/gunning is gevallen op een bepaalde bieder.

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Peter Pals Makelaardij o/g BV de standaard koopakte (model
NVM) worden opgemaakt, deze kan desgewenst worden opgevraagd bij ons op kantoor. Daarin zal o.a.
gebruikelijk worden opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom, welke binnen een
termijn van 6 weken ná schriftelijke overeenkomst aan de notaris dient te worden voldaan c.q. te worden gesteld.
Bij alle woningen gebouwd vóór ca. 2000 zal in de koopakte t.z.t. een algemene ouderdoms-/asbestclausule
worden opgenomen (indien het bouwjaar vóór ca. 1970 is, zal tevens een algemene funderings-/palenclausule
worden opgenomen). In geval van verkoop door een ‘niet-bewoner’(bijvoorbeeld erfgenamen, Gemeente) zal
tevens een ‘niet- bewonersclausule’ worden opgenomen.

Indien niet op de overeengekomen dag, zoals vastgelegd in de koopakte, de woning bij de notaris
overgeschreven zal worden (overdrachtsdatum c.q. passeren) zal koper een vergoeding aan verkoper
verschuldigd zijn van 5% (op jaarbasis) over de verkoopprijs. Indien er op het object erfdienstbaarheden en/of
kettingbedingen e.d. rusten, gaan deze over op de koper en worden aan de akte gehecht, meestal in de vorm
van een kopie-eigendomsbewijs.

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
worden uitgegaan dat alle informatie in deze verkoopbrochure slechts indicatief is (de evt. in deze brochure
opgenomen bouwtekeningen zijn niet op schaal en wijken veelal af van de huidige situatie). De gegevens zijn
soms verkregen door mondelinge informatie; derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij
op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. De koper heeft zijn eigen
onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. Peter Pals Makelaardij o/g BV kan u desgewenst
verwijzen naar de betreffende instanties. Wij adviseren u, als koper, ten alle tijde t.b.v. kopers-begeleiding uw
eigen NVM-makelaar o/g in te schakelen.

Indien het te verkopen object een appartement(-srecht) betreft, beschikken wij over relevante stukken (o.a.
splitsingsakte, notulen van de vergaderingen van de Vereniging van Eigenaren, Meer Jaren Onderhoudsplan,
financiële gegevens, zoals balans/resultatenrekening, prognose komend boekjaar en een specificatie van de
diensten welke door de betaling van de servicekosten zullen worden uitgevoerd). Deze gegevens zijn op verzoek
van tevoren ter inzage en zullen t.z.t. bij de ver-/koopakte worden toegevoegd.

075-6140614 info@peterpals.nl www.peterpals.nl


