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Omschrijving

** English below**
Licht, ruimte en twee heerlijke terrassen in de geliefde Kleverparkbuurt

Aan een rustige en populaire straat in de geliefde Kleverparkbuurt ligt deze bijzonder lichte en goed onderhouden
bovenwoning, verscholen achter een fraaie en karakteristieke gevel die perfect past bij de sfeer van de straat. De
woning beschikt over een fantastisch dakterras van circa 32 m?, een tweede terras direct aan de woonkamer op het
zuidwesten en een in 2022 gerenoveerde tweede verdieping met riante en luxe badkamer (2024). Een sfeervol dubbel
bovenhuis met mooie plafondhoogtes, grote raampartijen en een uitzonderlijk fijne breedtemaat van bijna 6 meter op
de woonverdieping.

De combinatie van sfeer, ruimte en recente verbeteringen maakt dit een woning die je in de basis zo kunt betrekken.
En met twee terrassen, waarvan één direct aan de woonkamer en één royaal dakterras met uitzicht over de stad en
richting de duinen, woon je hier binnen én buiten bijzonder comfortabel.

Ligging

De ligging is ideaal. De Kleverparkbuurt is niet voor niets een gewilde buurt: rustig maar toch stads en nabij het
centrum van Haarlem. Aan het einde van de straat vind je de Kleverparkweg met diverse speciaalzaken en een
koffietentje en om de hoek tref je een Albert Heijn en een Dekamarkt. Ook is er veel groen in de vorm van
speeltuintjes en groenstroken in de directe omgeving.

Om de hoek vind je de sportvelden aan de Jan Haringstraat met de daarachter gelegen speeltuin Burcht ter Cleeff en
het weiland met de bekende Schoterveense Molen en de Haarlemmer Kweektuin met natuurspeeltuin, kabouterpad,
het Kweekcafé en de ruines van Huis ter Kleef.

Het strand en de duinen bevinden zich op circa 20 minuten fietsen en op nog geen 5 minuten fietsen sta je op station
Haarlem, vanwaar je binnen circa 20 minuten op Amsterdam Centraal bent.

Indeling

Begane grond

Eigen entree met meterkast en trap en een luie en brede trap naar de woonverdieping.

Eerste verdieping

Ruime overloop met toilet en toegang tot de riante woonkamer.

De woonkamer is zonder twijfel een van de grote pluspunten van het huis. Dankzij de breedte van bijna 6 meter, de
plafondhoogte van circa 3,14 meter en de grote raampartijen aan beide zijden is dit een bijzonder lichte en
aangename leefruimte. De speelse indeling biedt volop ruimte voor zowel een royale zit als een eethoek.

Aan de achterzijde geven openslaande deuren direct toegang tot het terras op het zuidwesten. Een heerlijke plek om
buiten te zitten met de woonkamer en keuken direct naast je, waardoor binnen en buiten hier op een heel natuurlijke
manier in elkaar overlopen.

De open keuken ligt aan de achterzijde en sluit mooi aan op het woongedeelte en het terras, waardoor koken, tafelen
en buiten zitten hier vanzelfsprekend samenkomen.

Tweede verdieping

Deze verdieping is in 2022 grondig gerenoveerd en vormt samen met het dakterras een bijzonder comfortabele en
complete woonlaag.

Aan de achterzijde ligt een ruime slaapkamer met fraaie op maat gemaakte vaste kasten. Aan de voorzijde bevindt
zich een tweede slaapkamer van goed formaat, extra sfeervol door de kapconstructie die hier mooi in het zicht is
gebleven.
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Daarnaast is er aan de voorzijde nog een extra kamer, momenteel ingericht als wasruimte, maar uitstekend geschikt
als werk-, kinder- of logeerkamer.

De badkamer is in 2024 volledig vernieuwd en luxe uitgevoerd met een inloopdouche voorzien van een dubbelle
regendouche, handdouche en Sunshower, vloerverwarming, een dubbele wastafel met meubel en een tweede toilet.
Dankzij het raam is er prettig daglicht aanwezig.

De gehele verdieping is strak afgewerkt en voorzien van een fraaie PVC visgraatvloer met bies.

Via een vaste trap met elektrisch bedienbaar dakraam bereik je het dakterras.

Dakterras

Het royale dakterras, als enige in het blok, vormt een buitenruimte van formaat waar je met gemak kunt loungen,
uitgebreid kunt tafelen en meerdere zitplekken kunt creéren waardoor je helemaal privé kan genieten. Door de vrije
ligging geniet je hier de hele dag van de zon en van een prachtig uitzicht over de stad. Op heldere avonden zie je zelfs
de zon achter de duinen wegzakken.

Het terras is vergund en voorzien van elektra, een buitendouche met warm en koud water voorziening inclusief afvoer
en voorbereidingen voor een buitenkeuken. Tevens is er ruimte voor aanleggen van zonnepanelen en zijn er
praktische bergkasten aanwezig op het dak en zorgen de vaste plantenbakken voor een groene en beschutte sfeer.
Samen met het terras direct aan de woonkamer maakt dit de woning bijzonder compleet als het gaat om
buitenruimte.

o Voor maatvoering en indeling: zie de kleurenplattegronden

o Woonkamer met breedtemaat van circa 6 meter, plafondhoogte woonkamer circa 3,14 meter
o Elektrisch bedienbaar dakraam naar het dakterras

. Vergund dakterras met buitendouche, elektra en voorzieningen voor een buitenkeuken
o Stairz Traprenovatie in 2022

o Riante badkamer vernieuwd in 2024

o ATAG Energion warmtepompboiler

. Goed geisoleerd huis met een energielabel C

. Beide trappen zijn voorzien van (sfeer)verlichting.

. Bouwkundig gekeurde woning, rapport aanwezig

. Funderingsrisico onderzoek aanwezig, uitkomst: laag risico

. Verwarming via Atag Vailliant uit 2008

. Praktisch ingedeeld huis met een woonoppervlakte van 128 m?

o Kindvriendelijke buurt met veel speelgelegenheden in de buurt

o Oplevering in overleg
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** English**

Light, space, and two wonderful terraces in the sought-after Kleverpark neighborhood

On a quiet and popular street in the highly desirable Kleverpark area, you’ll find this exceptionally bright and well-
maintained upper-level home, tucked behind a beautiful and characteristic fagade that perfectly matches the
atmosphere of the street. The property features a rooftop terrace of approximately 32 m?, a second terrace directly
connected to the living room facing southwest, and a second floor renovated in 2022 with a spacious and luxurious
bathroom (2024). This charming double upper house offers high ceilings, large windows, and an exceptionally pleasant
width of nearly 6 meters on the living floor.

The combination of atmosphere, space, and recent upgrades makes this a home you can move into right away. With
two terraces—one directly off the living room and one generous rooftop terrace with views over the city and towards
the dunes—you can enjoy both indoor and outdoor living in great comfort.

Location

The location is ideal. The Kleverpark neighborhood is popular for a reason: it is quiet yet still urban and close to the
center of Haarlem. At the end of the street, you'll find the Kleverparkweg with various specialty shops and a coffee
spot, and around the corner there is both an Albert Heijn and a Dekamarkt. There is also plenty of greenery nearby,
including playgrounds and green strips.

Just around the corner are the sports fields on Jan Haringstraat, with the nearby Burcht ter Cleeff playground, open
fields with the well-known Schoterveense Mill, and the Haarlemmer Kweektuin featuring a nature playground, gnome
trail, the Kweekcafé, and the ruins of Huis ter Kleef.

The beach and dunes are about a 20-minute bike ride away, and within less than 5 minutes by bike you can reach
Haarlem station, from where you can arrive at Amsterdam Central Station in about 20 minutes.

Layout

Ground floor
Private entrance with meter cupboard and staircase leading to the living floor via a wide and comfortable staircase.

First floor

Spacious landing with toilet and access to the generous living room.

The living room is without a doubt one of the highlights of the house. Thanks to its width of nearly 6 meters, a ceiling
height of approximately 3.14 meters, and large windows on both sides, this is an exceptionally bright and pleasant
living space. The playful layout offers plenty of room for both a large seating area and a dining area.

At the rear, French doors provide direct access to the southwest-facing terrace. A wonderful spot to sit outside, with
the living room and kitchen right next to it, allowing indoor and outdoor living to blend seamlessly.

The open kitchen is located at the rear and connects beautifully with both the living area and the terrace, making
cooking, dining, and outdoor living naturally come together.
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Second floor
This floor was thoroughly renovated in 2022 and, together with the rooftop terrace, forms a particularly comfortable
and complete living level.

At the rear is a spacious bedroom with beautiful custom-built wardrobes. At the front is a second well-sized bedroom,
made extra charming by the visible roof construction.

There is also an additional room at the front, currently used as a laundry room, but perfectly suitable as an office,
children’s room, or guest room.

The bathroom was completely renewed in 2024 and features luxurious finishes, including a walk-in shower with
double rain shower, hand shower, and Sunshower, underfloor heating, a double sink with vanity, and a second toilet.
A window provides pleasant natural daylight.

The entire floor is finished to a high standard and features a beautiful herringbone PVC floor with border detail.
A fixed staircase with an electrically operated skylight leads to the rooftop terrace.

Rooftop terrace

The spacious rooftop terrace—unique within the block—offers a large outdoor area where you can lounge, dine
extensively, and create multiple seating areas for complete privacy. Thanks to its open position, you can enjoy sunlight
all day long and beautiful views over the city. On clear evenings, you can even watch the sun set behind the dunes.

The terrace is fully permitted and equipped with electricity, an outdoor shower with hot and cold water and drainage,
and preparations for an outdoor kitchen. There is also space for installing solar panels, practical storage cabinets on
the roof, and built-in planters that create a green and sheltered atmosphere.

Together with the terrace adjacent to the living room, this makes the property exceptionally complete in terms of
outdoor space.

Key features

- See floor plans for dimensions and layout

- Living room width of approximately 6 meters, ceiling height approx. 3.14 meters
- Electrically operated skylight to the rooftop terrace

- Permitted rooftop terrace with outdoor shower, electricity, and outdoor kitchen provisions
- Stair renovation (Stairz) in 2022

- Spacious bathroom renovated in 2024

- ATAG Energion heat pump boiler

- Well-insulated home with energy label C

- Both staircases equipped with (ambient) lighting

- Structurally inspected property, report available

- Foundation risk assessment available: low risk

- Heating via Atag Vaillant (2008)

- Practical layout with a living area of 128 m?

- Child-friendly neighborhood with many play areas nearby

- Delivery in consultation
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Tetterodestraat 42 RD
2023 XP HAARLEM

: €825.000,00

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 440 m3

: 128 m?

: Bovenwoning

: 1900

: In woonwijk, vrij uitzicht

: Zonneterras
Zonneterras 32 m?

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Dubbel glas, HR+ glas
Mechanische ventilatie, TV kabel, Natuurlijke ventilatie, Openslaande deuren,
Prive dakterras

: Atag Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2008, eigendom)
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Plattegrond

Tetterodestraat 42 rd Haarlem
Begane Grond

6.32m

- 234m—>

tree
[ h3.

«0.98m=>

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Plattegrond

Tetterodestraat 42 rd Haarlem
1e Verdieping

Wouter Makelaardij

Van Oosten de Bruijnstraat 175
2014 VR, HAARLEM

Tel: 023-5474645

E-mail: info@woutermakelaardij.nl
www.woutermakelaardij.nl

z n



Plattegrond
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Plattegrond
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Dakterras

5.50m

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Wouter Makelaardij

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percecummer kadaster

¥4 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Haarlem

grens

Sectie A
g
Administratieve kadastrale grens Perceel 2300
Bebouviing
Aan dit itireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 6 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Lijst van zaken
Blijft
achter
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

OO0 X KK

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

oa

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

OO0 0D 0O XNOK XK

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OO0ooooOoooXOd
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Gaat
mee

OoooOooao

oa

OOooooooood

OOoooooooood

Kan worden
overgenomen

OoooOooao

oa

OOooooooood

OOoooooooood

n.v.t.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
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Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Sunshower

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser
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Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

OOooooOoogn

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Wouter Makelaardij

Van Oosten de Bruijnstraat 175
2014 VR, HAARLEM

Tel: 023-5474645

E-mail: info@woutermakelaardij.nl
www.woutermakelaardij.nl

oooood

Nee

YK XK X KX

Gaat mee

oooood

Moet
worden

overgen

omen

oooood

4 n



Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van
u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Iseen gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van Nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Nee
('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

g. Isde Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee
j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag €
Duur
k. Isersprake van onteigening? Nee
I Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Ja / Nee
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Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?(Bijvoorbeeld geiser,
keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja / Nee
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke?
Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Nee
of een andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een Nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?
Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?
Zo ja, waarom?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?
Hoe gebruikt u het appartement nu? : Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?
Gevels
Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de Nee
gevels?
Zo ja, waar?
Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?
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Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw gelsoleerd? Niet bekend

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet gelsoleerd? : Achterkant, zuidkant niet geisoleerd

Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Ja
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? : rond 2008
Dak(en)

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex?

Platte daken : 2017 bovenkant 2010 balkon woonverdieping

Overige daken : 2010 balkon woonverdieping

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Ja
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : 2017 bovenkant 2010 balkon woonverdieping

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja / Nee / Niet bekend
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de (buiten)kozijnen, ramen en deuren : 2021
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Jeroen Harkmans Schilderwerken
Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? Ja

Zo nee, toelichting

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
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Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, Nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,

etc)

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? Niet bekend
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Kelder, kruipruimte en fundering

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Meestal
Zo nee of meestal, toelichting : Kruipruimte is alleen een toegang voor de watermeter. Zie

bouwkundige rapportage.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/

n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig in het : zie bouwkundige rapportage
appartement?

(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : zie bouwkundige rapportage
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deze? Merk

Leeftijd : zie bouwkundige rapportage
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? zie
bouwkundige
rapportage
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Bulters Installatie
b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
Zo ja, wat is u opgevallen?
c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?
d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar en welke?
e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vloerverwarming in het appartement? Nee
Zo ja, waar? : Badkamer
g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zo ja, welke?
h. Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Nvt, worden niet gebruikt
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?
j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Niet
voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Nee
k. Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? : zie bouwkundige rapportage
I Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
8. Sanitair en riolering
a. Zijnerin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Nee
kranen?
Zo ja, welke?
b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement Ja
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goed door?

Zo nee, welke niet?

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?
Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
Diversen
Wat is het bouwjaar van het appartement? : 1904
Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen Nee
1955 en 19827
Is er sprake van loden leidingen in het appartement? Nee
Zo ja, waar?
Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
Is er een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee

(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die
voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere
beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn.)

Zo ja, waar?
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Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : dakterras badkamer

Zo ja, in welk jaartal? : 2018 2024

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Van den Belt Bouw Looggietersbedrijf Hermans

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe Nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming Nee
van de VVE?

Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? : C

10. Vaste lasten

a.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €447
Belastingjaar : 2026

Wat is de WOZ-waarde? € 665000
Peiljaar? : 2026

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar? : Geen idee

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €667
Belastingjaar : 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €

Elektra: €231
Blokverwarming: €

Anders : Voorschot ingevuld bij elektra is incl. voorschot gas

Te weten €

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €

Duur

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
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Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : 2 1e vergunning is 130 euro 2e vergunning is 480 euro
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €600

11. Garanties

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Stairz Traprenovatie, 20 jaar garantie. Installatiedatum 06-
10-2022

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a. Isde VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? Ja
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel : 42002432

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 2

c. Isereeneigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Ja

d. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 50/50
Berging : NVT
Parkeerplaats : NVT

e. Aantal stemmen voor dit appartement 12

13. De bestuurder(s) ('het bestuur')

a. Isereen professionele bestuurder? Nee

b. Zonee, is de bestuurder lid van de VVE? Ja

14. De vergadering van eigenaars

a.  Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Ja

b.  Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen Nee
beschikbaar?

c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Nee
Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a. Isereen collectieve opstalverzekering? Ja

b. Isdaar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Ja

c. Isereen collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Ja

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a. Isereenreservefonds? Nee

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag:

Datum
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Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke :
periode bestrijkt het plan? Jaar

Nee

Periode

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden  : Beide eigenaren hebben het onderhoud zelf betaald.
gereserveerd voor groot onderhoud?

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten) €
Reservering voor onderhoud €
Stookkosten (voorschot) €
Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Nee
Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer

moeten deze worden betaald?

Bedrag €

Te voldoen per

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?

Zo nee, welke niet?

17. Nadere informatie

a.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw
mening moet weten)
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VERKOOPPROCEDURE

Amsterdamse biedsysteem: De procedure bij de onderhandelingen over de verkoop van
onroerend goed is als volgt; er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod van
een kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden
dat men in onderhandeling is en dat er bij interesse een éénmalig bod kan worden uitgebracht.
De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste
kandidaat- koper gegadigde op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een eenmalig,
maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt
terug naar le bieder dat er een bod binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neer- leggen.
Koper kan ook bij zijn huidige bod blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden
over de hoogte van de geboden bedragen. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen
niet aan elkaar gebonden.

B-systeem: Houdt in dat de verkoop wordt geregeld volgens een methode van inschrijving.
Belangstellenden mogen allemaal op een van te voren mee gedeeld uiterlijk tijdstip hun bod
uitbrengen bij de verkopende partij. De verkoper zal na overleg laten weten of, en zo ja, aan
welke bieder hij wil verkopen (recht van gunning).

Biedingen: Biedingen dienen te allen tijden schriftelijk te worden bevestigd aan ons kantoor.
Dit kan per e-mail of move.

Bereikbaarheid: Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandeling te allen
tijde bereikbaar zijn.

Gunning: Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om het object te gunnen aan de
gegadigde van zijn keuze.

Wilsovereenstemming: Een overeenkomst zal pas worden opgemaakt nadat
overeenstemming is bereikt over koopsom, oplevering en bijkomende zaken. Mondeling
overeenstemming Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en
particuliere koper is niet rechtsgeldig. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
koopovereenstemming als de particuliere verkoper en particuliere koper de koopakte hebben
ondertekend (artikel 7:2 BW).

Onderzoeksplicht: Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van
de beschikbare gegevens, moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijving etc.) zijn soms verkregen door
mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk
gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar
waren uit de openbare registers. Uw makelaar kan u hierover informeren.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen: Aan elke onroerende zaak kunnen
bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende eigenaar
opgelegd. In het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar staan erfdienstbaarheden,
kettingbedingen of bijzondere bepalingen vermeld. Een kopie is op te vragen bij Wouter
Makelaardij.
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Lijst van (roerende) zaken: Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de
aangehechte 'lijst van zaken' in de koopsom zijn begrepen en achterblijven. Indien volgens
deze lijst zaken ter overname zijn, dan dient de koper de overname c.q. overnameprijs
rechtstreeks met verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen.

Energielabel: Aan deze brochure is wel/geen kopie van een energielabel gehecht. Indien het
origineel aanwezig is wordt dit bij de eigendomsoverdracht overhandigd door de verkoper aan
de koper. Vanaf 1 januari 2015 zal de rijksoverheid een voorlopig energielabel afgeven voor
iedere woning in Nederland. Verkoper is vanaf die datum verplicht dit voorlopige label voor de
eigendomsoverdracht definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is
voor rekening en risico van verkoper.

De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor rekening van verkoper.

Schriftelijke vastlegging: Uit de overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide
partijen de koopakte hebben ondertekend. De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet
dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de 5de werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft
(een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste
ondertekenaar niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft
ontvangen, heeft hij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer)
gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Koopakte: Nadat de overeenkomst is gesloten, wordt er door Wouter Makelaardij een
koopovereenkomst opgesteld. Behoudens nadere afspraken gelden hiervoor als basis de
standaard regels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld door NVM
makelaars, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Bankgarantie/ Waarborgsom De
bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris binnen drie weken na het tot stand komen van de
overeenkomst.

Onderstaande clausules kunnen worden toegevoegd aan de modelkoopakte:

Notaris: Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in
de regio, ter keuze van de koper. Bij keuze door de koper van een notariskantoor buiten de
regio, kan dit resulteren in bijkomende kosten voor de verkoper (regeling akte van volmacht,
reiskosten e.d.) Alsdan worden deze kosten opgenomen in de nota van afrekening via het
notariskantoor ten laste van de koper. In bijzondere gevallen verkiest de verkoper het
notariskantoor. Indien door de notaris van de koper, de aan verkoper in rekening te brengen
kosten voor doorhaling, per doorhaling exclusief BTW meer bedragen dan € 175,00 en de
kosten van onderzoek kadaster/GBA/VIS/ faillissementregister/curateleregister in totaal meer
bedragen dan € 35,00 exclusief BTW, komt het meerdere voor rekening van de koper.

Overbruggingshypotheek: Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan verkoper
om het verkochte desgewenst tijdelijk (tot uiterlijk de overeengekomen dag van de levering)
te bezwaren met een (overbrugging) hypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare
registers mocht zijn ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3, lid 3 Boek 7 BW derhalve niet
van toepassing zijn ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat
uitdrukkelijk onverlet de verplichting van verkoper het verkocht aan koper op de
overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

Ouderdomsclausule: Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 125 jaar oud is,
wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte komt het
geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
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normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan
de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Milieuclausule (bodemgesteldheid): Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
bodem. Het risico ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook,
rust op de koper. Indien na de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de
onroerende zaak is verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk,
tenzij hij met de verontreiniging bekend was.

Waterhuishoudingclausule: Door gewijzigd duinwater beheer kunnen ook in de toekomst
grondwaterstanden optreden afwijkend van de huidige situatie. Indien nu of in de toekomst
hinder wordt ondervonden van de stand van het grondwater, vrijwaart koper de verkoper van
iedere aansprakelijkheid en schade die hieruit voortvloeit.

Fundering: Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering. Koper vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid met betrekking tot de fundering en de staat hiervan.

Asbestclausule: Aan verkoper is niet bekend dat in de onroerende zaak asbest is verwerkt,
anders dan in de tijd waarin de onroerende zaak werd vervaardigd, te doen gebruikelijk was.
Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieu-
wetgeving speciale maatregelen te worden getroffen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn
en vrijwaart verkoper alle aansprakelijkheid, die uit de eventuele aanwezigheid kan
voortvloeien.

Toelichtingsclausule NEN2580: De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervilakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede Wouter
Makelaardij van alle aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen
in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Toestemming versturen documenten aan makelaars(s):

Ondergetekenden verklaren hierbij toestemmming te geven aan de notaris om het ontwerp van
de akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar(s).

Voorts verklaren ondergetekenden hierbij toestemming te geven aan de notaris om de nota
van afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar die de betreffende
partij bijstaat bij de onderhavige overeenkomst.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn
indicatief. Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn
indicatief.
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