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Met een sterk team van zes specialisten
bemiddelen we in de aan- en verkoop van
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onroerend goed. Deskundig en
professioneel, maar altijd laagdrempelig en
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maatwerk waarmee zij hun woondromen
waarmaken.
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Wij vinden dat iedereen zijn woon dromen
moet kunnen waarmaken. Daarom staan wij

altijd op scherp. Binnen ons brede netwerk
bekijken we de mogeliikheden en matchen
we vraag en aanbod heel precies aan
elkaar. Met de juiste kennis, ervaring en
natuurliik onze persoonlijke aandacht.

Bij Klijsen Makelaars & Adviseurs sta je

sterk. Wij begeleiden je tot de koop rond is
en je bij de notaris bent geweest voor de
overdracht.

Vraagprijs € 1.195.000-, k.k.

Team Klijsen
Energielabel

Deckundig, Betrokken, Ontzorgend!




Landelijk wonen

Authentiek en landelijk wonen nabij Breda

Bent u op zoek naar rust, ruimte en de charme van het
buitenleven?

Dan is deze karakteristieke vrijstaande woning in het
groene buitengebied van Breda, grenzend aan landgoed
Zoudtland, precies wat u zoekt.

Gelegen op een royaal perceel van ca. 18.000 m? met
agrarische grond, een grote multifunctionele loods
(1969) én een naastgelegen kas/serre, biedt dit unieke
object een schat aan mogelijkheden — ideaal voor
paardenliefhebbers, hobbyisten of ondernemers aan
huis.

De huidige woning is in 1990 gebouwd na de sloop van
een oude boerderij. De afwerking is netjes: strak
gestucte wanden en plafonds, houten balken en
paneeldeuren. En plavuizen vloeren met vloerverwarming
op de begane grond (m.u.v. de slaapkamer).

Bijzonderheden op een rij:

» Vrijstaande woning op royaal perceel van ca. 18.000 m?

« Inclusief weiland, ideaal voor paardenliefhebbers

« Grote loods met kas en multifunctionele
binnenruimten

« Rustige, landelijke ligging vliak bij Breda

» Energiezuinig (energielabel A)

» Levensloopbestendig wonen (slaap- en badkamer op
de begane grond)

Entree

U betreedt de woning via de verzorgde voortuin en
komt binnen in de ruime hal met meterkast en
garderobe. Vanuit hier heeft u toegang tot de
woonkeuken, de slaapkamer op de begane grond en de
vaste, houten trap naar de eerste verdieping.
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Comfortabele leefruimtes

De zonnige woonkamer is voorzien van een sfeervolle houtkachel met stenen ombouw. Dankzij drie
ramen én een grote glazen schuifpui (met elektrisch rolluik) is er veel lichtinval en directe toegang tot
het terras.

De ruime, lichte woonkeuken met uitzicht op het terras is te bereiken via de hal, woonkamer of
bijkeuken. De keuken in L-opstelling beschikt over moderne basisapparatuur zoals oven, kookplaat,
afzuigkap, koelkast en vaatwasser. Twee kiep-kantelramen met elektrische rolluiken zorgen voor
aangenaam daglicht.




Eten we in de keuken of

de woonkamer?




Levensloopbestendig

De praktische bijkeuken is bereikbaar via de garage, keuken, badkamer
en het kantoor, en heeft een eigen deur naar het terras. Hier vindt u het
toilet, de was- en droogopstelling en de CV-ketel (2015). Ook dit vertrek
is voorzien van een elektrisch bedienbaar rolluik. De royale slaapkamer is
voorzien van vloerbedekking, CV en 2 grote draai-kiepramen met
handmatig bedienbare rolluiken. Direct ernaast ligt de badkamer met
douche, ligbad, toilet, wastafel en wandmeubel — ideaal voor
levensloopbestendig wonen. Daarnaast is er een kantoor-ruimte met
een vast raam en CV, perfect voor werken aan huis. De inpandige
garage (betegeld, met vast raam en elektrisch bedienbare roldeur)
heeft een aparte buitendeur én toegang tot een ruime zolderkamer via
een luik. De garage heeft een eigen oprit aan de voorzijde.




Veel ruimte op de
eerste verdieping

De ruime overloop biedt toegang tot 3 slaapkamers, een 2e badkamer,
berging en een grote multifunctionele zolderruimte.

« Alle slaapkamers zijn voorzien van vloerbedekking, draai-kiepramen
met rolluiken en drempelloze overgangen (m.u.v. badkamer).

» De plafonds zijn afgewerkt met witte kunststof schroten en de muren
zijn strak gestuct.

« Sloapkamers 2 & 4 beschikken over een ingebouwde kastenwand.

» Slaapkamer 3, later bijgebouwd, heeft een groot Velux dakraam.

« De 2e badkamer is volledig betegeld en voorzien van douchebak,
toilet, wastafel en Velux dakraam.

» De berging bevat tevens het expansievat.
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De ruime zolderruimte (nu in gebruik als recreatieruimte) met 2 grote
ramen, biedt toegang tot een vliering met stahoogte via een vlizotrap.
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Bijgebouwen en buitenruimte

Tussen de woning en de kas

De kas is omgetoverd tot een sfeervolle binnentuin met volwassen druif (Frankenthaler) en bevindt zich een stenen
binnenvijver. Deze multifunctionele ruimte heeft een betonnen vioer, toilet, fontein met warm water en
is verbonden met de loods. fietsenhok/schuur.
De naastgelegen oude loods/opslagruimte beschikt over een kantine, centrale watermeter en twee
grote roldeuren + schuifpui.

Let op: in het oude gedeelte is nog asbest aanwezig (zie asbestinventarisatie).




Het buitenleven

Het voormalige ketelhuis is in gebruik als paardenbox met ruimte voor
twee paarden en directe toegang tot het weiland - ideaal voor ruiters
met talloze uitrijmogelijkheden in de buurt o.a. Het mastbos.

Op de plek van de vroegere boerderij ligt nu een grote visvijver met
goudvissen, filter en terras met stroomvoorziening.

En voor wie groene vingers heeft, is er tot slot een grote moestuin
aanwezig tussen de kas en het weiland.
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Landelijk wonen

De voortuin is fraai aangelegd met volwassen
beplanting en twee met klinkers betegelde opritten,
geschikt voor meerdere auto’s. Hier staan ook twee
mooie pruimenbomen.

Achter de woning vindt u een royaal betegeld en
beschut terras met hekwerk, waterkraan en
camerabeveiliging.

Samengevat:

Deze woning biedt een unieke mix van comfort, ruimte
en vrijheid. Perfect voor wie wil genieten van het
buitenleven, maar toch alle voorzieningen van de stad
dichtbij wil hebben.

Of u nu droomt van het houden van dieren, werken aan
huis of gewoon royaal wonen in een groene omgeving -
hier kan het allemaal.

Maak snel een afspraak voor een bezichtiging en laat u
verrassen door de mogelijkheden die dit prachtige
object te bieden heeft!
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De woning ligt in het groene
buitengebied nabij Breda (5 km)
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Bestemmingsplan

Team Klijsen Makelaars & Adviseurs

Met een sterk team van vijf specialisten bemiddelen we
- in de aan- en verkoop van onroerend goed. Deskundig
og < N en professioneel, maar altijd laagdrempelig en warm.

Al 58 jaar denken we mee met onze klanten en bieden
we steeds weer het maatwerk waarmee zij hun
woondromen waarmaken.
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sta je sterk. Wij begeleiden je tot de koop rond is en je
bij de notaris bent geweest voor de overdracht.
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Ons werkgebied

In Midden- en West-Brabant vind je prachtige woningen.
Appartementen middenin de stad, tussenwoningen en
twee-onder-een-kapwoningen op bijzondere locaties,
monumentale woningen in een dorp. Maar ook in het
buitengebied staat veel moois. En wij weten precies
waar. We brengen de markt goed in beeld en weten

zo altijd de kandidaat koper te bereiken. Laat je

Perceel Princenhage (PCHOO} N ?.173‘

, b , lise Klijsen. Britt Galle.
verrassen door onze woningspecialisten met jaren -

lange praktijkervaring op het gebied van wonen. Commercieel binnen- Commercieel
Klijisen Makelaars & Adviseurs is jouw specialist en dienstmedewerkster / binnendienst-
staat voor je klaar marketing medewerkster
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Buitenstate

Makelaars !
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Het label ‘Buitenstate’ staat voor wonen en werken in het buitengebied
met ruimte en rust als kernwoorden en is tevens de nhaam van een samen-
werkingsverband van geselecteerde NVM-makelaars. Naast dat deze
makelaars gespecialiseerd zijn in agrarisch en landelijk vastgoed, richten
zij zich ook op de bemiddeling bij de aan- en verkoop van huizen in het
buitengebied. Klijsen Makelaars & Adviseurs is vanaf het prille begin bij

‘Buitenstate’ betrokken.

Vier kenmerken

‘Buitenstate’ staat voor wonen en werken in het
buitengebied, met ruimte en rust als kernwoorden.
Een potentiéle ‘Buitenstate’ herken je aan vier
kenmerken. Is aan drie van deze vier kenmerken
voldaan, dan mag het pand als ‘Buitenstate’ worden
aangemerkt:

1. Ligging buiten de bebouwde kom;

2. Aan alle zijden vrijstaand;

3. Meer dan 1.000 m2 perceelsopperviakte;

4. Beleving van rust en ruimte.

Bij een ‘Buitenstate’ gaat het dus vooral om de

woonbeleving en minder om de uitstraling van het pand.

Het type object kan variéren van een luxe landhuis tot
een eenvoudige eengezinswoning.

Jouw voordelen als opdrachtgever

Door scholing en specialisatie worden de kennis en
ervaring van de ‘Buitenstate’- makelaars goed op peil
gehouden. Naast verplichte scholing door de NVM,
verzorgt het centrale kantoor van Buitenstate BV
specifieke kennis en informatie via workshops en
digitale communicatie. Door segmentering in het
buitengebied (op kleine schaal) is het mogelijk om
actief met andere makelaars samen te werken.

~klijsen.

Zo wordt de deskundigheid verder vergroot, weet men
hoe de markt zich beweegt en leert men van elkaar.
En daar pluk je als opdrachtgever de vruchten van.

Unieke dienstverlening

Bij een uniek pand hoort een unieke dienstverlening.
Daarom worden opdrachtgevers als individu benaderd
en hanteert ‘Buitenstate’ geen standaard
dienstverleningspakket. Alles is maatwerk. Ti[dens een
persoonlijk gesprek vertellen wij je graag meer, waarbij
ook de digitale nieuwsbrief, de ‘Buitenstate’-website en
het ‘Buitenstate’- jaarboek aan bod komen.
Vanzelfsprekend kun je bij ons terecht voor zowel
bemiddeling bij de aankoop van een ‘Buitenstate’ als
bij de verkoop daarvan.
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Aantekeningen

Het bezichtigingen van een object is ook voor onze opdrachtgevers een bi]zq_ndere oonge_legenheid. Alyorens ee‘? 1
pezichtiging te laten plaatsvinden vragen wij u om eens langs het ob|ecF te riiden en de dwecte omgeving te verkennen.
Na een eventuele bezichtiging stellen zowel onze opdrachtgevers als wij het op prijs als u binnen enkele dagen een

reactie geeft.

Disclaimer
De eigenaar van dit onroerend goed heeft ons de opd

aanzien van ons uiteraard geen financiele consequenti
voor de verkoop van uw eigen woning en/of bedrijf, het
bevelen om te zien of deskundige bijstand do
kunt u contact opnemen.

racht gegeven te bemiddelen bij de verkoop, hetgeen voor u ten
es heeft. Geheel vrijplijivend informeren wij u over de mogelijkheden
bestemmingsplan, bepalingen e.d. Uiteraard is het aan te

or bijvoorbeeld een NVM makelaar gewenst is. Voor vrijblijvende informatie

Deze brochure is samengesteld om u een indruk te geven van het object. Hoewel wij bij het maken van dg ?mscgtrilg/lgigent
zorgvuldig te werk gaan, kunnen bij afwijkingen aan deze bro;hure geen rechten worden ontleend. Deze inform e
beschouwd te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een overeenlfomst tussen pc‘irtl[en ontsta
alleen nadat beide partijen het met elkaar eens zijn over alle onndelrdelen van een mogelijk tot stand tde |omlen i
koopovereenkomst en de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend, ongeoc_ht of u han eE kakni o dle
persoon of in de uitoefening van een beroep of bedrijf. Vooraf hleroon k_on 1eder der partijen zich lEerug rekke
onderhandeling zonder dat de wederpartij een schadevergoeding kan eisen in welke vorm dan ook.



Interesse in deze mooie woning?

Neem dan vrijblijvend contact met ons op!

Heb je verkoopplannen
en ben je benieuwd naar
de waarde van jouw
Buitenstate woning.
Plan vrijbliivend een
afspraak met ons in!

en.

landelijk
wonen Makelaars

> klijs

Europark 11, 4904 SX Oosterhout NB
L © 0162-426348 | info@klijsen.nl |




